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1. INTRODUCCION

1.1 Planeamienio vigente. Anfecedentes

El termino municipal de Casla no dispone actuaimente de una figura propia de
planeamiento, por lo gue hasta la fecha el municipio se rige por las Normas Subsidicrias
de planeamiento municipal con ambito provincial de Segovia, aprobadas definiivamente
por Oiden de 28 de noviembre de 1996, de la Consgjeria de Medic Ambiente y
Ordenacion del Teritorio de la Junta de Castilla y Ledn y publicadas en ef Boletin Oficial de
Castilla y Ledn de 10 de diciembre de 1996,

Este instrumento ha demostrado su validez para encauzar el desarrollo del municipio en
los diimos afios, sin emibargo las caracteristicas propios de su generdlidad vy la
imposibilidad de prever posibles expansiones de suelo urbanizable aconssjan dotfar al
término municipal de un instrumento Mmas especifico y adecuado a la demanda de ia
comunidad y a sus potencialidades caracteristicas.

Con la infencién de regular la actividad urbanistica de Casla y fomentar su desarrollo
socio-econdmico y medioambiental se hace necesario redactar unas normas mas
detalladas v gjustadas o sus peculiaridades.

1.2 Estructura del documento

£l presenfe documento contiene la Memoria Vinculante sefialada en el arficuto 51 de la
Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilia y Ledn.

El fitulo primero (intoduccién) contiene la descripcion de su cardcter, finalidad v
contenido, junte con los antecedentes que justifican su oporfunidad y conveniencia.

En el titulo segundo se da una sintesis y las conclusiones de la informacion urbanisfica. En
el apartado tercero se plantean los objefives generales del planeamiento que se deducen
del andlisis y diagnostico de la informacidn urbanistica contenida en el punto anterior.

En los titulos cuarto y quinto se definen respeciivamente la propuesta general de
ordenacion, la clasificacion vy calificacion del suelo y e avance de las nomas
corespondientes.

El Anexo | lo constituye el informe sobre sugerencias y alegaciones al documento de
aprobacion inicial y sobre los cambios efectuados al documento de aprobacion provisional
retrocedido por informe de la CT.U. con fecha de 7 de mayc de 2003 en cuanto a la
clasificacién del suelo de zonas puntuales, todos ellos expuestos a informacién plblica.
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mtesls y conclusiones de la informacién urbanistica

2.1 Andilisis del medio fisico

El tarmino municipal de Casla se encuenta en la vedienie node de o siena
Carmpetovetonica (Somosienra) dentro de o provincia de Segovia. Abarca una superficie
total de 17,3 Km2 y confina atl norte con Vendosillo v Tejadilla; al este con Sigueruelo; al
oeste con Pradena y al sur, coincidiendo e limite del témino municipal con &l limite de
Castilla y Leén con la comunidad de Madrid, con el #mino de Sobregordo.

E término estd claramente dividido en dos pares por la N-110, de las cuales la sur
pertenece a la unidad morfoestructural de la “Siera del Sisterma Central’ y la norfe a la de
"Bosques medios y bajos del Sistema Central”.

2.2 El clima

Ei clima de Casla, como el de la regidn geogidfica del Sistema Central en ka cual se
encuentra, esta caracterizado por veranos termplados v secos e inviemos frios y himedos.
La iregularidad pluvioméfica caracteriza también la zona, slendo su variacion desde las
cumbres de la sierra a su base muy acentuada.

Los pardimetios basicos del clima de Casla se pueden equiparar a los relevados en la
estacion de medicidn pluvicmética de Segovia. No obstante, considerando Ias
condiciones fisiogrdaficas especificas del t&rmina municipal objeto de este andlisis, cabe
destacar la influencia que fiene la siema en dalterar las condiciones micio climdticas v
especialmente respecio a las temperatwas v a la humedad. Todo ello resulta en una
temperaturg media mads baja, precipitaciones mas abundantes y mayor nivosidad.

El clima del &rmino se puede dividir en dos zonas principales dependiendo de su altitud.
Asi en la franjo de las cumbres vy las laderas norte de la sierra nos enconframos con un
clima mediterrdnec templado fiio, con una femperatura media anual comprendida enfre
6° y 10° C y una precipitacién media anual que oscila enfre 700 y 1000 mm. En la zona
piedemontana donde en concreto se asienta el casco urbano, el clima es mediterrdneo
femplado fresco, con una temperatura media anual que vc:no entre 8%y 12° C y unct
precipitacion medio comprendida endre 600 y 750 mm. N
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Reflejando los datos relativos a temperaturas méximas y minimas medias junio a los
valores de humedad relativa méxima y minima por cada mes del afo refevados en la
estacion metereologica de Segovia se puede razar el grdfico de Olgyay correspondiente,
A pesar de las consideraciones hechas arriba con respecto al clima-aspe: ifico de Casla,
valga estudiar en un primer andlisis el grafico representado anferiomente:. Se puede
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- obsenvar que lo mayor parte de 1os meses son infracalentados v precisan adiacidn para
alcanzar condiciones de confort (o zona central por encima de la linea de sombra e
5 indicada con una frama). A efectos del planeamiento urbano que es el nivel que nos
ocupa hay que considerar la necesidad de conservar el calor, buscando lugares
profegidos de los vientos, en iaderas con orientacion sur o sureste hacia media pendiente.

Bl estudio analitico del clima se profundiza en el diagrama de Givoni anexo a 1o Nomativa
Urbanistica en el aparfado de condiciones de la edificacion con el fin de facilitor la
adopcion de criterios de disefio bioclimdtico en las nuevas construcciones.

2.3 Estructura del tenitarnio

Deniro del término municipal se pueden idenfificar unidades homogéneas vy
caracteristicas de diognostico ambiental gue se seficlan a confinuacion:

A) Pinares, Constituyen los Montes de Utilidad Pdblica y ocupan buena parte de la
sierra denfro del término municipal. Constituyen una unidad de diagnostico ambiental
hormogénea denfro del temino.

B) Rampas serranas. Unidad que abarca o zona comprendida entre la N-110 vy el
cauce det Rio Caslila y &l limite inferior de los montes de Ulilidad Pablica marcado por €l
razo de la Canada Redl Soriana. En esta drea se encuentian ios pastizales serranos y
manchas de arbolado constifuidas por enebros v robles (Quercus pitendica y Quercus
fagineq) en su mayorica.

C) Vias pecuanas. El termino municipal estd atravesado por kas Vias Pecuarias
sefaladas en el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del .M. de Casla, aprobado
por Orden Ministerial (Ministerio de Agriculiura) de 24 de Marzoe de 1953,

Dichas Vias Pecuarias, senaladas en el plano n°1 de Clasificacion del Suelo estdn
protegidas por Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuaiias; sin perjuicio de ello. las
Normas Urtbanisticas obieto de este rabaio deberdn aseguiar su proteccion confomne a o
legisiacion det suelo vigente en Castila vy Ledn y acorde a los posibilidades
proporcionadas por el sisfema de planeamiento.

D)  Infraestructura viaria. El té&mino de Caska esta atravesado de nordeste q suroeste por
la canetera nacional N-110. Esta infroestructura viaria antiguamente caretera provincial
denominada de la sierrq, ha constiluido desde siempre uno barrera al crecimiento
urbano. A ello ha confibuido indudablemente lka morfologia del femreno enconfrdndose la
calzada préxima a la zona mds baja del término vy donde confluyen el Rio Caslilla v los
arroyos de la sienq.

E) Rio Cadila. Bl ro Caslila constifuye indudablernente una de los unidades

medioambientales mas caracieristicas del férmino, sobre fodo '(a paisaiistica
que aporta el recorrido de su cauce v la vegetacion caroc'ren;ﬂ@ﬁ que IS ccqmmm
. _.}\
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F) La zona pedemontana periubana. Es la zona mds prdxima al caseo wbano
constifuida por pastizates hoy en su mayeoria en desuso v donde empiezan a qparecer
sabinos en forma de mgtondles. Es ung zona de moderada pendiente y buena
orientacion que deberia desempenar el papel de absorcion del desarroiic urbano del
puesblo permitiendo concenfrar el impacto de la urbanizaciéon de ung manera controlada
y presevar las zonas de sabinares de mayor valor ecolégico.

G) Sabinar. Constiluye foda la mitad norte del fermino excluyendo el casco urbano y la
zona pedemontana periubana. Por su alto valor ecoldgico tiene que ser objeto de
especial profeccion.

2.4 Poblacion

Los (limos datos actudlizados de poblacion del municipio son del 1998 y arcjan una
poblacion fotal de 156 habitantes de derecho. En 1996 (Ufimos datos disponibles con
respecio a este dato) habia 80 varones y 75 mujeres.

ANO HABITANTES INCREMENTO NETO CRECIMIENTO
INTERANUAL (%)

1940 399

1950 388 1 2.75
1960 359 29 -7.47
1970 213 146 406

1981 127 86 406

1991 150 +23 183
1995 155 +5 +3.33
2000 164 +9 +5.48

fFuente: censo 1996, Padrén Municipal 2000 v elaboracion propia)

La evoiucion poblacional ha sido de gran decrecimiento en el periodo examinado (56
anos} con un descenso del numero de habitantes det 38.84 %. A pesar de ello en la
GHima década parece que {a tendencia se haya inverlido sumando 28 nuevos habitantes
sin contar el atto faso de ocupacion estacionat.

la proximidad a las ciudades de Segovia v Madid vy la-blsqueda de mejores
oportunidades econdomicas han sido factores determmnfes en’ g dwmlnumon de Ila
poblacion del municipio, fendmeno este Ulimo ul’reriorm = cgravcdo por un
'|
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crecimiento vegetativo negativo, A pesar de elio en ios Uifimos anos a poblacion se ha
estabilizado, quizds a causa del regeso al pueble de las personas originarias del
rmunicipio que vuelven, ya jubilados, a su fierra.

2.4.1 Proyeccion de poblacion

B numero de habitantes seguird siendo estable en los préximos anos aundue de alguna
manera se puede prever un aumenio de la frecuencia de estancia de habitantes
estacicnales, esc debido a las buenas comunicaciones que faclitan el acceso al pueblo
desde Segovia (45 min. por fa N-110) vy Madid (1 hora por la N-1 y la N-110). Este
fendmeno podriia verse incrementado si © pueblo llegara a ofrecer una mayor varedad
de posibilidades de alojamiento y nuevos senvicios.

25 Estructura econémica

las condiciones geogrdficas v fisicas del municipio explican en gran medida los usos
bdsicos del suelo, las diferentes formas de ocupacion del espacio y los pfincipales
actividades econdmicas. La esfructura social marca fuerfemente el nivel de ocupacion
medio de la poblacicn que alcanza apenas el 31,1 %.

Lla gctividad_agraria ha sido junto con la ganaderia la principal fuente de ingresos vy
actividad del municipio. Hoy en dia solomente el 19% de la poblacion activa depende
de ambos sectores. Esto unido al hecho de que el tamano de las explotaciones agricolas
es relativamente pequeno (Mds del 65% con supericie inferior a 10 has) ha conhibuido a
conformnar et paisgje agranio actual del fermino donde muchas zonas y especialmente la
que rodea al pueblo ha caido en desuso.

El uso de la tiena refleja esta situacion:

USO SUELO N° HECTAREAS %
Herbdaceos 74 4,27
Lefosos 0 0

Prados 501 28,94

Forestales 440 25,42

Otros 716 41,36
TOTAL 1.731

[Fuente: censa 1996 y elaboracion propico}
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Actualimente el sector agricola ocupa un total de 10 personas con dedicacionexclusiva y
ofras 7 entre principal y secundaria. Las unidades de ganado censadas en 1996 surmaban
un total de 196 de las cuales 113 de ovino, 72 de bovino y el restante de porcino y offos
animales. Se puede afimar que a pesar de la gran importancia histérica que ha fenido
este tipo de actividad hoy en dia fiene un peso muy reducido con respecto a la
econdmica de Casla. Todo ello se refleja en la conformacidn del teniforio habiendo
numerosos pastizales v prados de sega en desuso, asi como en el cambio de usc ©
abandono de Ias construcciones anexas dentro del propio casco wbano.

Dentro del aparkado de indushiia las actividades registradas son, 1 taller de carpinteria y 4
empresas de construccion; también fienen cierta relevancia los servicios de hosteleria (7)
seguidas por las de comercio (3) y de reparaciones y senvicios (2).

2.6 El medio urbano
2.6.1 Descripcion del nicleo

A partir de la barera constifuida por la N-110 y el Rio, el nicleo ubano se ha ido
consolidando con una frama imregular que ha ido aprovechando los recorridos de
antiguos caminos rurdles y que se ha ido configurando en manzanas con parcelaciones
de reducido tamafio.

En los (iimos 20 afios ha habido dos procesos paralelos y distintos a la vez de expansion
del nlcleo. En un primer case se ha ido consolidando una urbanizacion de viviendas
mayoritariomente en hilera, contigua y separada del casco histérico por zonas verdes. La
fipologia en hilera, a pesar del no ser del fodo extrafia o la fomacion caracteristica
fadicional de las manzanas, si que lo es en cuanto a a resolucion format y volumétrica
con marcados fefranqueos vy con una articulacion de cubiertas alena a las formas
ofiginarnics,

En el segundo caso ha habido una dispersion del nicleo anfiguo en forma de viviendas
unifamilicres aisladas constituyendo una corona mas dispersa situacia en la zona norte.

2.6.2 Caractensticas de la edificacion y uso residencial

El uso residencial es dominarte en todo el casco ubano v mds en los Ulimos afos
cuando han ido perdiendo de relevancia ias aoctividades agropecuarnas vy
consecuentemente gl uso de muchas conshucciones anexas @ kas viviendas v el cultivo
de huertas, frutales y prados situados dentro del propio casco. A pesar de este fendmeno
de progresivo abandono, la presencia de vacios, frecuentemente cercados con vallas
de pledrq, es especialmente caracteristico del esquema de'dsentcmiémo tfradicional de
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\ ""’_" .4. A gnaﬁ varedad de espacios lbres. Los calles ademdas de fener un frazado imegular se
7 Tconfiguran de maneia diferenfe seglin recaigan a ellas las vallas y los comales o las
fachadas compactas de las casas tradicionales.
Las fipologias edificatorias presentan todavia cierto grado de uniformidad en la zona mds
antigua del nicleo. Se podrian diferenciar claramente dos invariantes principales, uno
primera caracferizada por parcelas estrechas y alargadas perpendiculares a las calies y
que conlleva cublertas con pendiente perpendiculares a la fachada principal; v ofra mas
habitual cuando las parcelas son mas amplias, v que suele oftecer cubieras con
pendientes paralelas a la fachada recayente a la calle.

Las variaciones fipoldgicos dentro de a parfe mds antigua del nucleo urbano se deben
principalmente a la evolucidn constructiva y a la disponibilidad econdmica mientras que
en las zonas de expansion y renovacion mas reclente se debe tambien ¢ un cambio en la
parcelacion y en las caracieristicas formales derivacdos de la ocupacion de parcela,

Se ho sefciodo en e catdlogo de inmuebles protegidos oguelias viviendas yfo
construcciones que responden a tipologias caracteristicas de la zona pedemontana de o
Siena y que frecuenfernente estan condicionados por la actividad agropecuarnia que solia
asociarse al uso residencial.

En ellos adquiere importancia el comdl o patio, oiganizGndose la casa en un blogue
delartero de 1 o 2 plantas con un portdn de acceso que peimite el paso del camugje a
las instalaciones inferiores. Tradicionalmente si la casa disponia de dos plantas se solian
yuxtaponer usos residenciales con ofros anexos, distibuyéendose en planta baja la cocing,
la despensa y el comedor, ademas de un amacén e incluso de alguna cuadia. En la
planta alta, nomalmente de altura reducida vy marcada por la pendiente de la cubierta,
se situaban las dlcobas. Las funciones productivas come el condl vy las cuadras se
situaban en el frasero yfo en los laterales.

Este fipo de edificacion adquiere especial valor cuando, conformdndose en grupos
compactos en manzanas, confibuye o generar espacios ubanos fiplcos de los
asentarmientos rurales de 1a Sierra.

Cabe subrayar el hecho de que muchas edificaciones tradicionales se podrian definir
como viviendas en hilerq, o que es interesante es identificar los elementos que permiten
distinguir enfre estas y las mds modemas para Hegar a fomnular unas condiciones de la
edificacion y unas ordenanzas que permitan en futuro seguir con la expansion del pueblo
con una arguitectuia mas acorde a los sjiemplos fradicionales.

El nlicleo de Casla no ha suffide procesos infensos de renovacion de la edificacion ni
tampoco de camatacidn del tejido urbano. A pesar de ellc es posible enconfrar ejemplos
de edificaciones nuevas, o ampliaciones de las anfiguas en el interior del casco
fradicicnal, transformaciones que en muchos casos han conllevado la modificacion del
cardcter productivo de espacios libres privados convitiéndoles en jardines.

£n general estas construcciones no han seguido las pautas constructivas y fipoldgicas de
la edificacion fradicional, mostrando  elementos  gjenos como  balcones  cormidos,
refranqueos en fachada, porches cublertos ¢ construccion sobre pilotis, sin contar detalles
como barandilias de acero, cubiertas de teja de homigdn plana negid QJqo. en dlgunos
casos fachadas de ladillo visto o con revocos de colo; sFho O ei con los

predominantes en la edificacion tradicional.
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fradicionales son muy escasos vy en fodo caso no suele respetar el numerno de plantas y las
alturas dominantes del conjunio historico.

Las viviendas en hilera y/o aisladas se han concenfrado en una urbanizacion configua al
nicleo histdrico. Esto ha pemifido de alguna maneia imitar o alterocion wbanistica y
estética del asentamiento originarno. Quizdas el aspecto menos positive de esta actuacion,
mds que el propio disefo urbano, ha sido lg resolucion arguitecténica de las viviendas
donde las soluciones de fachada, los cubiertas v el cardcter de los espacios libres, mas se
aleja de los patrones de las edificaciones antiguas.

Sobre todo en las ulfimas dos décadas se han edificado en e casco ubano vy
especidimente en sus bordes viviendas aisladas, la mayoria de las cuales fienen el
cardcter tipicamente de viviendas secundarias, tante por la fipologia de la casa como
por el tratamiento de los espacios libres privados. Dos factores confiibuyen en la mayoria
de los case a hacer estas edificaciones ajenas al resto del nucleo. Por un lado las aifuras,
frecuentemente dos plartas, los permifidas por as Nommas Subsidianas Provinclioles pero
que ademds suelen inclulr un sdtano o semisdfano que se comvierte, debido a la
pendiente del terreno en una planta habitable mds, v un bajo cublera fambién
aprovechado como buhardilla. Por offo lado, se da en muchos casos soluciones de
cublierta con pendientes ajenas a las fradicionales y de formas complejas, ademads de
utilizar materiales como ladiillo visto, revocos en colores rosaceos, amarillos © blancos v
fambién terazas con barandillas ¢ baloustradas de factura modema ¢ reproduciendo
toscamente artefactos antiguos.

A confinuacion se adjuntan una serie de fichas en ko cudles se sefialan algunas de Ias
edificaciones fradicionales mas representativas vy merecedoras de parficutar atencion a la
hora de intervenir sobre ellas.

™ \\

RS

DAR CUMPLIMIENTO AL
INTERRITORIAL DE

SION CELEBRADAEN DIA

T

TEXTO REFUNDIDO paA
ACUERDOD
UESANISMO B
23 DE JULIO DE 2004,

Ayuntamiento de Casla — Junta de Castilla y L.e6n s}



Memoria

El numero de viviendas censadas en 1991 es de 217 y de 264 en 1996,

UsSOs N° de viviendas %
Principales 59 2719
Secundarias 140 64,51
Desocupadas 18 8.3
Otros tipos 0 0
TOTAL 217 100

(Fuente: Censo 1991 v elaboracion propia)

De las 264 censadas en 1996, 198 esiaban eran desocupadas o de uso secundario y 66
habitadas {fuente, archivo municipal). A ellas habria que anadir 13 locales. Estos datos no
hacen que corfimar el aumendo de la actividad edificia y especiaimente o desfinoda o
viviendas de uso secundario o estacional. Incluyendo las viviendas desocupadas, e total
de viviendas con uso secundario anrcjaba a 158 en el 1991, valor que habia subido a 198
en 1996.

Ei Plan Parcial incluya pare del desanrollo ¢l oo iado de Ia N-110, zona que nunca se
legd a wbanizar v que las Normas Urbanisticas clasifican como Suelo Rustico de
Proteccion Natural,

2.6.4 Infraeshuctura y Servicios Urbanos

Denfro de esta categoria de suelo se comresponden las instalaciones destinadas a  los
como a su posible expansion futura, En futuro habrd que evaluar soluciones que permitan
la recuperacion funcional de la escombrera actual como drea verde publica
aprovechando también su situacion privilegiada entre el casco urtbane vy @ Rid Caslilla, Al
mismo tiempo habrd gue formentar practicas de edificacion que minimicen la cantidad
de escombros y promuevan el aprovechamiento de la fierra v su moldeado dentic de las
propias parcelias.

A) Red viara interior. La red viaria interior del nucleo estd pavimentada en un 63,61%
segun la Encuesta de Infraestructura y Equiparmiento Local. El resto deJQs cdlies (36,39%)
carece de pavimentacion. Bl pavimento utilizado en su mavyoria ”fhblm[gpn\en la zona
del casco histdrico (9505 m2 aprox.) y (4545 m2 aprox.} en la yr[bdn aeie yingen de la

Estrella. ' - n
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mediante soluciones que preserven el cardcter tradicional det asentamiento a la vez que
no aumenten en exceso el nivel de escorentia,

B) Abastecimiento de agua. Exste un proyecto de mejora de la captacion y
abastecimiento de agua del afo 2000 cuya ejecucion estd actuamente (septiembre
2002) en tramitacion.

C) Saneamiento y depuracion

La red de saneamiento de Casla abarca todo el nicleo principal vy se ha ido extendiendo
de poso que se iban edificando nuevas constucciones,  Segun la Encuesta de
Infraeshuctura y Equipamiento Local el didmeto de las tuberias es inferior at deseado (30
cm) aundue no se senalan disfunciones pariculares.

A parir del afio 2000 e Ayunfamiento estd dotado de una fosa séptica ubicada en él
limnite este del cosco uhono en proximidad det Rio Castila,

D) Energia etéckrica y alumbrado publico. La calidad general es discreta siendo
dotado el nicleo de dos tansformadores, uno pora la zona antigua 14 oo para la
urbanizacion Virgen de la Estreflo.

El alumbrado piblico es suficiente y abarca todo el nicleo con 60 puntos de luz.

E) senvicios de felecomunicaciones. El municipio cuenta con un servicio telefénico
fijio de buena cdlidad. Ademds de ello se encueniran dos antenas de telefonia mdévil de
Amena y Airtel situadas en ta porceia 265, Pol. 10 de propledad municipal. (sehaladas en
el plano F-1). La recepcion de la felevision es mediocre y se necesitan anfenas de mayor
alcance para recibir los canales privados y autondmicos.

2.6.5 Eguiparmienics

Dento de este apafado no cobe sehalar deficiencias relevantes saivo, quizds a
necesidad de pofenciar el sisterna de espacios verdes equipando mejor zonas de juego
para ninos y con maobiliario urlbano como bancos y papeleras.

TEXTO REFUNDIDO P RA DAR CUM_LIMIENTO AL
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Las Normas Urbanisticas deben jugar para Casla un papel "esfrategico” de fomento vy
desarolio del municipio, subsanando eventuales disfunciones urbanas y lemiteriales,
forlaleciendo aquellos elementos presentes y buscando ohos nuevos que permitan o
faciliten el sustento econdmico, social y medicambiental de dicho desarrolio. También
hay que valorar el modelo de desarollo propuesto que hasta hora ha fomentado la
ocupacion estacional de! municipio, aporando por supuesto nuevos ingresos al pueblo a
la vez que ha ido aumentando la necesidad de infraestructuras bdasicas y de suelo. Si bien
no estd o alcance de la administracion local modificar esta fendencia, no hay que
descartar io posibiidad que ofiece el planeomiento para dejor ableras posibllidades
diferentes de asentamiento mdas respetucso con el medicambiente (minimizando el
impacto y al mismo fiempo fomentando un valor estraiégico nuevo en comparacion con
olros municiplos).

Tampoco hay que minusvalorar las condiciones optimales de comunicacién como
elemento que pueda incentivar estancias mds reguiares de no residentes a tavés de una
progresiva mejora de las infraestructuras, equipamientos y aclividades comerciales
(fienda. restaurantes, etc.)

En el punto siguiente de esta Memoaria se sefialan los objetivos especificos de las Normas
Urbanisticas.

RITORIALDE

_ ODELACOMIS ;
ACUERD BRADA EN DIA

URSANISMO EN LASE
23 DE JULIO DE 2004.
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3. OBJETIVOS GENERALES

3.1 Objetivos del planeamiento

El objetivo genérico de unas Normas Urbanisticas Municitpales es el de regular e
desarrollo urbanistico y del teritorio del municipio, persiguiendo la mejora de la calidad de
vida de sus habitantes, la adecuacion del espacio fisico para un desarnollo correcto y
compatible con el ambiente de Ias actividades copaces de generar riquezda y empleo, Al
mismo fiempo las Normas deben potenciar y realzar los elermentos capaces de generar
un atactivo de cara al aperte de recursos e inversiones axternos.

En aste sentido las Nomnas Urbanisticas fienen que ofiecer al Ayuntariento un instrumento
que permnita planificar, regular y coordinar la actuacién urbanistica fanfo pdblica como
privada, creando un maico de infervencion que permita establecer prioridades vy que
fortalezca las practicas de gestion a la vez que formentar la inversion.

Para encontrar un enfoque comrecto a las Nomas y consecuenternente al futuro desarrolio
del municipio, es preciso tener en cuenta no solo elementos fangibles y evidentes como
los aspectos fisicos del temitorio y/o el estado actual de la edificacion. También es
irportante recoger las infenciones y voluntad de la comunidad focal e infentar conciiiar
estas con aquelios factores medioambientales y econdmicos, de manera que el
desarrolio urbanisfico se haga conforme con los principios rectores de la Ley del Suelo de
Castilla y Ledn.

En concreto nos referimos @ 3 objetivos o infenciones definidas en lka memaria infroductiva
de la citada Ley:

1 adecuay Ia nomnativa ubanistica a las peculiaridades locales donde "lo que no es
urbano no puede ser concebido como simple no ubanizable, y lo ubanizable fuluro no
puede ser hegemdnico sobre un espacio rural con valores propios”

2) incorporar a la actividad urbanistica principios exigidos por la sociedad actual v
especialmente los relativos a la reiacion enfre urbanismo, desarollo sostenible y cohesion
social, considerando que “el suele, el terriforio, es un palimonio colectivo que ha de ser
utilizado de forma equilibrada y sostenible para legaro a generaciones futuras”

3) dotar a ka Cormporacion Local de los instrumentos urbanisticos los suficienfemente
flexibles para que “pueda desarrollar el modelo urbanistico que se qjuste a su propia
experiencia y necesidades”.

El desanolio de ks normas deberia integrar estos principios u objelivos con el deseo de la
comunidad de fomentar el desarrollo urbanistico, fanto en suelko urlbano como en el suelo
que a fravés del desarrolio de fas Normas se cdlificard como urbanizable.,

TEXTO REFUNDIDO PARA DAR CUMPLI |
ACU’:RDO DE LACOMIS
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\x
) lernos asumil esios como objetivos genericos y por to tanto adoptarios como
marco de referencia para el presente documento de aprobacidn inicial, es necesario
aclarar os objetivos concrefos y especificos que se plantean para el desarrollo de las
nomas urbanisticas de Casla y para cuya definicion se hace instrurmental el andlisis de la
informacion previamente recopilada en la memoeria informativa.

31,1 Hteritorio del t&mino municipal

A la escala comprensiva de todo el teritorio del termino municipal, las Normas persiguen
fos siguientes objefivos:

a) delimitacién de ia zona urbang consolidada y no consolidada (Suelo
Urbano Consolidado y No Consolidado)

D) ordenacion del crecimiente ulbano haclende compdatible la necesidad
de expansién con el especto del entomo natural protegido (Suelo
Urbanizable No Delimitado)

¢) en Susio Urbanizable, la promocion de un tipo de asentomiento que
favorezca tipologias constructivas acordes al nucleo fradicional y que
faciliten Ig implementacion de soluciones bioclimditcas fanto al- nivel
wbano como de las edificaciones

d) hacer compatible la ocupacidén estacional con la profeccion de los
valores histéricos y medioambilentales del nicleo

e) creacién de un marco juridico adecuado paia la infervencion de ia
administracién locat para regular los actuaciones urbanisticas ilegales y los
factores generadores de especutacion

f) revalorizacion y proteccion del terriforio det 1érmine no apto para urbanizar,
con especial afencidon para los espacios y zonas de mayor interes
paisajistico y ecoldgico (Suelo Rustico con Proteccion Natural) y favorecer
en determinadas zonas usos tradicionales del terriiorio como pequenos
almacenes, senerias y actlividades agropecuarias (Suelo Ristico de
Asentamienta Tradicional)

g) determinar las condiciones bajo las cucles se hacen compatible ciertas
construcciones en suelos 1usticos, con el fin de garantizar el manfenimiento
de las condiclones naturdles del medio v de presewet los vc:tores
antropicos del paisaje rural L

TEXTO REFUNDIDO PARK DA PLM’é TOAL
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3.1.2 Suelo Urbanc

En la zona que se cdlifica como Suele Ubano el planeamiento busca compaginar la
mejora de la calidad de vida de sus habitantes estables como de los estacionales, con el
mantenimiento de los valores fradicionales, histaricos, paisqljisticos y medicombientales
que se manfienen en el casco anfiguo. En este sentido se pueden idenfificar unocs
cbjetivos principales:

Q) regulacion nommafiva de 1os  aspecios fipoldgicos, conshuctivos,
voluméticos y estélicos para las nuevas edificaciones y para cbras de
reforma y sustitucion con el fin de mantener los valores tradicionales del
asentomiento

b) promover aspectos constructivos que, en el respecto de los valores
mencionados anferiommente, permifa infroducir criterios bicclimdticos de
chono energético y del agua

C) regular usos e intensidades admisitles denfro del casco, estableciendo los
linites de compatibilidad de Ias actividades no residenciales y, al mismo
tiempo, incentivar la creacion de nuevas aclividades generadoras de
empleo y riqueza

d} regulacion de los pardmetios de parcela minima, ocupacion de suelo y
dlineaciones, buscando potenciar la riqueza morfolégica del nicleo,
favoreciendo la ocupacion de suelo vacante compdtiblemente con e
respecto de los valores palsajisticos (eras y demds espacios vacios de uso
productivo)

a) establecer las condiciones de profeccién que garanticen la consevacion
de las edificaciones vy demds elementos del palrimonio urbano que se
valoten caracteristicos y de especial interés arquitectonico v, sobre todo
ambiental - urbanistico

f) promover la mejora ambiental de los espacios libres piblicos, jardines,
plazas y calles, prestando especial atencién a la pavimentacion y al
mobiliario ubano

L "
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Las zonas de ampliacién se cdlifican como Suelo Urbanizable No Delimitado v se
sefialan siguiendo unos criterios bésicos:

a) qgue sean proporcionadas a las condiciones actuales del municipio en
términos de poblacién, recursos econdmicos disponibles y expectativas de
desarollo de la comunidad iocal. Al mismo tiempo la superficie de Suelo
Urbanizable tendid que ser compatible con la necesidad de minimizar el
impacto en & femitoio en términos de consumo de suelo y de recursos
naturales

b) perseguir el mejor aprovechamiento de la infraestuctura existente buscando
las soluciones mds econdmicas en su posible ampliacién futurg

¢) mejorer la imagen wbana del conjunto v ko accesibilidad de las zonas mds
préadimas al nucleo existente, favoreciendo un crecimiento compacto vy
reduciende la necesidad de infraestructuras (calles, abastecimiento de agua,
saneamiento y electricidad)

d) concenhiar la expansion en dareas que ofrezcan kas mejores condiciones
tepogrdficas v de ofientacion, ofreciendo las condiciones ideales para que las
nuevas edificaciones  puedan  adoptor  soluclones  econdmicas  de
aprovechamiento de energia solar en funcion de los datos climdticos locales

3.14 Dotaciones y eguipamientos

No se han detectado especiales carencias en este apartado, sin embargo las nomas
urbanisticas deberdn prever las cdlificociones de suelo necesarias para cubrir las
necesidades dotacionales futuras del municipio y especialmente las que puedan surgir en
prevision de un incremento de la poblacion estacional.

De igual manera se definirdn los esquemas generales de ampliacion de las redes de
abastecimiento, saneamiento,

315 Nomnativa de Proteccion

Las Nomas Urbanisticas establecen las condiciones de proteccidon de las zonas ©
elementos que por sus caracteristicas o interés lo requieren, en particular y a la luz de la
informacién recogida:

Q) delimitacion de zongs, acorde a la legislacion vigente y: a..unos criterios
especificos para el término de Casla, para aquellos elemenfos o dareqs

que poseen valores ecoldgicos, medlocmblentales Ios 6 de ofo
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fipo merecedor de proteccion, como las Vias Pecuarias y el cauce del Rio
Caslilla

()] indicacién de fos infroestuchuos del tanitolo gue puedon defermings
alguna normativa de profeccidon en sus mdrgenes conforme a la
legislacion sectorial, con el objetivo de determinar bandas de afeccidn en
cada caso, en concreto la Carretera Nacional N-110, el pasc de lineas de
media fension y de gas

c) Las Normas establecerdn ademds medidas de proteccion para aquellos
clemenios o edificaciones que tengan especial valor arquitectonico,
como la Iglesia parroquial, las capillas y el cementerio.

Ayuntamiento de Casla — Junta de Castilla y Ledn 17
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4.1 Estructura general y orgdnica

Bl modelo general que plantean las Normas Urbanisticas pretende, dentfro de los
lirites de unas medidas reguladoras como éstas consolidar el crecimiento del nicleo
fadicional potenciando el desarollo  del suelo ubano. Al mismo tiempo se busca
reconducir el crecimiento mds reciente en forma de residencias unifamiliares dispersas en
&l limife del casco urbano hacia una definicién mds compacta del limite del nlcleo.

La necesidad planteada por la propia comunidad y Corporacién local de dejar
previstos nuevos desarrollos residencidles se asume como objetivo desde la perspectiva
de que estas Nomas Urbanisticas deben jugar para Casla un pape! “estratégico”
fortaleciendo aquellos elementos existertes y buscando offos nuevos que permitan ©
facilten el sustento econdmico, social y medioambiental de dichos desaralios.

En este sentido se busca integrar las zonas de suelo urbanizable previstas con el
nicleo existente, no solamente a través de su continuidad espacial sino fambién por
aspectos morfoldégicos tantc a nivel ubano como arquitectdnico. Al mismo tiempo
feniendo en cuenta los objelivos generales planteados anteriormente, se busca ditigir
estos posibles desarrollos en zonas y dreas que permitan minimizar su impacto sobre el
enfomo natural y que a la vez ofrezcan la posibilidad de incorporar medidas de ahorro
energético y de disefio bioclimdtico.

H resto del ¥érmino se clasifica como suelo ristico con distintos tipos de profeccion
atendiendo a su estado aciudl y fradicional.

A
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4.2 PROPUESTA DE ORDENACION
4.2.1 ORDENACION DEL SUELO URBANO

Compiende las zonas del término ocupadas por el desarolio urbano actual y por aquellas
ofras gue, por ejecucion de las presentes Nomas v de las actuaciones aistadas en ellas
previstas, lleguen a adaguinr tal situacion.

Conforme al oriculo 12 de la Ley 5/1999 de Ubanismo de Cosfilta y Ledn, en
correspondencia con el arficulo 14 de 1a Ley 6/1998, las presentes Nomas confienen la
categoria de Suelo Urbano Consolidado prevista dentio de esta clase de suelo: solares y
demds terrenos aptos para su ocupacion inmediata conforme al planeamiento asi comeo
ferrencs susceptibles de estar en esta condicion mediante actuaciones aisladas.

También se delimitan  dos {2) sectores de Suelo Ubano No Caornsolidade, en la zona
noroeste del niicleo urbano, llamada de “Los Busques” en los que es preciso plantear una
ordenacién detallada modificando la estuctura parcelaria odginal y respefando las
limitaciones impuestas por la propia topografia.

4.2.2 ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

Conforme a los arficulos 13 v 14 de o ey 51999 de Ubanismo de Costila y Lledn, se
incluyen en ésta categoria aquelios suelos que por su ubicacidn v extension se consideran
necesarios y suficientes para garantizar el desarollo urbanistico futuro del municipio.

Comprende las zonas del #&rmino que, por ejecucion de las presentes Normas, adquieren
calificacion de urbanizable y como tales serdn destinadas a albergar los futuros desarrcllos
urbanisficos del ndcleo ubano. En general se puede afimar que se hon clasificado como
urbanizables todos aquellos suelos gue no respondian a los requisitos necesarios para ser
considerados como ubanos v tampoco se han considerado como aisfices, es dech
djenos a cualquier proceso de ubanizacion futuro.

Con e objetivo de dejor mayor liberfod v flexibilidad en la fase de desanollo de esfa
categoria de suelo se ha optado por closificar fodo el suelo urbanizable como No
Pelimitade de acuerdo con los arliculos 13 v 14 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilia
y Ledn, en cormespondencia con el articulo 18 de la Lley /1998, ferenos cuya
transformacion en suelo ubano no queda necesarnamente prevista en las presenies
Normmas v que serd objeto de futuio desanrolio mediante Plones Parcicles.

Conforme al arficuio 44.2-1 de la Ley 5/1999 de Ubanismo de Casfilla y Ledn, las Nomas
Urbonisticas plantean las condiciones para la aprobacion de Planes Parciales indicando
los criferios generales para la delimitacion de sectores y de sus prametros.

TEXTO REFUNQIDU PARA SRR COMPLIkACs
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4.2.3.1 Suelo ristico asentamiento fradicional

" En correspondencia con el ariculo 15.c de la Ley 5/1999, de Ubonismo de Caslilla y
Ledn, se incluyen dentro de esta categoria aquelios sustos que las Normnas Urbanisticas
consideran inadecuados para un desanolio urbano, conforme al Uifimo supuesio de los
enumerados en el articuio 9.2 de la Ley 6/1998. de 13 de abiil, de Régimen del Suelo vy
Valoraciones y que el planeamiento esfima necesario proteger pora preservar formas
fradicionales de ocupacion hurmana del fenmitario y en concreto facilitar ia implanfacion de
pequenas industrias y almacenes ligados a la actividad agropecuaria y forestal (serrerias
fradicionales, efc.) de la zona.

4.2.3.2 Suelo nistico protegido
A, Suelo ristico con proteccion de infraestucturas

Conforme al articulo 16.1-a de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, se incluyen
en esta categoria los tenencs ocupados o g ocupar por infraestructuras junte con las
zonas de proteccidn establecidas por la legislacion sectortal en cada caso.

Denfro de ésta categoria las Nomas Urbanisticas distinguers:

1} Proteccién de carreteras: conforme a Ley 25/1998, de Carreteras del Estado para
iaN-110

2} Profeccidon de ofras infraesiructuras: conforme al Reglamento de Llineas de Alta
Tension (Orden de 28 de noviembre de 1968)

B. Suelo nistico con proteccién cultural

Conforme al arficulo 16.1-F de la Ley 5/1999, de Ubanismo de Castilla y Ledn, se incluyen
en esta categoria los sueios que 1os presentes Normas Urbanisticas consideran necesario
profeger por sus valores cutiurales distinguiendo las siguientes subcategorias:

1) Proteccion de vias pecuarias

£ témnino municipal estd afravesado por las Vias Pecuarias sehaladas en el Proyecto
de Clasificacion de Vias Pecuarias del T.M. de Caslo, aprobado por Orden Ministenal
{Ministerio de Agricultura) de 24 de Marzo de 1953.
En estos suelos se estard al régimen especifico que defermina Ic Ley 3/1995 de 23 de
Marzo de Vias Pecuarias.

URBAN!
23 DEJULIO DE 2004
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2] Proteccion del cementerio y de la ermita de Nira. Sefcra de ia Eshrella

Se frofa de dos elementos arquitectonicos ublicados al ofro lado de 1o N-110 vy que las
presentes Normas Urbanisticas considera necesario proteger por su valor cultural ligado al
entomo rural en que se ubican,

3) Profeccion de yacimientos arqueoldgicos

Se tata de dos elementos yacimientos arqueoldgicos resefados en el Inventaric de
Yacimientos Amqueociogicos de Castita y leon — Povincia de Segovio ubicados
respectivamente:

40-045-0001-01 - La Hoya

M.T.N. 1:50.000, Hoja 458 — PRADENA

41°09°14" N - 3°39°18" W

Ref. parcelaria: Afo 1971,Pdigono 10, parcelas 313 - 314

40-152-0002-02 - Cueva de los Huesos

M.T.N. 1:50.000, Hoja 458 — PRADENA

41°10°19" N -~ 3°39°03" W

Ref. parcelaria: Afo 1971,Poligono 2, parcelas 358 - 359

Ambos yacimientos se sefialan en el plane 1 a escala 1/10.000,

Conforme ol Informe remitido por el Servicio Teritorial de Cultura de la delegacion tenitorial
de la Junta de Castilla vy Ledn con fecha de 1 de marzo de 2002, dichos yacimientos se
incluyen en e catalogo de bienes profegidos.

Cualquier fipo de obia © movimientos det terreno que prefendan realizarse en 1as zonas
donde se locdlicen los yacimientos arqueocldgicos sefalados, deberd contar con la
autorizacion previa de la Comision Terrtorial de Palimonio Cultural de Segovia,
condicionandose la ejecucion de las mismas a la redlizacion de los estudios y
axcavacionas arquectogicas que fueran precisos.

Para Ja concesion de la licencia municipal en estos casos, serd precisa la presentacion
por el promotor de las obras de un estudio arqueoldgico, fimado por Técnico
competerre {Arquedlogo titulado) sobre ¢l punto de la infervencion. Los conespondiertes
permisos de prospeccion o de excavacion arguecidgica se solicitaran a fraves del Servicio
Tenitorial de Culura de Segovia.

En general y fuera de los puntos catalogados, se conmfemplaran las siguientes actuaciones
que requieren la realizacion de seguimientos arqueoldgicos:

Q) Apertura de caminos y vidles: cameteras, concentracion parcelania, pistas
forestales, vias de saca, efc. S
B) Movimientos de tiema de cualquier tipo: balsas de Wacion, - cortafuegos,

cimentaciones, elc.,

TEXTO REFUN R CONPLIMIENTO AL
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Grandes roturaciones: repoblaciéon forestal, cambios de cullivo, utilizacién de
arados subsoladores, efc.

En general cualquier tipo de obra que se lleve a cabo en el entorno de un
elemento incoado o declarado Bien de Interés Culiural que precisan, ademdas, de
la autorizaciéon previa de la Comision Teritorial de Pafimonio Cuttural,

3] Descubtimientos incluidos en o categoria de hallazge casual de eemenios de
interés arqueoldgico, tal como se conternpla en la Ley 16/1985 del Patimonio
Histérico Espariol (art. 41.3). En este caso se procedera a defener de inmediato los
wabagjos comunicando el descubrimiento al Senvicio Teriforial de Cuftura de
Segovia.

C. Suelo nistico con proteccion natural

Se incluyen en esta categotia los suelos que, conforme al arficulo 16,1-gy 16.1-h de la Ley
511999 de Urbanismo de Castilla vy Ledn, kas presenfes Normas Urbanisticas consideran
necesario profeger por sus valores naturcies, © por ka existencia de legislacion sectorial
que obligue a ello. Se distinguen las siguientes subcategorias:

1) Proteccion paisaiistica

Denfro de esta categoria de suelo se incluye la fotalidad de los suelos ubicados
en la mitad sur del Brmino municipal a exclusion de aquellos que kas presentes
Normas Urbanisticas clasifican con ofro grado de proteccion.

2) Proteccion forestal
Dentro de esia categoria de suelo se incluye.

q) ia totalidad de los suelos ubicados en la mitad norte del término municipal a
exclusion de aguellos aque las presentas Normas Urbanisticas clasifican coma ubano v
urbanizable. Suelos que corresponden con la unidad fisiogrdfica de la zona pedemontana
y que por su singularidad v calidad paisajistica requieren profeccion tofal frente a la
urbanizacion.

Esta medida de profeccidn recoge los indicaciones de proteccion sefialadas en el R.D.
1997/1995 donde esta zona aparece indicada como “Sabinar de Somosiera”.

b) Los pinares o Montes de Utifidad Pablica. Terrenos que agrupan 1o mayor superficie
de ios suelos forestales del témino en la verfiente norfe de Ia Sierra. Las presentes Normas
Urbanisticas recogen el grado de proteccion establecido por la legislacién forestal (Ley de
Montes de 8 de Junic de 1957, su Reglamento R.D. 485/1962 de 22 de febrero vy la Lay
63/1985, de 27 de Junio, sobre prevencion y extincion de incendios foresiales.

>BMPLIMIENTO AL
fo ST ERRITORIALLE

ACUERDO DE#ASTISION TERRIT
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D. Puoleccion de cauces
Se incluyen en esta categoria:

1. aquellos ferencs gque por sus caracieristicas pueden presentar un riesgo objetivo
para albergar cualguier construccion, derivado de su condicidén de cauce de
desagle de escorrentia producida en el monie y que, a pesar de no presentar
cauces de aguas constantes st pueden desaguar ocasionalmente elevados
caudaies

2. el cauce del Rio Caslilla y los armoyos colindantes

Para la delimitacién de estos terrenos se ha fenido en consideracidn los cauces mas las
zonas de servidumbre y policia definidas en el Real Decreto Legisiative 1/2001 de 20 de
julic, por el que se aprueba el Testo refundido de la Ley de Aguas.

También se ha fenido en cuenta el valor paisajistico del cauce del Rio Caslila que
conforma el borde sur del casco urbano vy que no solo delimita su crecimiento sino
fambién constituye, debido a la vegetacion caracteristica que alberga, una comisa visual
de atto valor.

TEXTO REFUNDIDO PARA PL&M
ACUERDO D& ‘ 2 'ENLTLO:\.!E“
URBANISMO ERN . CELEB ;
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anteriormente,

4.3.1 Suelo Urbano

La siguiente tabla recoge el dimensionado del sueio ubano planteado en fa
propuesta junto con una valoracion aproximada de copacidades residenciales.

SUELO URBANO CONSOLIDADO
Municipio Superficle (Mm2) Capacidad (viviendas)
Casla 185,660 371
Manzanas residenciales 129.993 m?2
Zonas verdes 7.896 m2
Equipamientos 1.956 m2
Viairio 45,716 m2
SUELC URBANO NO CONSOLIDADO
Municipio Superficie (m2) Capacidad (viviendas}
Casla 27.215 54
SECTOR 1 18.021 m2
| SECIOR 2 2.194m2

La evaluacion de capacidades se ha efectuado considerando una densidad neta de 20
Viv./Ha, adecuada a las fipologias existentes y propuestas, asi como al esponjamiento de
su tejido urbano., Considerando que el nimero de viviendas existentes al censo de 1996
es de 264, el crecimiento agui indicado es de 107 viviendas.

4.3.2 Suelo urbanizabie

La siguiente fabla recoge el dimensionado del suelo ubanizable que constifuye una
ampliacion del casco urbano del 64%.

SUELO URBANIZABLE
Municipio Superficie (m?2) Capacidad (viviendas)
Casla 92.738 183 co-
[ NO DELMITADO 1T 92738m2 . C V|
YEXTO REFUNDIDO PARADARSUMPHMIENTO AL
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433 Suelo nistico

La superficie total del suelo rustico es de 1741 Has, segun la siguiente division:

SUELO RUSTICO
CATEGORIA SUPERFICIE (Has.)
5.R.P - INFRAESTRUCTURAS 193983 m2
S.R.P - CULTURAL VIAS PECUARIAS 522,174 m2
B.L.C X
S.R.P - NATURAL PAISANSTICA 4328319 m2
FORESTAL 3105819m?2
SABINAR 7341876m2
CAUCES 1526942 m?2
TOTAL SUELO RUSTICO DE PROTECCION 17019113 m2
SUELO RUSTICO DE ASENT. TRADICIONAL 392.497 m2
TOTAL SUELO RUSTICO 17.411.610 m2

43.4 RESUMEN TOTAL

SUELO URBANO : 212.7756 m2 (21,27 Has)

SUELO URBANIZABLE : 92,738 m2 {9.27 Has)
SUELO RUSTICO : 17.411.610 m2 (1741.16 Has)
TOTAL TERMINO MUNICIPAL: 17717123 (1772 Has)

4.3.5 CUANTIFICACION DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL

De l0s tablos del punto anterior se deduce la copacidad total mdxima en numese de
viviendas:

Municipio Viviendas en SU Viviendas en SUZ Estimacién n°
habitantes
Casla 425 183 1.338

Considerando una composicion media familior de 2,2 habitantes por vivienda y una
densidad de 20 viv/ Ha, se concluye que el moedeio propuesto por las normas tiene una
capacidad residencial tofal de 608 viviendas y 1.338 habitantes.

TEXTO REFUNDIDQ. 24 m
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D OESTANDARES DE ZONAS VERDES

| sisterna de espacios libres y zonas verdes propuesto con la ordenacion considera
iciente ko dotacién actual con respecio al suelo ubano en cuante cumple con los
pardmetros minimos (5 m2 de zona verde por habitante) establecidos por el arficulo 41-
¢.3° de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn. A todo esto se suman los espacios
libres, ajardinados © no, gue contibuyen a conformar la frama urbana. En zonos de suelo
ubanizable serd el planeamiento de desanolio @ que deberd fijar los pardmetros
adecuados en funcidn del nimero de viviendas que se planieen en su momento,

45  ESTANDARES DE EQUIPAMIENTOS

Considerando dentto de este aparfado ios equipamientos disponibles actuamente
{centro social, consuiforio, equipamiento deportfivo, parque juego nifos) se alcanza un
estandar real medio de 10.8 m2 / Habitante, por encima del minimo legal de 5 m2/hab.

ﬁ" RA DAR CUMPLIMIENTO AL

TEXTO REFUN
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5. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

5.1 SUELO URBANO
5.1.1 Delimitacion

La dedimitacion de Suelo Ulbane propuesta se ajusta a los tefrenos gque se delimitan como
fales en los planos de ordenacion y que disponen de los elementos de urbanizacion o
grado de consolidacion establecidos en el arficulo 8 de la Ley del Suelo (6/1998), en el 11
de la Ley 5/1999, de Uhanismo de Castilla y Ledn.

Comprende las zonas del 1érmino ocupadas por el desanollo urbane actual y por aquellas
ofras que, por gjecucion de las presentes Normas, fleguen a adguirr fot situacion.

Conforme al orficulo 12 de la Ley 51999 de Ubanismo de Caslila vy Lledn, en
conespondencia con el arficulo 14 de fa Ley $/1998, las presentes Normmas contfienen la
categoria de Suelo Urbano_Consolidado: solares y demds terrencs aplos para su
ocupacion inmediata conforme al planeamiento asi corno ferrenos susceptibles de estar
en esta condicién mediante actuaciones aisladcas.

Tarnbién se ha incluide dos sectores de Suelo Utbano No Consolidados, ubicados en fa
ona lomada de ™os Busques’, en el limite nofoesle del cosco urobano. Sé ha
considerado oportuno dividir dicha drea en dos zonas debide a las diferenfes condiciones
fopogrdficas de cada una de ellas. Esta medida ademds va a facilitar, si cabe las
posibiiidades de desarrollo al agrupar un nimero inferior de propietarios.

5.1 .2‘ Normnas parliculares de zona

Llas presentes Nomas establecen dreas homogéneas con regulacion  normativa
defaliada.

Con cardcter general se establece una normaliva residencial para todo el férmino
municipal sin distinguir entre fipologias cuya eleccién deberd surgir evidentemenite de la
aplicacion de los parametros edificatorios a la parcela objeto de desamolio. Se pretende
de esta manera dejar cieros margenes de liberiad a la hora de desancliar el prayecto
arguiteciénico, liberad que se considera como uno de los elementos generadores del
aciual tejido urbano caracteristico, Serdn as propias condiciones del solar, de la posicidn
de ia edificacion con respecto a la alineacion y las condiciones de los materiales a
emplear las que determinaran en cada caso la fipologia resldencial.

Los diferentes zonas que se proponen son las sigulentes:

OR-A  Todo el Suelo urbano — Uso predominante residencial

OR-B  Plan Parcial "Virgen de la Eskrelia” m\m
TEXTO REFUNDIOD NBTIHENTO A1
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OR-E  Espacios libres

Las condiciones particulares de aprovechamiento y edificacion que se establecen para
cada una de estas zonas de ordenanza, se recogen en las fichas adjuntas al capitulo 12
de la Normativa.

Para los dos sectores de Suelo Urbano No Consolidado se adjuntan en anexo a las Nommas
los fichas comespondientes en las que se definen aprovechamiento medioc MAximMo y
demds pardmetios en cumplimiento de la legislacion urbanistica vigente.

51.3 Alineqaciones

En el plano de ordenacién n® 3 se recogen grdficamente las alineaciones de los vidles,
gue seialan el limite entre el espacio plblico de las calles y las parcelas privadas.

Con cardcter genaral se plantea mantener las alineaciones consolidadas de la
edificacion ftradicional, asumiendo su imegularidad de frazado como un valor urbanistico
siendo un importante elemento caracterzador de la imagen fomnal det espacio urbano
del nucleo.

51.4 Gestidn del suelo ubano

Las presentes Normas Urbanisticas emplean las dos categorias de Suelo Urbano previstas
en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

En el Suglo Urbano Consolidado para proceder a su desarrollo se condicionan las licencias
de edificacion a la previa o simultdnea obtencion de la condicién de solar para la
parcela objeto de actuacikin, con cargo a los propietarios.

En los sectores (1 y 2) de Suelo Urbano No Consolidado serd preciso desarrollar la figura de
planeamiento de desarolio comrespondiente (de acuerdo con el art, 45.1 dicha figura serd
el Estudio de Deldlle), respetonde los pardmetros urbanisticos generales establecidos en
las fichas especificas en anexo a estas Normas en los plazos y férminos previstos en la Ley
y en coirespondencia con el Reglamento Urbanistico de Castilla y Ledn, aprobado por
Decieto 22/2004, de 29 de enero.

- -
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5.2 SUELO URBANIZABLE

Comprende las zonas del #érmino que, por elecucion de las presentes Normas, adduieren
cdiificacion de wbanizable y como tales serdn destinadas a albergar los futuros desanofios
urbanisticos del nicleo urbano. En general se puede afimar que se han delimitado como
urbanizables todos aquelios suelos que no respondian a los requisitos necesarios para ser
considerados como urbanos y fampoco se han considerado como rasticos, es decir
gjenocs a cualquier proceso de urbanizacion futuro. Esta consideracion es especialmente
relevante para el ¥rmino municipal de Casla donde al menos el 50% de 1os terenos
estdn ocupadas por formaciones de enabros (Juniperus thurifera L., “sabina”), habitat que
estd profegido conforme al RD. 1997/1995de 7 de diciembre, sotre medidos para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los hdbitats naturales
y de a1 fauna y flora sliivestres.

Los terrencs senalados como urbanizables van a ocupar dos zenas principales:

11 una franja stucdo al note del nicieo whano axisiente que se caracienzo por 1o
ausencia de vegetacion abdrea en cuanfo histdricamente dedicados al cultivo,
Su pendiente y orientacion hacia sur la hacen ademds especialmente inferesante
para asentamientos residenciales desarcliados con criterios biocimdticos tanto o
nivel de disefo ubano como de scluciones constructivas. Esta zona es en su
otalidad de propiedad municipal. :

2) una zona ubicada al este del nicleo ubano vertebrada por una cdlle existente y
caracterizada por escasa vegetacion y facilidad de conexion de servicios urbanos
con la red existente, La presencia de la escombrera municipal en su exiremo este
podrd en futuro ser aprovechada para uso dofacional o zona verde.

5.2.1 Desanollo del suelo urbanizable

El desanollo del suelo ubanizable clasificade en estas Nomas se efectuard conforme ala
Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Al fratarse de  Suelo Urbanizable No Delimitado, se establecen los criterios generales para
ia delimitacion de sectores (oparfade 3.4.3 de las Nomas),

URBANISMO ENS SIONT
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SUELO RUSTICO

5.3.1 Definicién

Constituyen el Suelo Rastico aquellos ferrenos del terminc municipal que son excluidos del
desarrollo urbano determinado en estas Normas, siendo objelo de medidas de proteccién

‘control oflentadas a evitar su degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de
los aprovechamientos propios del mismo. Le informacion grdfica relafiva a esta clase de
Suelo se recoge en el plano de ordenacién n® 1, a escaia 1/10.000

Todo ello conforme al articulo 15 de la Ley 51999, de 8 de abiil, de Urtbanismo de Castilia
y Ledn. Lo justificocion y descripcion pommenorizada de los dislinfos dmbitos que se
incluyen en ésta clase de suela, se ha recopilado en el punto 3.5 de la presente memoria,
diferencidndose las siguientes categorias:

1 Suelo Rustico Asenfaomiento Tradicional

En comespondencia con el articulo 15.c de la ley 5/1999, de Ubanismo de Castilla vy
Ledn, se incluyen dentro de esta categoria aquellos suelos que las Normas Urbanisticas
consideran inadecuados para un desarrollo urbano, conforme al Gimo supuesto de 1os
enumerados en &l ariculo 2.2 de ka Ley /1998, de 13 de abiil, de Régimen del Suelo y
Valoiaciones y que el planeamiento estima necesario proteger para preservar formas
radiciondles de ocupacion humana del teritorio v en concreto facllitar la implantacion de
pequenas indusfrias y aimacenes ligados a la aciividad agro-ganadera de la zona.

2 Suelo Rustico Protegido

En comrespondencia del ariculo 16.1 de la Ley 5/1999, de Utbanismo de Castillo y Ledn, se
incluyen en esta categoria de suelo los terrenos ocupados © destinados a ser ocupados
por infraestructuras junto con las zonas de profeccion establecidas por la legislkacion
sectorial en cada caso, asi como aquellos ferrenos que las presenfes Nomnas Urbanisticas
consideran necesario proteger por sus valores culturales o naturales, o por las especiales
circunstancias de riesgos naturales incompatibles con la urtbanizacion.

Lo determinacion de las zonas de proteccion en Suelo Rislico ha sido efectuada
atendiendo por un lado a criterios ecoldgicas y geomor folégicos que derivan del andlisis
de la informacién recogida en ia primera fase del desanclio de éstas Normas. En segundo
lugar la delimitacion de dreas de Suelo Rustico Protegido responde a las determinaciones
establecida por la legisiacion seciorial correspondiente o a nomativa de rango superior
como en el caso de la proteccion de la zona correspondiente al Sabinar de Somosiena
(R.D. 1997/1995).

Bl ciferio comun ha sido en todo caso el de juntar v complementarl bajo un mismo
documento las condiciones y las determinaciones establecidas seciono!mente y a nived
regiondl y estatal, evitando en todo caso de contradecitlas. AR

Las categorias definidas para el Suelo Rustico Protegido (SRP) son:

TEXTO REFUNDIRE-RE RCUMPLIM F:NTOA
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1. SRP-I Profeccion de Infraestructuras
2. SRP-C1  Proteccion de Vias Pecuaras '
3. SRP-C2 Proteccidn Culhural (Cementerio, Ermita y Yacimientos Argueoldglcos)
4. SRP-N1  Proteccidn paisajistica
5. SRP-N2 Proteccion forestal
é. SRP-N3  Proteccion dei Sabinar
7. SRP-N4  Profeccién de cauces
5.4 SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

Los sistemas generdles v locales conslituyen el conjunfo de elementos urbanos que
integran ef modelo wbanistico previsto en las Nomas dotandolo de la necesaria
infraeshucturg, servicios y equipamientos de cardcter colectivo.

Los sisternas se dividen en generales en locales segun su dmbifo de sewicio. Los primesos
constifuyen la estructura general y orgdnica global del municipio, los segundos cubren las
necesidades de dmbitos mdas concretos y son complementarios a los primeros.

541 Sisterma de la red viaria

Se entiende por Sistena de la Red Vidria e conjunto de terrenos e infraestructuras
destinadas a la comunicacion y transporte de personas y mercancias vy que facilitan la
relacion tanto interior como exerior de! municipio. Su ordenacion se establece en las
presentes Normas Urbanisticas.

Dentro del Sisterma de Red Viaria hay que distinguir:

A Sistema Generdl de la Red Viaria
Vigrio de primer orden [Red Viaria constituida por las carreteras
de fitularidad estatal, autondmica y provincial, incluyendo sus
enlaces, vy fravesias urbanas de las mismas]. Dentro del t&mino
de Casla perenece o esta categoria solamente la N-110,
caretera de Segovia a Soria.

B. Sistema Local Viarnio:
I. Red de Calles Ubanas tanto de uso de vehiculos como pedatonal
. Caminos publicos v senvidumbres de paso en Suelo Rastico

542 Sistema de zonas verdes y espacios fibres publicos
El sisterna de zonas verdes y espacios libres publicos estd cargiiuidg por e conjunio de

espacios libres, arbolados o djardinados, destinados af esp(x[é‘rfﬁ'iéhfd_k‘;%!a poblacién, a
r‘. - S \
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Las Normnas Urbanisticas dislinguen las sigulentes zonas dentro del sistema de espacios
fibres:

1. ZONAS VERDES

Constituyen el sistema general dentro de esta calegoria. Estd formado por los siguientes
elemenios:

2V1: Parque infantil, comprendido enfre la ¢f Mayor y la N-110 (¢f Real)

V2. Zona verde de ka Urbanizacidn Virgen de la Estrella

V3: Zona verde préxima al Ayuntamienio

2. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Constituyen el sistermna tocal dentro de esta categoria. Estd formado por la red de dreas
libres del fefido del nicleo, forrmada por espacios libres, pavimentados o no, gjardinados
o No y que confleren mayor complejidad vy rigueza espacial al nicleo ubanc.

543 Sistema de equipamientos

El sisterna de equipamientos estd constituido por el conjunto de centros e instalaciones
dotacionales ol servicio de la poblacion local.

Los equipamientos se identificon en los planos de ordenacién por un codige de
representacion gue a continuacion se detalla.

I: Municipio

R: Iglesia Parroquial

D: Frontén

D. pista de futbol (fuera del suglo urbano)

R: Cementerio (fuera del suelo urbano, con régimen de proteccion en Suelo RUstico)
C: Ex Enceradero de Sementales (prevision de fransformario en Sala Polivalente)

5.4.4 Sistema de sevicios urbonos e infraestructuras

Coresponde al conjunto de siskernas que proporcionas sevicios bdsicos al municiplo v a
sus habitantes. También incluyen los suelos de reserva previstos para la ampliacion o el
nuevo establecimiento de estos.

a) Sistema General
Consfituido por.

* Depositos y aductores principales para el abastecimiento de aguq potable
s Colectores y fosa sépfica para la eliminacidén v kafoml = dg_ugs fecales y

pluvicles o a

TEXTO REFU n DOPARADAR CUMPL%MIENTOAI-
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+ FHementos principales de la Red Elachica

b} Sisterna Local /

i

El sisterna locdl de la infraestuctura estd formado por los elementos secundarios de los
senvicios descriptos antertormente.
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Memoria

1. Clasificacion del Suelo. Témino Municipal 1/10.000

2. Clgasificacién del Suelo y Estructura Urbanistica 1/1000

3. Ordenacion del Suelo Urbano 1/1000

4. Infraestructuras. Abastecimiento de Agua 1/1000

5. Infraestructuras. Saneamiento y Red Eléctica 171000
MPLIMIENTO AL
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ANEXO 1

Informe sobre alegaciones y sugerencias presentadas en el periodo de
informacion publica de la fase de aprobacion inicial (2003) y en el periodo de
informacién pablica de los cambios efectuados al documento de aprobacion
provisional (2004).
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1. Infroduccion

Durante el proceso de desarrollc de kas presentes normas ha habido tes peodos de
informacion plblica.

E! pimero en la fase de gprobacion inicial en el gue se han presentado al Ayuntomiento
un fotal de 48 alegaciones por esciifo con fechas comprendidas enfre el 25 de marzo y el
27 de mayo de 2002 y remifidas por el Ayuntamiento al equipo redactor de las Normnas.

El segundo periodo es aquel resultado del informe de la C.T.U. del 7 de mayo de 2003
relativo al documento de aprobacion provisional en el que relrocedia el expediente a la
fase anteror vy se hacia explicita 1o necesidad de pasar a inffoimacion publica el secior de
Suelo Urbanizable n®2 en la zona de “"Los Busques”. En este segundo periodo de
informacion se recibieron un total de 6 alegaciones.

Por Ultimo, debido a los cambios planfeados por la misma Corporacion y con &l objetivo
de acoger parcialmente las peticiones realizadas en el periodo anterior, se modificod
nuevamente la clasificacion del suelo de la zona de “Los Busques’, pasando a delimitarse
dos sectores de Suelo Utbano No Consolidado. Junto con ello se planted por parte del
mismo Ayunfamiento Ia necesidad de dejar la tofalidad del suelo urbanizabie en la
categoria de No Delimitado. Estos cambios han sido expuestos a informacion plblica en
el mes de mayo de 2004, periodo en el que se han recibido 4 alegaciones.

En el desarollo de las Nomas, ademdas de dlegaciones y comentarios recibidos en los
pefiodos de informacion pablica mencionados se han tenide en cuenta todas aquellas
chsevaciones recibidos en dfetentes reuniones mantenidas con miembros de o
Comporacion y cludadanos de Casla, haciendo especial mencién a una reunion
informativa que fuvo lugar en las dependencias del Ayuntamiento el dia 15 de mayo de
2002 a la que asistieron aproxdimadamente 60 personas.

También hay que sefialar los siguientes informes:

1) Informes de la Unidad de Caneteras de Segovia, Demarcacion de carnreteras del
estado en Castilla y Ledn Oriental, Direccion General de Carreteras del Ministerio
de Fomento, emifidos respeclivormente con fecha de 26 de diciembre de
2001 y del 29 de Abiil de 2002

2) Nofificacion de acuerdo de la Comisidn Teriforial de Urbanismo de la Junta de
Castilla y Ledn, con fecha de 18 de Junio de 2002, con indicaciones de errores
y deficiencios & subsanarse en la fase siguiente de aprobacion de ias Normas

3) Nofificacion de acuerdo de la Comision Teritorial de Urbanismo de ia Junta de
Casfilla y Ledn, con fecha de 4 de Marzo de 2003, con indicaciones de errores y
deficlencias o subsanarse en la fase siguiente de aprobacion de las Normas

4) Informe del Senicio Teritorial de Medio Ambiente del 21 de marzo de 2003,
relativo a la incorporacion en las Normas de la fotalidad de las Vias Pecuarias
presentes en el TM, de Casla y de acuerdo al Proyecto de Clasificacion de Vias
Pecudaiias, aprobado por Orden Ministerial (Ministerio de Agriculiura) de 24 de
Marzo de 1953.

5) Nofificacion de acuerdo de la Comision Terrttorial de Urbanismo de la Junta de
Caslilla y Ledn, con fecha de 7 de Mayo de 2003, en_ el Que se decide
retroceder el expediente al momento de la oprobacion imic:cll debldo a la
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v
n@ésidod de pasar a informacion publica los carmbios tealizados 1especio a la
cClasificacion de suslo,

A confinuacidn, punto 2 del presente anexo, se describe de forma resumida el contenido
geheral de las alegaciones recibidas en la primera fase de informacion publica por escrito
divididas por grupos en funcién de los temas especificos fratados y se indica de que
forma se ha tenido en cuerta las indicaciones recibidas en el desarrollo de las Nomas
Urbanisticas en su fase de aprobacion provisional.

Hay que destacar que en ningdn caso el fener en cuenta dichas alegaciones ha supuesto
modificaciones sustanciales a la propuesta de planeamiento planfeada en la fase de
aprobacion inicial, mds bien qjustes y correcciones que han pemifido redfirmar los
planteamientos generales de las Normas v que en el proceso de parlicipacion publica
han encontiado, si cabe, mayor legitimicacion.

En el punto 3, se da un listado completo de las alegaciones con las respuesias especificas
relgtivas al documento de aprobacion provisional: en el punfo 4 se recoge el resultado de
la reuniones mencionadas anteriormente, indicado eventudles cambios o medificaciones
al documento de aprobacion inicial, en los puntos 5 v 6 se recoge el listado de las
alegaciones recibidas y respectivas respuestas durante los periodos 2 y3 de informacion
piblica mencionados anteriormente. En los puntos, 7. 8, 9. 10 v 11 se sefilan
respectivamente as modificaciones y comecciones efeciuadas ai documenio segin o
indicado en los inffomes de lka Unidod de Cameteras, del Senicio Teriforial de
Medioambierte y de la Comisidn Tenftorial de Urbanismo.
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2. Informe general sobre las alegaciones presentadas por escrito por particulares al
Ayuntamiento de Casla durante el periodo de informacién pablica de la fase de
aprobacién inicial de Jas Nomas Urbanisticas.

De las 48 alegaciones presentadas, ninguna ofrece consideraciones de cardcter general
acerca del planeamiento de Casla. Por lo cortrario, todas ellas hacen referencia o casos
concletos y particulares en los que supuestamente se ven afectados los derechos relativos
a propiedades, parcelas o inmuebles ubicados denfro del término municipal.

Con cardcter general se puede diferenciar enire fres grupos principales en funcion de ias
problemdticas ievantadas.

2.1  Alegaciones relativas al catdlogo,

Pertlenecen a este grupo 17 alegaciones. En fodas ellas los propletatios de las viviendas
inferesadas proponen gue se recdlifique su vivienda, pasandola de la ordenanza OR-C,
especifica del catdlogo de profeccién ambiental, a la ordenanza general del suelo
urbano, OR-A.

Dentio de este grupo es preciso diferenciar enfre aquellas alegaciones relativas o
propiedades urbanas que aparecian reflejadas en una primera propuesta de catdlogo
perteneciente a la fase de avance y que en el documento de aprobacion inicial
quedaron excluidas por haber efectuado una seleccién mds restiictiva de los edificios
merecedores de algun tipo de proteccion. Por lo tanto y considerando que la peficion
expresada en dichas alegaciones era la de cambiar la clasificacion de OR-C a OR-A, se
considera que dejan de existir los motivos para dichas alegaciones o, que es lo mismo,
que han sido resuelfas favorablemente ya que el documento de planeamiento posternior
las ha recogido.

Oho sub-grupo de alegaciones es relativo a edfficios efectivamente catalogados en el
documento de gprobacion inicial con nivel de proteccion ambiental. Considerados las
justificaciones y/o los motives que han llevado a éstos parficulares a presentar unas
alegaciones, se ha estimado oporuno actuar de dos formas enire si complementarias:

1) Por un lado se ha recogido la voluntad de dotar a la ordenanza OR-C que afecta o
los edificios calalogados de una mayor flexibilidad, todo ello de forma coherente con
el enfoque Inicial de dicho catalogo, cuyo objefivo princlpal era y sigue siendo el de
sefalar aquellas viviendas © conshucciones que por razones esenciaimente
volumétricas v/o espaciales configuran al espacio urbano de Qoslc, dotdndole de un
cardcter fradicional.
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¥ro consecuencia se han matizado fas indicaciones relativas o apertura de huecos
Vo posibles reformas, dando mayor libertad a los propietarios y a los eventuales
¥écnicos gue puedan intervenir sobre este patimonio construido.

2) En segundo lugar, ¥ por las mismas razones expuestas anterioriomente, no se ha

estimado oportuno aiender g este grupo de dlegaciones en el sentido de
cambiar la clasificacion de estas viviendas.
En un sentido mds general el objetivo del catalogo es el de manifestar el valor
ambiental de las edificaciones sefialadas, haciendo que se preste mds atencion
a la hora de infetventt sobre ellas vy, sobre fodo, dificuttar su derribo no justificado
vio su reposicién. El hecho de haber clasificado algunos inmuebles dentro de la
ordenanza OR-C se entiende que no supcne ningun fipc de perjuicio a sus
propiefarios pero si permite preservor cierto cardcter al enfomo urbono de Casla.

2,2 Alegaciones relativas a la cdlificacién del suelo

Dentro de este grupo de alegaciones, 31 en tolal, es posible distingulr a su vez enhre tres
sub-grupos, esenciaimente por ia locdlizacion especifica de las parcelas objeto de
sefdlizacion. Un primer grupo es aguel que se refiere a las alegaciones relativas a la zona
de "los Busaues”’, ubicada en el extremao swr-oeste del suelo whano actual v comprendida
entre ia urbanizacion Virgen de la Estrelia y el casco urbane, Ofto grupo retne adlegaciones
relativas a la calificacion del sueio de parcelos ubicadas en la zona de “las Hazas” en el
limite noreste del casco urbano actual. Por diimo hay dlegaciones que por su diversa
localizacion y condiciones no ofrecen motivos para una evaluacion global en su conjunto,
sin embaigo requieren una evaluacion pormencrizada v una respuesta individualizada
que se da en el punto 3 de este anexo,

221 Alegaciones relativas a parcelas ublcadas en "Los Busques’

De las dlegaciones que se refiefen a parcelas ubicados en esta zona del termino
municipal, fodos ellos piden que se modifique su calificaclén, de suelo rustico con
proteccion nafural a suelo urbanizable y/o urbano.

Se ha considerade oportuno alender a las dlegaciones presentadas calificando el
conjunto de estas parcelas como suelo urbanizable delimitado en un dnico Sector (2] con
una franja de suelo no edificable de 15 m de ancho a la que habrd qué respértgr en el

eventual desarrolio urbanistico de este sector, - ‘ |
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Se ha estimado gue el cambio de calificacion del suelo, siempre v cuondo se puedan
garantizar las condiciones necesarias de seguridad de la futuras edificaciones, va a
permitir una configuracion mdés compacta del casco ubano de Casla, af estar metido
entre la urbanizacion Virgen de la Estrella, ya casi del fodo consolidada, v el sector 1 de
suelo urbanizable de propiedad municipal, cuya ordenacion detallada se incluye en estas
Normas

El objetivo de marcar un dnico sector para esta zona se fundamenta en la necesidad de
desarroliar en futuro un planeamiento pormenonizado que reorganice la distibucion de
parcelas de "Los Busques” en su conjunto. De esta forma serd posible generar una frama
ubana infegrada con el resto del nicleo, v a la vez garantizar las condiciones de
seguridad necesarias frenfe a eventuales escomentias mediante la creacion de una
“rambla” central.

Al establecer estas condiciones de desarrolio y feniendo en cuenta que el régimen de
proteccién notural se hobia establecido anteriomnente por la problemética de los
esconentias, se enfiende que la closificacion de esfos suelos como urbanizables no
perjudica elementos y/o pardies de interés natural.

222 Alegaciones relativas a parcelas ubicadas en “Las Hazas”

Recogiendo parciaimente las alegaciones presentadas relativas a esta zona del #émino
municipal y atendiendo a comentarios y sugerencias diversas, en esta fase de desarrolio
de las Normas, se ha optado por ampliar la zona de suelo con la clasificacion de Suelo
Rustico de Aserttariento Tradicional a toda la zona de "Las Hazas”.

Al amparo de la Ley 5/1999 de Ubanismo de Castila y Leon, art. 28, las Normas
desarrollan las condiciones especificas de desarolio de estos terrenos con la intencién de
proporcionar a Casla una zona destinada a uso indushiales (serrerias, carpinferias,
amacenes de o consiuccion, eic.) y agropecuanos {ganado, ovino, eic.), recogiendo
asi usos existentes yio especificos de las aclividades productivas fradicionales.

Se favorece de esta forma también un desanollo mas compocto, no solomente del
ntictec residencial sino fambién de las actividades ligadas al teriforio, objetivo que de
todos modos viene impuesto por el grado de proteccion natural que afecta a todo ef
témnino municipal.

223 Alegaciones diversas

Este grupo de alegaciones relne a todas aquellas que no levantan una problemdtica
general en su conjunto, sinc mas bien responden a intereses © aclaraciones de caracter
individual y como fales encuentran una respuesta especifica acC. el punto 3.3 de este

Anexo.
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interesado: Alvaro Sanjudn, Marcos
Fecha: 08/04/2002
Chieto: pide gue se quite del catalogo de blenes profegidos 1o vivienda

ubicada en la Pza, Mayor n°1 y con ref. catastral 51753.05
{conespondiente a la ficha de catalogo n® 6)

Resolucion: la vivienda comespondiente a la ficha n® 6 de cafalogoe responde
plenamente a los requisifos arquitectdnicos y conshuctivos que
fundamentan la seleccion de bienes protegidos, siendo ademdas unos
de los ejiemplos mdas destacados de la arquitectura fradicional de
Casla. Por esta razén no hay motivos para excluida de ka lista de bienes
protegidos.

Sin embargo y con cardcter general se sefidla como las
alegaciones referenfes al cafdiogo de bienes prategidos hon sido
recogidas de forma global, flexibilizando la normativa de aplicacion,
ordenanza OR-C, alendiendo a las peticiones relativas a posibles
reformas y/o mejoras de habitabilidad.

Se hace hincapié en que el nivel de profeccion es de cardcter
ambiental, es declr relacionado mayoritaiamente con la volumetria de
la edificacion y con sus alineaciones. Con todo elflo se puede dfirmar
que la Unica verdadera limitlacion que supone la ordenanza OR-C
respecto a la OR-A es relativa o obras de demolicion total del edificio
gue en su caso deberan estar debidamente justificadas vy solo
excepcionalimente autotizadas. En fodo caso si fuerg preciso proceder d
la reposicion del bien habria que respetar la volumetiia originaria yfo las
indicaciones especificas reflejadas en los fichas conespondientes.

2.

Interesado: Cristébal Martin, Clolide

Fecharegisho  29/04/2002

Chbjeto: pide que se quite del catalogo de bienes protegidos las viviendas

ubicadas respectivamente  en la ¢ Mayor n°1 (con ref. catastral
51756.01) y en la ¢f San Rogue n° 9 {con ref, catastral n® 51751.08
(conmespondlientes a las fichas de catalogo n® 5 v 9)

Resolucion: ambas viviendas, cormespondientes respectivamente a las fichas n® Sy ¢
del catalogo, responden plenamente a los requnswds arqu:tac'rénlcos y
constructivos que fundamentan la seleccion de plenes pro’regidgs y por
esta razdn no hay motivos para excluirla.

TEXTO REFUNDIDO PR JAF SERBLIMENTO AL
6 Ayuntamiento de Casla — Junta de Castilla y Leon ACUERDO DEl ACO 4 iON TEHRITORIAL CE
URBANISMO EN LA SESIGN CELE)BRADA ENDIA

23 DE JULIO DE{ 2094




Normas Urbanisticas de Casla — Aprobacién Definitiva — Texto Refundido Memoria - ANEXQ 1 — Inf

34.

Interesada:

Fecha registro:

Objeto:

Resolucion:

5.

Inferesadio;
Fecha:

Sin embargo y con cardcter general se senala como las
dlegaciones referenfes al catadlogo de bienes profegidos hon sido
secogidas de forma global, flexibilizando la narmativa de aplicacion,
ordenarnza OR-C, alendiendo a las peficiones relativas a posibles
reformas y/o mejoras de habitabliidad.

Se hace hincapié en que el nivel de proteccion es de cardcter
ambiental, es decir relacionado mayorifariamente con la volumetria de
la edificacion y con sus alineacionas. Con todo ello se puede dfimar
gue la dnica verdadera limitacion que supone la ordenarza OR-C
respecto a la OR-A es relafiva a obras de demolicion folal del edificio
que en su caso deberian estar debidamente justificadas y solo
excepciondimente autorizadas. En todo caso si fuera preciso proceder a
la reposiclén del bien habria que respetar la volumetria ofginaria y/o las
indicaciones especificas reflejadas en las fichas comespondientes.

Cristébal Martin, Sara
19 alegacion 01/04/2002. 2° alegacion: 29/04/2002

pide que se quite del catalogo de bienes protegidos la vivienda
ubicada en la ¢f Viento n°8 y con ref. catasiral 49767.01
{comespondiente a la ficha de catalogo n° 2)

la vivienda comespondiente a g ficha n® 2 de calalogo responde
plenamente a los requisitos arquitectonicos y  constiuctivos que
fundarnentan la seleccion de bienes profegidos y por esta razén no hay
molivos para excluina,

S5in embargo vy con cardcter general se sefiola como ias
alegaciones referentes al calaloge de bienes prolegidos hon sido
recogidas de forma giobal, flexibilizando la nomativa de aplicacion,
ordenanza OR-C, atendiendo a las peficiones relativas a posibles
reformas yfo mejoras de habitabilidad.

Se hoce hincapié en que el nivel de proteccion es de carGcier
ambiental, es decir relacionado mayortariamente con la volumetia de
la edificacién y con sus dlineaciones. Con fodo ello se puede afimar
que la dnica verdadera timitacidon que supone la ordenanza OR-C
respecto a la OR-A es relaliva a obras de demolicién total del edificio
que en su case deberian estar debidamente justificadas y solo
axcepcionaimente autorizadas. Entodo coso sl fuera preciso procedes a
la reposicion del bien habria que respetar la volumetio originaria yfo las
indicaciones especificas reflejadas en las fichas ConeganQIanes.
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7N

pide que se quite del catalogo de bienes protegidos una vivienda
ubicada en la ¢f de las Eras y con ref. catastral 49758 (correspondiente
d la ficha de catalogo n° 1}

Resolucion: ia vivienda sefalada estd incluida en el conjunto de viviendas tesefado
en la ficha n° 1 del cafdlogo. Como se indica en la ficha
conespondiente en condiciones especifica, se pretende profeger el
volumen global de este grupo de viviendas, sin por elle Impedir que se
hagan obras de reforma, fanto interiores como exteriores, incluso la
aberfura de huecos y la elevacion de una planfa en aguelios casos en
que el edificio exstente presente una sola planta (o una planta vy un
desvan no habitable), todo ello debidamerde justificados mediante
provecto técnico. Se afirma enfonces que la vivienda sefalada en esta
alegacion responde plenamente a los requisitos arquitectdnicos v
construciivos que fundamentan la seleccidon de bienes protegidos y por
esta 1azon no hay Mmolivos para excliuita,

6.

Inferesados: Gonzdlez Ruiz, Basiiia; Gonzdlez Ruiz, M@ Eshelia: hetederos de Tomasa
Ruiz Vega
Fecha registro:  21/05/2002

Objeto: pide que se quite del catalogo de bienes protegidos la vivienda
ubicada en la ¢f Fielato y con ref. calastral 50763.03 (conmespondiente
a la ficha de catalogo n® 20)

Resclucion: la vivienda conespondiente a la ficha n® 20 de cafalogo resporde
plenamente a los requisitos arquitectdnicos y conshructives que
fundamentan la seleccion de bienes protegidos y por esta razén no hay
mofivos paia exciuila. Como se indica en la nomnativa OR-C, se
pretende proteger &l volumen global de este grupo de viviendas, sin por
ello impedir que se hagan obras de reforma, tanto interiores como
exieriores, Inclusc la abertura de huecos, todo ello debidamente
justificado mediante proyecto fécnico.

Sin embarge y con cadcler generdl se sefcla como las
dlegaciones referertes al calalogo de bienes profegidos han sido
recogidas de forma global, flexibilzando la normativa de aplicacion,
odenanza OR-C, dlendiendo a las peficiones relafivas a posibles
reformas y/o mejoras de habitabilidad,

Se hace hincapié en gue el nivel de proteccidon es de cardcter
ambilental, es decir rejacionado mayoritariamente con la volumetria de
la edificacién y con sus dlineaciones. Con todo ello se puede afimar
que la Unica verdadera fimitacion que supone. lar‘ordenanza OR-C
respecto d la OR-A es relafiva a obras de demalicidn fotal del edificio
que en su caso deberian estar debidamen yfificadas vy solo
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7.8.

interesada:

Fecha registro:

Obleto:

Resolucion:

9.

Interesado:

Fecha registro:

Objeto:

Resoucion:

10.

Interesado:

Fecha registro:

Objeto:

Resclucién:

Ayuntamiento de Casla — Junta de Castilla y Le6n TEXTO REF UNIDO P A 2

excepcionalmente autorizadas. En fodo coso si fuera preciso proceder a
la reposicion del bien habria que respetar la volumetria originaria yfo las
indicaciones especificas reflejadas en las fichas corespondientes.

Martinez Guliensz, Josefa

1¢ alegacion 01/04/2002. 2° alegacion: 03/06/2002

pide que se quite del catalogo de bienes protegidos Ia vivienda
ubicada en la cf Estrella n°4, ref. catashal 50753 (comespondienta a la
ficha de catalogo n° 4)

la vivienda sefialada coresponde al conjunto de viviendas resefado en
la ficha n° 4 del catalogo, Como se indica en la ficha correspondiente
en condiciones especifica, se prefende proteger el volumen global de
este grupo de viviendas, sin por ello impedir que se hagan obras de
reforma, fanto interiores como exeriores, incluso la abertura de huecos,
si debidamente justificados mediante proyecto técnico. Se afima
enfonces que la vivienda sehalada en esta alegacion responde
plenamente a los requisitos arquitectonicos y conshuctivos que
fundamentan la seleccion de bienes protegidos y por esta razén no hay
motivos pora excluida.

Mardin Moreno, Mariano

29/04/2002

pide que se quite del catalogo de bienes protegidos la vivienda
ubicada en la ¢f Viento n® 10, ref. catasiral 49.767

o vivienda conespondiente tesuicba sefclada en  uno pimeia
aproximacion al catalogo presentada en la fase de avance pero en el
documento siguiente de gprgbacion inicial resultd excluida det catalogo
por no ofrecer los requisitos necesarios. Por 1o tontc se considera que
dejan de existir los mofivos para presentar alegacion siendo la vivienda
indicada recayente en ordenarnza OR-A.

Mayoral Ramos, Isabel

15/04/2002

pide que se quite del catalogo de bienes protegidos una vivienda de su
propiedad indicada en la ficha de catalogo n° 4.

io vivienda sefialada corresponde al conjunto de viviendas resefiado en
la ficha n°® 4 del catalogo. Como se indica en la ‘flchqcorrespondleme
en condiciones especifica, se pretende profeger el-vglumen globol de
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oste grupo de viviendas, sin por ello impedik gue se hagan olras de
reforma, fante interlores como exteriores, incluso la abertura de huecos,
si debidamente jusiificados mediante proyecto técnico. Se afima
entonces que la vivienda sefdiada en esta alegacion responde
plenomente a los requisitos arquitecténicos y consfructivos que
fundamentan la seleccion de bienes profegidos y por esta razén no hay
motivos para excluina.

11.

Interesado: Moreno Ramos, Anget

Fecha registto  29/04/2002

Objeto: manifiesta que no estd conforme a que su propiedad esté sefalada en
el catdiogo y pide que se eliminen todas ias viviendas del catdlogo de
bienes protegidos.

La vivienda comesponde a la direccion de la ¢f San Roque, esquina ¢f
San Pedro, con ref. catastral 51756.09, (correspondiente a la ficha de
catalogo e 7)

Resolucion: la vivienda cormespondiente a la ficha n° 7 de catalogo responde
plenamente a los requisitos arguitectdnicos y constructives que
fundamentan la seleccidn de bienes profegidos y por esta razén no hay
motivos para excluita.

Sin embargo y con cardcter general se sefala como las
dlegaciones referentes al catalogo de bienes profegidos han sido
recogidas de forma global, flexibilizando la nomativa de aplicacion,
ordenarza OR-C, atendiendc a las peticiones relativas a posibles
reformas y/o mejoias de habitabilidad.

Se hace hincapié en gue el nivel de proteccién es de cardcler
ambiental, es decir relacionado mayoritariamente con la volumetia de
la edificacion y con sus dlineaciones. Con todo ellc se puede afirmar
que la Unica verdadera fimitacion que supone o ordenanza OR-C
respecto a la OR-A es relafiva a obras de demolicion fotal del edificio
que en su caso deberdon esiar debidomente justiicados v solo
excepcionalmente autorizadas. En todo caso si fuera preciso proceder a
la reposicién del bien habria que respetar Ia volumetria originaria y/o las
indicaciones especificas reflejadas en las fichas correspondientes.

12.

Inferesados: Pérez, M@ Estrelia vy ofros, herederos de Juan Pérez Heras,

Fecha registro:  15/04/2002

Cbjeto; pide gque se quite del catalogoe de bienes protegidos las viviendas y
poycelas ubicados enla ¢f Viento n® 7 y 12, ref, ccn‘ostrol 49,767

Resolucion: los bienes resultaban sefialados en  una pnﬁ‘xéro cpk:»ﬁmoclon al

catalogo presentada en la fase de avance’ f.‘Je Qe el documen‘ro
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13.

Inferesada.;

Fecha registro;

Objeto:

Resolucion;

14.

Inferesado:

Fecha registro:

Objeto:

Resolucion:

Ayuntamiento de Casla — Junta de Castilla y Leppo o ANISMErER

siguiente de aprobacidn iniciol fueron excluida del catalogo
ofrecer los requisifos necesarios. Por {o tanto se considera gue d
existir los motivos para presentar alegocion siendo tos bienes ind
recayentes en ordenonza OR-A.

odos

Pérez San Juan, M? Vitoria

25/03/2002

pide que se quite del catalogo de bienes protegidos la vivienda
ubicada en ki cf Viento n°8, ref. catastral 49767.01 (comespondiente
la ficha de catalogo n° 2)

la vivienda comespondiente a la ficha n® 2 de cafalogo responde
plenamente a los requisitos arquitectonicos y conshuctivos que
fundamentan la seleccion de bienes profegidos y por esta razon no hay
mofivos para excluira.

Sin embaige y con caidcter general se sefidla como las
dlegacicnes referentes al caialogo de bienes profegidos han sido
recogidas de forma global, flexibilizando la noimativa de aplicacion,
oidenanza OR-C, dalendiendo a las peficiones relativas a posibles
reformas y/o mejoias de habitabilickad.

$e hace hincapié en que el nivel de proteccién es de cardcter
ambiental, es decir relacionado mayoritariamente con la volumetria de
fa edificacion y con sus dlineaciones. Con todo ello se puede afimar
gue 1o Gnico verdadera limbacion que supene ki ordenanza OR-C
fespecto a la OR-A es relativa a obias de demolicién total del edificio
que en su casc deberian estor debidamenie justificadas y solo
excepcionamente aulorizadas. En todo caso si fuera preciso proceder o
I reposician del blen habria que respetar la volumetria originaria y/o las
indicaciones especificas reflejadas en las fichas cormespondientes.

Rarmos Garcia, Benito; en representacion de DAa. Camen Ramos
Hemanz y Dfia. Estrella Ramos Hetnanz

06/05/2002

pide gue se quite del calaloge de bienes protegidos la vivienda
ubicada en la cf Cardera n®é, ref, catastral 51771.25 {corespondiente a
la ficha de catalogo n© 17)

la vivienda cormespondiente a la ficha n° .17 de ccl’rclogo responde
plenamente a los requisitos arquﬁecférﬂcos E cansrrucﬁvos que
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SfE O ‘j.j.‘?fundomenton lo seleccidn de bienes profegidos y por esta razén no hay
T motivos para excluira.,

Sin embargo y con carGcler general se sehdla como las
dlegaciones referentes al cataloge de bienes protegidos han sido
recogidas de forma global, fliexibiizondo 1o nomativa de aplicacion,
odenanza OR-C, datendiendo a las pefticiones relalivas a posibles
reformas y/o mejoras de habitabilidad.

Se hace hincapié en que el nivel de proteccion es de carGcter
ambiental, es decir relacionado mayoritariamente con la volumetia de
la edificacion y con sus dlineaciones. Con fodo ello se puede afiimar
que la dnica verdadera limilacion que supone la ordenanza OR-C
respecto a la OR-A es relafiva a obras de demolicion fofal del edificio
que en su caso deberian estar debidomente jusfificadas y solo
axcepcionalmente autorizadas. En fodo caso si fuera preciso proceder a
la reposicion del bien habria que respetar ia volumetria oniginaria y/o las
indicaciones especificas reflejadas en las fichas correspondientes.

15.

Inferesado: Rarmos Marlin, Benito

Fecha registro;  15/04/2002

Objeto: pide que se quife del catalogo de bienes protegidos la vivienda
ubicada en la ¢f Eras n°5, ref. catastral 50753 (conmaespondiente a la
ficha de catadlogo n© 4)

Resolucion: la vivienda senalada coresponde al conjunio de viviendas resefiado en
la ficha n® 4 det cataiogo. Come se indica en la ficha correspondiente
en condiciones especifica, se pretende proteger el volumen global de
este grupo de viviendas, sin por ello impedir que se haogan obras de
reforma, tanto intericres como exteriores, incluso la aberiura de huecos,
si debidamente ‘justificados mediante proyecio técnico, Se dafima
enfonces que lo viviendo seficloda en esta dlegacion responde
plenamente a los requisitos arquitecténicos vy constiuctivos que
fundamentan la seleccién de bienes profegidos y por esta razén no hay
motivos para excluida.

16.

Inferesado: Ramos Martin, Julién

Fecharegisto:  22/04/2002

Objeto: pide que se quite del catalogo de bienes protegidos la vivienda
ubicada enta cf Mayor ne5, 1ef. catashatl 50753 (conespondiente a fa
ficha de catalogo n° 4)

Resolucion: ka vivienda sefialada conesponde al conjunto de vivientias eseiado en
fa ficha n® 4 det catalogo. Como se indica en la ficka gomdspondiente

TEXTO REFUNDIDQ' RGUMPLIMIENTO AL

42 Ayuntamiento de Casla — Junta de Castilay Leon ACUERDO DE LA ERRITORIAL .

URBANISMO EN LA SERIGNCELEBRADAEN LI



Nomas Urbanisticas de Casla — Aprobacion Definitiva — Texto Refundido Memoria - ANEXO 1 — Infg

17.

inferesada:

Fecha registio:

Objeto:

Resolucidn:

en condiciones especifica, se prefende proteger el volumen glotyal de
este grupo de viviendas, sin por ello impedir que se hagan obrds de
reformna, tanto inferiores como exteriores, incluso la aberiura de huecos,
st debidamente justificados mediante proyecto técnico. Se dfima
enfonces que la vivienda sefalada en esfa alegacion responde
plenamente a 0s requisitos arquitectdnicos y constructivos que
fundamentan la seleccidén de bienes protegidos y por esta razén no hay
motivos parg exciuira,

Vegao San Juan, Mafia Rosa
22/04/2002

pide que se quite del calaloge de bienes protegidos la vivienda
ubicada en ia ¢f Mayor n°14 y con ref. catastral 49745.06
(comespondiente a la ficha de catalogo n° 19)

la vivienda corespondiente a la ficha n° 19 de catalogo esponde
plenamente a los requisitos arquitectdnicos y conshuctivos que
fundamentan la seleccién de bienes protegidos y por esta razon no hay
motivos para excluirla.

Sin embargo y con cardcter general se senala como las
alegaciones referentes al catalogo de bienes protegidos han sido
recogidas de forma globdl, flexibiizando la normativa de aplicacion,
ordenanza OR-C, atendiendo a las peticiones relativas a posibles
reformas y/o mejoras de habifabilidad.

Se hace hincapié en que el nivel de proteccién es de cardcter
ambiental, es decir relacionado mayoritariamente con la volumetiia de
la edificacion v ¢con sus alineaciones. Con todo elle se puede afirmar
que la dnica verdadera limitacion que supone la ordenanza OR-C
respecio a la OR-A es relativa a obras de demolicion tofal del edificio
que en su case deberian estar debidomente justificados y solo
aexcepcionalimente autorizadas. En todo Caso sl fuera preciso procedat a
la reposicion del bien habria que respetar la volumetria originarnia yfo las
indicaciones especificas reflejadas en las fichas comrespondientes.

Ayuntamiento de Casla — Junta de Castillay Leon L - 13
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Interesada:
Fecha registo:
Objeto:

Resolucidn:

2.

Inferesados.

Fecha registo:

Objete:

Resolucion:

3.

Interesada:

Fecha regisiro:

Objetor

Resolucidn:

Arranguez Martin, Amparo

15/04/2002

solicita que la parcela 109, pol. 10, (zona de las Hazas") sea
clasificada como susio urbano

La parcela no relne los requisitos previstos por fa ley 5/1999 de
Urbanismo de Casfilla y Ledn, para ser considerada como suelo urbano
{art. 11). Si, estd clasificada como suelo wbanizabie no delimitado o,
13 y 14) y por lo tanto podrd ser objeto de desarrolio urbanistico futuro
denfro de los téminos previstos por la ley [art, 19y 20),

Canetero Ramos, Aurora; Caretero Ramos, Cesar; Carretero Ramos,
Raquel

13/05/2002

solicita que lo parcela de su propiedad, con ief. catashal n® 211, pol.
10, zona de “las Hazas®, sea cdlificada como suelo urbano

La zona de las Hazos queda clasificada como Suelo Rustico de
Asertamiento Tradicional con un régimen de proteccion establecido en
él titulo 11.9 de las Nomas Urbanisticas. Ef objetive de esta clasificacion
es mantener el uso hadicional de estos fermencs proximos al casco
wbono para aclividades agropecuarias v de senvicios (pequefios
talleres, almacenes de la construccion, etc...) pemitiendo la realizacion
de edfficios destinados q estos usos y bajo las condiciones de
aprovechamiento y estéficas indicadas en las Normas,

Teniendo en cuenta que fodo el restante suelo ristico del &mino
municipal estd sujeto a algun fipo de proteccion (natural, de cauces o
de infraestuciurg), y que esta zona esta formada por las antiguas eras
del pueblo, resulla razonable y conveniente para el dssarnollo
urbanistico de Casla adoptor este tipo de clasificacion.

Canetero Ramos, Raguel

20/05/2002

solicita que la parcela 382, pol. 10, (zona de "los Busques”) quede
inchiida en el cosco ubano

Se ha atendido a todas las alegaciones relahms a Jq\s’“ parcelas
pertenecientes a la zona lamada de “los Busqugst‘ “Iciida 's] mrcelo
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4.
Inferesado:

Fecha registro
Chieto:

Resclucion:;

5.

Interesada;

Fecha registo:

Objeto:

Resolucion:

4.7.

Inferesados:

Fecha registro:

Objeto:

Ayuntamiento de Casla - Junta de Castilta y Ledn TeXTO REFUN@ | U

382 objeto de esta dlegacién, y a las que se ha considerado oporfino
cdlificar como suelo urbanizable delimitado en un sector anico (Sector 2)
con una franja de suelo no edificable de 15 m de ancho a la que habrd
que respetar en el eventual desarrollo urbanistico de este sector. Las
razones que motivan este cambio en la clasificacion del suelo se han
indicado en el punic 2.2.1 de este anexo.

Cristdbal Martin, Clofilde

29/04/2002

solicita que la parcela 257, pal. 10, (zona de "las Hazas") sea
clasificada coma suelo urbano

Se atiende a la alegacion incluyendo la parcela 257 dentro del suelo

wbano por presentar kas mismas condicionses que la 258. Se |ustifica

esta solucion por dos motivos principales:

1} su inclusion permite delimitar de forma mds ordenada el ifmite del
casco urhano

2) esta previsto en breve completar los servicios urbanos hasta la
esquina de la calle Alta dando asi servicios a dichas parcelas

Ciistobal Martin, Sara

29/04/2002

solicita que las parcelos 383 vy 392, pol. 10, (zona de “los Busques™)
quede incluida en el casco wbano

Se ha atendido a fodas las alegaciones relativas a las parcelas
perenecientes a Ia zona llamada de "los Busgues”, incluida las parcelos
383 y 392 objeto de esta glegacion, vy a las gue se ha considerado
oporiuno calificar como suelo urbanizable delimitado en un sector Unico
[Sector 2) con una franja de suelo no edificable de 15 m de ancho ala
que habrd que respetar en el eventual desarrollo urbanistico de este
sector. Las rcrones que motivan este camblo en la clagificacion del
sueto se han indicado en el punto 2.2.1 de este anexo.,

Estebon Collazo, Fernando y Lozano Alvarez, Matilde
1@ alegacion 08/04/2002. 22 alegacion: 03/0(;[2002
solicitan que ia parcela 403, pot. 10, (zonq:de ‘!ads&mues"}seq
clasificada comao suelo urbano consolldqdo

< i
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Resolucion: Conforme a la documentacion facilitada por el Ayuntamiento relativa a
dotacién de servicios, ko parcela sl relne los requisitos previstos por la ley
5/1999 de Ubanismo de Castilla y Ledn, para ser considerada como
suelo urbane (art. 11).

Sin embarge hay dos mofivos principales que justifican el hecho de que
no se haya podido clasificar cormo suelo wbano o tolalidod de la
parcela objeto de esta alegacion tal y como queda reflejado en el
planc n® 2 de clasificacion del suelo de la fase de gprobacion
provisional de las Nomas Urbanisticas.

En primer lugar, y conforme al art. 9 "Deberes de adaptacion al
ambiente” de la citada Ley {en concrefo en su punto 9.c, donde se
menciora lo necesidad de no permitir el desarrolio urbanisiico en dreas
amenazadas por fiesgos naturales), se ha considerado que la zonas de
los Busques, debido a su fopografia puede presentar clerto riesgo de
inundacion. Por este motivo se ha opfado por sefialar en los planos una
franja de 15m de ancho en la gue no es posible edificar, remitiendo en
todo caso ol desarrollo del planeamiento en esta zona una mMmayor
definicién de dicha olineacion en funcidn de un plano fopogréficc mas
detallado.

En segundo Iugar se enfiende que el planeamiento urbanistico, como
parfe fundomental de la actividad urbanistica pdblica fiene enfre sus
objetivos “asegurar que ef uso del suelo se redlice conforme al interes
general, en las condiciones establecidos en las leyes’, ademds de
establecer una ordenacion urbanistica que favorezca su desarrolio
equilibrado y sostenible, garanfizando ko parficipacién de la comunidad
en los plusvalias que se generen, asi como el repario equitativo de los
beneficios y las cargas derivados de cualquier actividad urbanisfica (art.
4, Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn].

Como consecuencia de lo anterior y con la infencién de atender a
todas las dlegaciones relativas a las parcelos recayentes en esta zona
del t&mino municipal, llamada de “los Busques’, se ha optado por
recoger las necesidades de desarolio urbanisfico manifestadas
calificando como suelo ubanizable delimitado en un Unico sector {2)
fodas las parcelas recayente en esta dreq, incluida la parte restante de
la 403 que ne ha sido clasificada como suelo urbano.

Las razones que mofivan este cambic en la clasificacion del suelo se
han indicado en rminos mdas generales icmbien en el punto 2.2.1 de
aste anexo. p.w

;’\
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Interesados:

Fecha regisho:

Objeto:

Resolucion:

9.

interesados:

Fecha registro:

Ohbjetor

Resolucion:

10.

Inferesado:

Fecha registro:

Objeto:

Resolucion:

Ayuntamiento de Casla ~ Junta de Castilla y Le%

Heras Heras, M Estrella v Victor Jose

06/05/2002

solictta que la parcela 394, pol. 10, (zona de “los Busques’) sea
clasificada como suelo uibano o urbanizable

Se ha atendido a todas las alegaciones relafivas a las parcelas
perrenecientes a la zona llomada de Mos Busques”, incluida la parcela
394 objeto de esta alegacion, y a las que se ha considerado oporiuno
calificar como suelo urbanizable delimitado en un sector Unico (Sector 2)
con una franja de suelo no edificable de 15 m de ancho a la que habra
que respefar en el eventual desarollo urbanistico de este sector. Las
razones que molivan este cambio en la clasificacion det suelo se han
indicado en &l punto 2.2.1 de este anexo.

Lopez Sanforena, Naotividad; Aroyo Guerrero, Antonio

01/04/2002

solicitan  gque se amplien los limites del suelo urbono hasta abarcar 1a
zona llomada de "las Callejuelas”

La zona de las Callejuelas queda clasificada como Suelo Rastico de
Asentamiento Tradicional con un régimen de picteccion establecido en
él fitulo 11.9 de las Nommas Urbanisticas. Fl objetivo de esta clasificacion
es mantener el uso fradicional de estos terrenos proxmos al casco
ubono para aclividades agiopecuanas y de senvicios {pequehos
falleres, aimacenes de la constiuccion, etc..) permitiendo la realizacion
de edificios destinodos a estos usos y bajo los condiciones de
aprovechamiento y estéticas indicadas en kas Nomas.

Hay que tener en cuenta ademds que en esta zona estén ya presentes
naves y ofras edificaciones anejas.

Marlin Benito, Luis Carlos

20/05/2002

solicha que la parcela de su propiedad, con ref. catastral n® 530, pol. 10
seq cdlficada como suelo urbano

La parcela no redne los requisitos previstos por la ley 5/1999 de
Wbanismo de Castiia vy Ltedn, para sex cons\dei 3 SO sueio ubhano
(art. 11). S, estd clasificada como suelo uzbcrnlzcble 8. aeumnodo (art.
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13 v 14) y por lo tanto podrd ser objeto de desarolio urbanistico futuro
" denfro de los términos previstos por la ley (art. 19y 20).

Inferesado: Martinez Caballero, Miguel
Fecharegisto:  15/04/2002
Objeto; solicita que la parcela de su propiedad, con ref. cataskal n® 374, pol. 10

(zona de las Valdelasquermnadas) sea inclulda en el casco urbane

Resolucion: como ya sefialade en el anexo 3 a la Nomnas Urbanisticas en su fase de
apraobacion inicial, no se comsidera oporunc prever ung  futura
ampliacién del casco ubano en la zona ubicada al noroeste de la
urbanizacion Virgen de ka Estrella por las siguientes razones:

1] la fopografia de ka zona propuesta no es favorable a su desamolio
urbanistico debido al fuerte desnivel existente hacia la N-110

2) una eventual ampliacion del casco urbano a oeste no quedaria
integrada con la frama urbana existente ya que la dnica conexion
viaria resuttante seria por ia prolongacion det camine de
Valdelasgquemas al norke de la urbanizacion Virgen de la Estrallo;

3) como consecuencia directa de los puntos anteriores, no resulfa
posible conectar esta ampliacién eventuat con la N-110 y fampoco
con la urbanizacion Virgen de la Esfrella debido al frazado existente
de su viario y a la disposicion de las edificaciones

Ademds, vy en relacion a lo comparacion efectuada por el interesado
con la parcela colindante 375, se manifiesta que los criterios adoptados
para la inclusion de dicha parcela (375) denro del Secfor 2 de suelo
urbanizable delimitadeo, responden plenamente a lo previsto por la Ley
51999 de Urbanismo de Castilia y Ledn, en concreio 4 ia necesidad de
oforgar de ciera integridad al limite del nicleo urbano, completando su
rama de forma ordenada, En el caso especifico se ha considerado
como limife de la expansion urbana la Urbanizacion Virgen de la Eshella
hacia sur y un camino rural existente en la franja at nofte del camino de
Valdelasquemadas, quedando la parcela 374 excluida de dichos

limites.

12.

Interesado: Martin Gomez, Ismael

Fecha regisho:  13/05/2002

Objeto; pide aclaraciones acerca de la ordenacion de la parcela 1 7_84 pol. 10
TEXTO REF S reTowEr & CW‘P[ IMIENT
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Resolucion:

13.

Interesado:

Fecha registro:

Objeto:

Resoluclon:

14.

Inferesada:;

Fecha registo:

Objeto:

Resolucion:

Ayuntamiento de Casla — Junta de Castillay Ledn ACUERDO DE LA GO =
URBANISMO EN

La parcela 178 queda parciaimente incluida denfro de la delimitacion
de suelo urbano consolidado con un Greq aproximada de 550 m2. A
mismo tiempo, para permitir el desarrollo fukwo del suslo ubanizable no
delimitado se han marcado unas alineaciones obligatorias que en todo
caso consolidan una servidumbre de paso exstente. Los restante 460
m2 aprox. quedan incluidos en el suslo ubanizable no delimitado. Esta
delimitacion tiene dos objefivos, el primero definir un fimite mdas
ordenado al casco ubane v a la zona whanizakle, e segundo es
permitir ol propietaio de ia parcela objeto de esta alegacion, de
aportar suelo a un proyecto eventual de reparcelacion en un sector o
unidad de ejecucion del suelo urbanizable y conseguir de esta forma el
aprovechamiento urbanistico conespondiente.

Martin Mortin, Emilliono

13/05/2002

solicita que la parcela de su propiedad, con ref, calashal n® 246, pol.
10, zona de "las Hazas”, sea calificada como suelo urbano

Lla zona de los Hazas queda clasificada como Suelo Rustico de
Asentamiento Tradicional con un régimen de proteccidn establecido en
&l filulo 11.9 de las Normas Urbanisticas. El objetivo de esta clasificacion
es mantener el uso tadicional de estos temenos préximos al casco
ubano parg aclividades agropecuarias y de setviclos (peguenos
folleres, amacenes de la construccion, etc...) permitiendo la realizacion
de edificios desfinados a estos usos y bajo las condiciones de
aprovechamiento y estéticas indicadas en las Normas.

Jeniendo en cuenta que todo el resiante suelo ristico del término
municipal esta sujeto a alglin fipo de proteccion (naluial, de cauces ©
de infraestruciura), y que esta zona estd formada por los antiguas eras
del pueblo, resutta razonable y conveniente para el desamolio
urbanistico de Casla adoplar este tipo de clasificacion.

Martin Martin, Irene

20/05/2002

propietaria de la parcela 204 pol. 10, solicita que se amplien [os limites
del suelo urbanizable hasta abarcar foda la zona Hlamada de Mas
Hazas”, desde la escombrera hasta las antenas de telefonia ubicadas
en la parcela 265 de propiedad municipal

la zono de las Hozas queda closificada qcmo ﬁuelo Rustico de
Asentarmiento Tradicional con un regimen de protecmon es’roblecldo en

TEXTO REFUNG -.--;--- CUMPLIMIENI@AL
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él titulo 11.9 de las Normas Urbanisticas. El obijetivo de esta clasificacién
es mantener el uso fradicional de estos terrenos proximos al casco
ubano para actividades agropecuarias vy de senvicios (pequefos
falleres, almacenes de la constiuccion, etc...) permitiendo la realizacion
de edificios destinados a estos usos y bajo kis condiciones de
aprovechamiento y esfélicas indicadas en las Nomas.

Teniendo en cuenfa que fodo el restante suelo fistico del témino
municipal estd sujeto a digin fipo de proteccidn fnatural, de cauces ©
de infraestiucturq), y que esta zona estd formada por las antiguas eras

del pueblo, mesuitd razonable y conveniente pora e desarollo
urbanistico de Casla adoptar este tipo de clasificacién.

15.

Inferesado: Martin Martin, Juon

Fecha registro:  29/04/2002

Objeto: solicita que la parcela 387, pol. 10, {zona de “los Busques”) sea
clasificada comao suelo urbano o urbanizable

Resolucion: Se ha atendido a todos las alegaciones relativas a las parcelas
perfenecientes a la zona llamada de "los Busques”, incluida la parcela
387 objeto de esta degacidn, y a los gue se ha considerada opotuno
calificar como sueko urbanizable delimitado en un sector nico (Sector 2)
con una franja de suelo no edificable de 15 m de ancho a la que habrd
que respetar en el eventual desarrollo urbanistico de este sector, Las
razones que molivan este cambio en la clasificacién del suelo se han
indicado en el punte 2.2.1 de este anexo.

16.

inferesada: Martin Martin, Juana

Fecha regisiro;  29/04/2002

Objeto: solicita que la parcela 177, paol. 10, sea clasificada como sueto urbano

Resclucion: la parcela no relne los requisitos previstos por la ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilic v Ledn, para ser considerada como sueio urbano
(art. 11). Si, esta clasificada como suelo urbanizable no delimitado (orf.
13 v 14) y por lo fanto podiG ser objeto de desarolio urbanistico futuro
dentro de los téminos previstos por a ley (art, 19 y 20).

17.

Inferesada: Martin Martin, Juana

Fecha regisho,  29/04/2002 LT

Objeto: solicita que la paicela 384, pol. 10, (zona de "los.Busgues’) set

clasificada como suelo urbano o urtbanizable -7

' ~ORPLIMIENTO AL
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Resolucion:

18.

Interesada:

Fecha registro:

Objeto:

Resolucion:

19.

Inferesada:

Fecha regisha:

Objeto:

Resolucion:

Ayuntamiento de Casla — Junta de Castillay Leon ACUERDOD E LA

Se ho atendido a todos los dlegaciones elatiives o los poscelos
perfenecientes a la zona llomada de "los Busques”, incluida la parcela
384 objeto de esta dlegacion, vy a las que se ha considerado oportuno
calificar como suelo ubanizable delimitado en un sector Unico (Sector 2)
con una franja de suelo no edificable de 15 m de anche g la que habra
que tespetar en el eventual desandllo urbanistico de este sector. Las
razones gue motivan este camkbio en ia clasificacion del suelo se han
indicado en el punto 2.2.1 de este anexo.

Martin Martin, M® Mercedes

29/04/2002

solicita que la parcela de su propledad, con ref. catashal n® 436, pol. 10
(zona de las Valdelasguemadas) sed incluida en el casco urbano

como ya sefiglodo en el anexo 3 a la Nomas Urbanisticas en su fase de
aprobacion inicial, no se considera oporuno prever una futura
ampliacion del casco urbano en la zona ubicada al noroeste de la
urbanizacion Virgen de la Esfrella por las siguientes razones:

1) latopografia de ia zona propuesta no es favorable a su desanollo
urbanistico debido dl fuerte desnivel existente hacia la N-110

2) una eventual ampliacion del casco urbano a oeste no quedaria
integrada con la frama urbana existente ya que lo Unica conexion viaria
resufante seria por la prolongacion del camine de Valdelasquemas ol
norte de la urbanizacién Virgen de la Estrello;

3) como consecuencia directa de los puntos anleriores, no resulfa
posible conectar esta ampliacion eventual con la N-110 y fampoco con
la wbanizacién Virgen de la Eshella debido al frazado existente de su
viaro y a la disposicion de las edfficaciones

Mariin Martin, M® Melcedes

29/04/2002

solicita que 1a parcela de su propiedad, con ref, cafastral n® 166, pol.
10, zona de "las Hazas”, seq calificada como suelo urbano

la zona de los Hazas queda clasificada como Suelo Rastico de
Asentomiento Tradicional con un régimen de profeccion establecido en
él fitulo 11.9 de las Normas Urbanisticas, El objeﬂvcz tle ‘esta clasificacion
es mantener el uso tradicional de estos terrenos proxh’*nos al cosco
wurbano para actividades cgropecucrlqs y de-s
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talleres, amacenes de la constuccion, etc...) permitiendo la regalizaciéon
de edfificios destinados a eslos usos y bdje las condiciones de
aprovechamiento v estéticas indicadas en las Normas.

Teniendo en cuenfa que todo el restarte suelo ristico del término
municipal estd sujeto a algin fipo de profeccion (notural, de cauces o
de infraestructurq), vy que esta zona estd formada por los antiguas eras
del pueblo, resulta razonable y conveniente para el desamollo
urbanistico de Casla adoptar este tipo de clasificacion.

20.

Interesados: Martin Moreno, Josefa; Martin Morene, Juan; Marfin Moreno, Magdalena

Fecha registro:  08/04/2002

Chjeto: solicitan que la parcela 411, pol. 10, (zona de "los Busques’) sea
clasificada como suelo wrbano consolidado

Resolucion: Conforme a la documentacion facllifada por el Ayuntamiento relafiva o
dotacién de sesvicios, Ia paicela st redne los requisitos previstos por la ley
51999 de Ubanismo de Casfilla v Ledn, para ser considerada como
suelo urbano (art. 11). Por o fanto se ha recogido la alegacidn
clasificando la parcela como urbana.

Sin embargo conforme al art. 9 "Deberes de adaptacion al ambiente”
de la citada Ley (en concreto en su punto 9.c, donde se menciona la
necesidad de no permitir el desarollo urbanistico en dreas amenazadas
por riesgos naturales), se ha considerado que la zonas de los Busques,
debide o su topogiafia puede presentarn un senio Tiesgo de inundacion.
Por este motivo se ha oplado por sefialar en los planos una flronja de
16m de ancho en la que no es posible edificar, remitiendo en todo
caso al desancllc del planeamiento en esta zona una mayor definicion
de dicha dlineacién en funcion de un plano fopogréfico mas detallado.

21.

Inferesado: Martin Romos, Luciomo

Fecharegistro:  22/04/2002

Objeto: solicifa que la parcela de su propiedad, con ref, catasiral n® 219, pol.
10, zona de "las Hazas", sea cdlificada como suelo urbano

Resolucion: Lo zona de los Hazas queda clasificada como Suelo Rustico de
Asentamiento Tradicional con un regimen de proteccion esfablecido en
&l fitulo 11.9 de las Normas Urbanisticas. El objefivo ds. eﬁc Qlcstlcocion
es montenar el uso fradicional de estos ferrengs SEORRRNS al CASCO
wbano para oclividades agropecuarlas ¥ des -

22 Ayuntamiento de Casla - Junta de Castillay Leon ACUERDO DE LAC O(i e

URBANISMO EN LASES!ON CELEBRADA EN DIA
23 DE JULIO DE 2004.



22.23.

Interesada;

Fecha registro:

Objeto:

Resolucion:

24,

Interesada:

Fecha regisho:

Obieto:

Resolucion:

I l
Ayuntamiento de Casla — Junta de Castilla y Leon ACUERDO™D "me

talleres, alimacenes de ky constuccldn, efc...) permitienddJa redlizacion
de edificics destinados a estos usos y bajo las condiciones de
aprovechamiento y estéticas indicadas en las Normas,

Teniendo en cuenta que todo el restante suelo ristico del téminc
municipal estd sujeto a algan tipo de proteccion (naturdl, de cauces ©
de infroeshucturg), y que esta zona esta formada por las antiguas eras
del pueblo, resulta razonabie y conveniente para e desarrclio
urbanistico de Casla adopiar este fipo de clasificacion

Martin Ramos, Maxima

19 giegacion 08/04/2002. 29 alegacion: 29/04/2002

solicita inforrmacién relativa a la ordenanza de aplicacion a las  parcelas
cenref. catastral 50763.0¢ v 50753.14.

También pide informacion acerca de la parcela 389 pal. 10 (zomva de
"los Busques®) vy solicita su clasificacion como suelo urbano o urbanizable

la ordenanza de aplicacion alas parcelas con ref. cotastal 50763.09 y
50753.14 es la OR-A. Por lo fanto se remite a la inferesada a consultar €l
documento de los Nomos Ubanisticas en sus  opadodos
correspondientes.

Respecto a la parcela 389, pol.10, es parte del conjunto de parcelas
ubicadas en la zona de “los Busques” vy o las que se ha considerado
oportuno calificar como suslo ubanizable, deimitando ol mismo fismpo
un sector tnico (Sector 2) con una franja de suelo no edificable de 15 m
de ancho o lo que habrd que respelar en & eventual desarollo
urbanistico de este sector. Las razones que motivan este cambic en la
clasificacion del suelo se han indicado en el punto 2.2.1 de este anexo.

Ramos Marlin, Ana Felisa

22/04/20Q02

solicita que la parceka de su propledad, con ref. calashal n® 201, pol.
10, zona de "las Hazas”, sea cdlificada como suelo urbano

la zona de los Hozas gueda closificada como Suelo Ristico de
Asentamiento Tradicionat con un régimen de protecciéon establecido en
él fitulo 11.9 de las Normas Urbanisticas. El objetivo de esta clasificacién
es manfener e uso fradicional de estos ferenos prdximos al casco
ubano paig actividades agropecuarias y de senvicios {pequefios
talleres, almoacenes de la construccion, efc...) pemitiendo a redlizacion
de edificios destinados @ esfos usos vy bgjo- lag..condiciones de
aprovechamiento y estéticas indicadas en lqs;‘fgdr‘ﬁidsf'.’ A
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Teniendo en cuenta que fodo e restante suelo 1isiico del ¥émino
municipal esta sujeto a clglin fipo de proteccién {natural, de cauces o
de Infraestructura), y que esta zona estd formada por las anfiguas eras
del pueblo, resuffia razonable y conveniente para el desarallo
whbanistico de Casia adopfar este tipo de clasificacion,

Inferesada: Rarmos Municio, Jullana
Fecha regisho:  13/05/2002
Objeto: solicita que la parcela de su propiedad, con ref. cafastral n® 211, pol.

10, zona de las Hazas”, sea calificada como suelo urbono

Resolucion: la zona de los Hozas queda clasificada como Suelo Ristico de

Asentamiento Tradicional con un régimen de proteccion esfablecido en
él fitulo 11.9 de las Normas Urbanisticas. El objetivo de esta clasificacién
es mantener el uso fradicional de estos terrenos préximos al casco
wbano para aclividades agropecuarios y de senvicios (pequeiios
folleres, aimacenes de la construccion, efc...) permitiendo la realizaciéon
de edificios destinados a estos usos vy bajo las condiciones de
aprovecharmiento y estéticas indicadas en fas Normas.
Teniendo en cuenta que todo el restante suelo istico del témino
municipal estd sujeto a algin fipo de profeccidn (nafural, de cauces ©
de infraestructura), v que esta zona estd formada por las anfiguas eros
del pueblo, resulta razonable y conveniente para el desarrcllo
urbanistico de Casla adoplar este tipo de clasificacion,

EXTO REF UN‘D\ D AR/CHE
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3.3 Ohos alegaciones

1.

Inteyesado:

Fecha registro:

Objeto:

Resolucion:

23.

Interesada:

Fecha registro:

Objeto;

Resolucion:

4,

interesada:

Fecha reqistro:

Objeto:

Ayurntamiento de Casla — Junta de Castillay Le¢hC LIERDO m;& 3.

Canetero Miguel, Eladio Angel
13/05/2002
solicita infomnacion relativa a la parcela 437, pol. 10

como ya sefialado en el anexo 3 a la Nomas Urbanisticas en su fase de
aprobacién inicial, no se considera oportune prever una  futura
ampliocidn del casco wbano en la zona ublicada al nooeste de @
urbanizacién Virgen de Ia Estrella por las siguientes razones.

1)  la topografia de la zona propuesta no es favorable a su desarrolio
urbanistico debido al fuerfe dasnivel existente haciala N-110

2} uno eventual ompliacion del cosco ubano a oeste no quedarta
infegrada con la frama urbana existente ya que la Gnica conexion viaria
resultante seria por la prolongacidn del camino de Valdelasquermnas al
norte de la ubanizacion Virgen de la Estrelia;

3] como consecuencia ditecta de los puntos anfericres, no resulta
posible conectar esta ampliocion eventual con la N-110 y tampoco con
ia urbanlzaclén Virgen de g Estrella debide dl frazade existenfe de su
viario y a la disposicion de las edificaciones

Ciristdbal Marlin, Sara

19 adlegacion 01/04/2002. 2° alegacion: 29/04/2002

soficita infomacion relativa a la ordenanza de aplicacién a la parcela
ubicada enfre la ¢/ San Pedro y la ¢f San Roque y con ref. catastral
51751.09.

la parcela 51751.09 quedd endneamente grafiada en blanco en los
docurnentos graficos de las fases anteriotes, Se ha conegido el enor en
la documentacion coirespondiente a la fase de aprobacion provisional
donde queda reflejada la cdlificacién de dicha parcela como suelo
urbano consolidado y con ordenanza de aplicacién OR-A.

De Las Heras Mariin, Isabel

04/04/2002

pide que se quiien del catalogo de bienes protegidos los viviendas
ublcadas en la Plaza de Toros 8, 9y en la ¢f Los Bosaues 1.

Ademds solicita que la parcela 122 esté incluida dentro de ios limites del
casco urbano y sea clasificada como suelo ubana, ¢onsolidado.
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5.

interesada:

Fecha registro.

Objsto:

Resolucion:

26 Ayuntamiento de Gasla - Junta de Castiay Ledn

tas viviendas sefalada comesponde ol conjunto de viviendas resefado
en la ficho r® 4 del catdlogo, Comce se indica en la ficha
comespondiente en condiciones especifica, se pretende proteger el
volumen global de este grupo de viviendas, sin por ello impedir que se
hagan obras de reforma, tanto intetioes como exeriores, Incluse 1a
abertura de huecos, si debidamente justificados mediante proyecto
¥écnico. Se dfirma entonces que la vivienda sefalada en esta alegacion
responde plenamente a los requisitos arquitectonicos y consiructivos que
fundamentan la seleccion de bienes profegidos y por esta razén no hay
motivos para excluirla.

Sin embargo vy con cardcier general se sefidla como tas
alegaciones referentes al cafaloge de bienes profegidos han sido
recogidas de forma globai, flexbilizando lo normativa de aplicacion,
ordenarza OR-C, afendiendo a lgs peticiones relativas o posibles
eformcs yio mejoras de habitabilidad.

Se hace hincapié en que ¢! nivel de proteccién es de cardcter
ambiental, es decir relacionado mayorifariamente con ka volumetria de
fa edificacion y con sus alineaciones. Con todo ello se puede afimar
que la unica verdadera limitacion que supone la ordenonza OR-C
respecto a fa OR-A es relativa a obras de demoiicién total del edificio
que en su caso deberan estar debidamente jusfificadas y solo
excepcionalmente autorizadas. En fodo caso si fuera preciso proceder a
I reposicion del bien habria que respetar la volumetiia originaiia y/o las
indicaciones especificas refleiodas en las fichas comespondientes.

Respecto a la parcela 122, se manfienen los criterios de delimitacion del
suelo urbano consolidado adoptados pora ia fase anterior de
aprobacion inicial v se cdiifica dicha parcela como suelo ubanizable
no delimitado. Como tal se remite al régimen establecido en los art. 19
y 20 de la Ley 5/1999 de Ubanismo de Castila y Ledn.

Garcia Markin, M@ José

08/04/2002

solicita informacion relaliva a la vivienda ubicada en fa ¢/ San José, ref.
catastral 5176612y 13

las viviendas conespondientes a la ref. catasiral 51766.12 y 13 recaen
en zona de ordenanza OR-A. Por lo fanfo se remite g la interesada a
consultar f documento de las Normas Urbanlsﬁ g\gnx,)gs\ cpanados
correspandientes. R

23 DE JULIO DE 2004:
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6.

Interesadc.

Fecha registro:

Cbjeto:

Resolucion:

Gil Sanz, Felipe
27/05/2002
pide subsanar emores en la delimitacion de las parcelas 401 y 404

s¢ ho procedido a subsanar dichos emores en los planos
comespondientes a la fase de aprobacidn inicial, acorde a la
informacién facilitada por el Ayuntamiento.
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6 sobre fas sugerenclas feclbidas durante el periodo de Informacién
blicd de la fase de aprobacién inicial de las Nomas Urbanisticas y fase
asivas (2 y 3) relativas a la zona de “Los Busques”™.

E equipo redactor se ha reunido en diversos ocasiones con los miembros de la
corporacion local con el fin de recoger y atender a fodas las sugerencias y comentatios
piopios ¥ recibidos de ciudadanos de Casla. A continuacion se sefialon de forma
resumida todas estas sugerencias v la forma en la que se han resuelto y adaptado
modificaciones en el documento de aprobacion provisional.

4.1, Clasificacidon def Suelo

4.1.1

Suelo Urbano. En aplicacién de los art, 11 v 12 de la ley 5/1999 de Urbanismo de Caostilia y
Leodn, y después de haber verificado las redes de servicios, agua polgble y saneamiento,
se confimna ia detimitacion del suelo ulhano consolidado con algunos pecueios ojustes,

bdsicamente en Ia zona oeste de "los Busques” {ver punto anterior 2.2,1), y en el limite este
colindante con la zona de Suelo Urbanizable no delimitado.

4.1.2

Algunos propietarios de parcelas ubicadas en o zona de “Las Callejuelas’, proponen
cambiar la calificacion del Suelo de Rustico de Asentamiento Tradicional a Suelo Urbano,
argumentando como motivacion la existencia de alguna vivienda.

Es entendimiento del equipo redactor conjuntamente con los representantes del
Ayuntamiento de que esta zona no fiene caracterisicas idoneas para su desanoiio
residencial. Por lo confrario, la preexistencia de pequerios almacenes y naves la convierte
en una zona apta para el desarollo de actividodes agropecuanas e industiales
tradicionales.

413

En relacion con el punto anterior, se suglere ampliar la zona de suelo clasificado como
Suelo_Rustico de Asentamiento Tradicional, abarcando foda la zona flomada de “Las
Hazas” hasta el limite representade por el Secior 1 de Susle Urbanizable. Se argumenta
gue esta ampliacién es necesara por dos 1azones fundamentales: ) despues de un
andlisis més defenido de la zona de “las Callejuelas’, feniendo en cuentd &t “fopografia y
la existencia de algunos edfficics, se ﬂ'égc a la conclusién que esta zona ho ofrece
muchas oportunidades de desarofio; b) se entiende que la omplldcion de. esta clase de
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suelo a la zona de "las Hazos", teniendo en cuenta su régimen de usos v dl grado de
proteccion de todo el restante suelo ristico, permite dotar a Caslka de mayores posibitidad
de desarrolio de las actividades fradiciondles, indushiales v agropecuarias.

4.1.4

En la regulacion de uso del Suelo Rystico de Asentamiento Tradicional (detalladas en el
punto 11.92 de las Normas) se propone reducir el tamano de la parcela minima de 5.000
m2 a 2.000 m2, o de aplicar eska reduccidn de famaiio a una parte de la zona de SRAT.
Teniendo en cuenta las caracteristicas de las parcelas existentes se estima oportuno fijar
en un primer momento o parcela minina en & Suelo Rustico de Asentarniento Tradicional
en 2.500 m2. Sucesivamente y al constatar que se estd realizando una concenfracion de
parcelos nisticas en esta 2ona, se sefdla la necesidad de considerar como parcela
minima para eventuales desarollos de usos permmitidos aquelia resultante de dicha
concentracion, dato que se desconoce en el momento de redaccion de dichas normas
y que como fal se indica el apartado 11.9 de los Normas Urbanisficas,

4.1.5

Con el objefivo de lograr mayor fexibilldad a la hora de plantear fuhuros desarrollos v de
no ligar necesaramente Al uso residencial ia zona ontariomente indicada como Secior
de Suelo Urbanizable Delimitado, de propiedad municipal en su tfotalidad, viene
clasificada finalmenfe como Suele Urbanizable No Defimitado. Dicho cambio pasa a
informacidn publica en mayo de 2004,

4.2 Condiciones de la edificacion

4.2.1

En ol aparfado de condiciones estéticas relativas a las cubiertas (punto-5.6.9) se comenta
ja posibilidad de restingir el uso a ka teja cerdmica cuva en colores tradicionales. Se opta
finclmente por fimitar el uso a teja cuva o &abe, cerdmica o de hormigon, siempre v
cuando fenga colores radicionales,

422

Se plantea definir unas condiclones de edificacion en Suelo Rustico (punto 11.5 de las
Normas), mas restrictivas, Se opta por limitar la attura maxima de: cpisa a 6 m en una
dnica planta, Se reduce en cambio el refranguec minimo que: pasd de 10 a 5 mefros y
sucesivamente se deja un rerangueo iateral a 4 metios y i
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Erl zona_de ordenanza OR-A. con el objelivo de garantizar mejores condiciones de
habitabilidad, se cambia el fondo mdximo edificable, limitdndolo a 15 mits, en edificacion
en hilera, salvo en los casocs en que la tipologia dominante dentro de la manzana seg
diferenie,

424

La comporacién municipal decide renunciar a la ordenanza de proteccién OR-C en
cuanto se considera demasiado restictiva. Por ello s& opta en el documento final por
distinguir enre agueiios edificios o elementos que pueden perienecer a una categorio de
proteccidn ambiental propia de un catalogo (anexc d las Normnas), v los restantes edificios
sefalados cuyas fichas pasan a ser parte infegrante de 1a memoria informativa,

5 Listado de las alegociones y tesoluciones comrespondientes (Inf, Pdblica 2, 2003)

5.1

Interesados: Lozano Alvarez, Matiide y Esteban Collazo, Femando

Fecharegisfro: 24 noviembre 2003

Objeto: soliciton que la parcela 403, pol. 10, (zona de "los Busques”) sea
clasificada como suelo urbano consolidacio

Resolucion: Conforme a la documentacion facilitada por ef Ayuntamierto relativa o

dotacion de servicios, la parcela si relne los requisitos previstos por la ley
5/1999 de Urbanismo de Casfilla y Ledn, para ser considerada como
sueto urbano [art. 11).

Debido a la geometria de la parcela, pronunciadamente dlargada, v o
su ubicaciéon en relacion con el resto de las parcelas incluidas en o
zona de los Busqgues, dos molivos de cardcter general indicon que no
es preciso clasificar como suelo urbano la fofalidad de fa ;_)_grcelo objeto
de esta alegacion fal y como queda reflejodo egt\f]dléngsn" 2 de
clasificacién del suelo de la fase de aprobacign. provision ~de las
Normas Utbanisticas que se dispone nuevomente}\f 0GRSO publ\c;q.

TEXTO ,_..mr-m PRRA DAR CUM]
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En primer lugar, y conforme al art, 9 *Deberes de adaptacion al
ombiente” de la cilada Ley (en concreto en su punto 9.¢, donde se
rmenciona la necesidad de no permitir el desarollo urbanistico en dreas
amenczadas por iesgos nafurales), se ha considerado que la zonas de
los Busques. debido a su topografia puede presentar clerfo riesgo de
inundacién. Por este motivo se ha optado por seficlar en los planos una
franja de aprox. 15m de ancho en la que no es posible edificar,
remitiendo en fodo caso al desarollo del planeamiento en esta zona
una mayor definicién de dicha dlineacion en funcidén de un plano
fopogrdfico mds detallado. Siendo esia en fodo caso una medida
preventiva v caufelar que queda plenomente denfto del ambito
nomativo propio de unas Nomas Urbanisticas Municipales de acuerdo
con lo previsto por la ley 5/1999 de Utbanismo de Castilla y Ledn.

En segundo lugar se enfiende que el planeamiento wbanistico, como
parfe fundamental de la actividad urbanistica plblica tiene enfre sus
objetivos “asegurar que el uso del suelo se redlice conforme al inferes
general, en las condiciones establecidas en las Leyes’, ademds de
establecer una ordenacién ubanistica que favorezca su desarollo
equilibrado y sostenible, garantizando la paricipacion de la comunidad
en las plusvalias que se generen, asi como el reparfo equitativo de los
beneficios y las cargas derivados de cualquier actividad urbanistica {art.
4, ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn). Por este mofivo, para dar
respuesta a las alegaciones y derechos de fodos los propietarios de 1os
parcelos incluidas en el dmbite de los “Busques™ v para adaptarse a las
indicaciones planteadas por la comporacion municipal, se ha opfado
por recoger las necesidades de desarolio urbanisfico calificando la
zona de los Busques como suelo wbano no consolidado en dos
seclores, recogiendo las caracteristicas topogrdficas del suelo en
objeto, e incluyendo la parte restonte de la 403 gue no ha sido
clasificada como suelo urbano dentto del sector 1.

En cuanto a lo dafimado en dicha dlegacion que la parcela en objefo
fiene acceso y sewvicios en ambos exiremos, cabe precisar que
contraricmente a eso, la parcela relne Ias caracteristicas de urbana en
cuanto a acceso y sevicios exclusivarnente en su linde sureste, ya que
carece de acceso a via piblica en el olio exiremo, el noroeste, donde
linda con lo parcela 404, de propiedad del Ayuniamiento y registrada
en el catastro de la propledad urbana y no como via publica.

5.2

inferesada: Ciristébat Martin, Sara

Fecha registro:  25/11/2003 T

Objeto; solicita que las parcelas 383, pal. 10, (zonqﬂe\'“fos Bdsq_l)es”] quede

incluida en el casco ubano IV

TEXTO REFUNRISE-RARA DAR CUMPLIMIENTO AL
Ayurtamiento de Casla — Junta de Castitay Leon  ACUERDO DELACO UNTERRITOMAL DL

i
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Conforme a la documentacion facilitada por el Ayuntamiento relativa a
dotacidn de servicios, la parcela en objeto no redne las caracteristicas
previstas por la Ley 5/1999 de Ubanisme de Caslilla y Ledn (ort, 11 y
12.0) para ser considerada como suelo ubano consolidado. Sin
embargo queda incluida dentro del sector 1 de suslo wbano no
consolidado por o que puede llegar a fener condicién de solar con
ordenanza de agplicacion OR-A en cualquier caso siendo parte de una
ordenacion detallada gue respecte los indicaciones  reflejadas en e
plono n° 2 de Closificacion del Suslo.

53

Interesada: Martin Martin, Juana

Fecharegistro:  28/11/2003

Chbjefo: solicita que la parcela 384, pol. 10, (zona de "los Busques”) sea
clasificada como parcela urbana,

Resclucion: Conforme a la documentacion faciiitada por el Ayuntariiento relativa a
dofacion de semvicios, la parcela en objeto no retne las caracteristicas
previstas por la ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla vy Ledn (art. 11 v
12.0) para ser considerada como suelc wbano consolidado. Sin
embargo queda incluida dentro del seclor 1 de suelo urbano no
consolidado por lo gue puede llegar a fener condicicn de solar con
ordenanza de aplicacion OR-A en cualquier caso siendo parte de una
ordenacion defalloda que respecte las indicaciones  reflejadas en el
plano n° 2 de Clasificacion del Suelo.

5.4

Inferesado: Martin Martin, Juan

Fecharegisho:  24/11/2003

Objeto: solicita que lka parcela 387, pol. 10, {zona de “los Busques®) sea
closificada come suelo ulbane o urbanizable

Resolucion: Conforme a la documentacion facilitada por el Ayuntamiento relativa a

dolacién de servicios, la parcela dispone de los senvicios urbanos en su
linde este por lo que podiia reuniy Ios coracterisicos previsias por 1a Ley
5{1999 de Ubanismo de Castilla y Ledn (art. 11 v 12.0) para ser
considerada como suelo urbano consolidado. Sin embargo, debido a
su geomefria vy a lo topografia del tereno queda en buena parfe
afectada por la franja no edificable por mofivos de s ngﬁ‘utqrcl de
esconentia delimitada en et plano n° 2 de Clasific n del Sude, Por
esfe motlivo, y debido a su geomefrlo pronunc dam S alcrghdc
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5.5

interesada:

Fecha registro:

Objeto:

Resolucion:

2.6

Inferesados:

Fecha registro:

Objeto:

dicha parcela queda solo parcidimente clasificada como suelo urbano
consolidado guedando  parciaimente incluida dentro del sector 1 de
suelo urbano no consolidado por lo que puede lliegar a tener condicion
de solar con ordenanza de aplicacion OR-A en cualquier caso siendo
pare de una ordenacién deldlioda que respecte los indicaciones
reflejadas en el mencionado plano.

En la zona closificada como suelo urbano consolidado serd finalmente
el ployecto arquitectonico el que defing con mayer detalle v de
acuerdo a un plano fopogrdfico mas preciso la afectacion real de
dicha zona de escomentia.

Martin Ramos, M&axima

24/11/2003

solicita que la parcela 389 pol. 10 (zona de Mos Busques’) seq
clasificada como suelo uibano consclidado desde su inde este hasta &
limite de la franja de proteccion de escorentia.

Conforme a la documentacion facilitada por el Ayuntamiento relativa a
dotacion de senvicios, la parcela dispone de los sevicios urbanos en su
linde este por lo que podria reunir las caracteristicas previstas por la Ley
51999 de Urbanismo de Casfilla v Ledn (art. 11 v 12.q) para ser
considerada como suelo urbane consolidado. Sin embargo, debido a
su geometria v a la fopografia del ferreno gueda en buena parte
ofectada por lo fianja no edificable por mofivos de riesgo naturol de
esconentia delimitada en el plano n° 2 de Clasificacién del Suelo. Por
este molivo, y debido a su geometria pronunciadamente alargada
dicha parcela queda solo parcialmente clasificada como suelo urbano
consolidade gquedando  parciaimente incluida dentro del sector 1 de
suelo urbano no consolidado por lo que puede llegar a tener condicidn
de sokar con ordenanza de aplicacion OR-A en cualquier caso siendo
parfe de uno ordenacion detallada que respecte las indicaciones
reflejadas en el mencionado plano.

En la zona clasificada como suelo ubano consolidado serd finalimenie
al proyecto arquitectonico el que defina con mayor detalle v de
acuerdo a un plano topogrdfico mds preciso la afectacion real de
dicha zona de escorrentia,

Heras Heras, M@ Eshella y Vicior Jose

26/11/2003

solicita que la parcela 394, pol. 10, (zona de “los Busgues”) sea
clasificada como suelo ubano o urbanizable .~ . ¢
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Conforme a la documentacién facilitada por el Ayuntamiento relativa o
dotacion de servicics, la parcela dispone de los servicios urbanos en su
inde este por lo aue puede reunir las caracteristicas previstas por ia Ley
5/1999 de Ubanismo de Caostlilka vy Ledn (art. 11 vy 12.a) para ser
considerada como suelo urbano consolidado. Sin embargo, debido a
su geomefia y a la fopografia del femeno queda parciaimente
afectada por la franja no edificable por motivos de riesgo natural de
esconentia delmitada en &l piano n° 2 de Clasificacion del Suelo. Por
este motivo, serd finaimente el provecio aiquitecténico el que defina
con mayor defalle y de acuerdo a un plano topogrdfico mas preciso la
afectacion real de dicha zona de escormentia,

URBANLSMErE "AS‘-ES" CELEBRADAENDIA

23 DE JULIO béz "
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6 Listado de las alegaciones y resoluciones comespondientes (Inf. Piblica 3, 2004)

6.1
Inferesada:

Fecha registro:
Objeto:

Resolucion:

6.2
Intferesada;

Fecha registro:
Objeto:

Resolucion:

Ciristébal Martin, Sara

24/05/2004

solicita que las parcelas 383, pol. 10, [zona de “los Busques’) quede
incluida en el casco urbano

La parcela 383 objeto de esta alegacidn no puede considerarse urbana
porqué, conforme a la documentacion faclitada por el Ayuntamiento
relativa @ dotacion de servicios, NO redne las caracteristicas previstas
por la Ley 51999 de Urtbanismo de Castilla y Ledn (art. 11 v 12.q) para
ser considerada como suelo urbano consolidado.

Sin embargo queda incluida denfro del sector 1 de suelo ubano no
consolidado por lo que puede llegar a fener condicidn de salar con
ordenanza de aplicacion OR-A en cuadlquier caso siendo pare de una
ordenacion defallada gue respecte ias indicaciones reflejadas en el
plano n° 2 de Ckasificacion del Suelo.

En relacién con ofra alegacion relativa a propiedad ubicada en el
casco urbano en la manzana 49767, se hace notar que ésta alegacion
jurto con anterior presentada con fecha del 18 de noviembre del 2003,
NO proceden debido a estar fuera del periodo de informacion publica
correspondiente.

Martin Mcrtin, Juana

31/05/2004

solicita gue la parcela 384, pol. 10, (zona de "los Busques”) sea
clasificada como parcela urbana,

La parcela 384 objeto de esta alegacion no puede considerarse urbana
porqué, conforme a la documentacion faciiitada por el Ayuntamiento
relativa a dotacion de servicios, NO reline las caracteristicas previstas
por la Ley 5/1999 de Ubanismo de Castilla y Ledn (art. 11 v 12.q) para
ser considerada como suelo urbano consolidado.

Sin embargo queda incluida derdro del sector 1 de suelo ubano ne
consolidado por ko que puede liegar a tener condicion de solar con
ordenanza de aplicacion OR-A en cualquier caso siendo parte de una
ordenacion defaliada que respecte las Indicackones  refiejadas en el
plano n° 2 de Clasificacion del Suelo,

RITORIAL DE
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Son Juan, Jose

Fecha reglsiro: 31/05/2004

Objeto: solicita que la parcela 382, pol. 10, {zona de "los Busques”) sea
clasificada como parcela urbana.

Resolucion: Lla parcelo 382 objeto de esta alegacion no puede considerarse urbana
porqué, confarme a la documentacion facilitada por el Ayuntamiento
relativa a dotacion de serviclos, NO reline las caracterisiicas previstas
por la Ley 5/1999 de Utbanismo de Castilla y Ledn (art. 11 v 12.q) para
ser considerada como suelo urbano consolidado,

Sin embarge queda incluida denfro del sector 1 de suelo urbano no
consolidado por lo que puede llegar a tener condicion de solar con
ordenanza de aplicacion OR-A en cualquiier ¢aso siendo parte de una
ordenacion defallada que respecie los indicaciones  refiejodas en el
plano n° 2 de Clasificacion del Suelo.

6.4

Inferesado: Moreno Marfin, Maria

Fecharegistro:  31/05/2004

Objeio: solicita que la parcela 386, pol. 10, zona de "los Busques"] seqQ
clasificada como parcela urbana.

Resolucion; La parcela 3846 objeto de esta alegacion no puede considerarse urbana

porqué, conforme a la documeniacién facilifada por el Ayurdamiento
relativa a dotacidn de servicios, NO retine las caracteristicas pievistas
por la Ley 5/1999 de Urbanismo de Caostila y Ledn (ot 11 y 12.0) paic
ser considerada como suelo ubano consolidado.

Sin embargo queda incluida dentro del secfor 1 de suele urbano no
consolidado por lo que puede llegar a tener condicion de solar con
ordenanza de aplicacion OR-A en cualquier caso siendo parte de una
ordenacion delallada que respecte las indicaciones  reflejadas en &
plano n° 2 de Clasificacion del Suelo.

JEXTO REFUNDIDE BARS \ DAR CHMPLIMIENTO AL
ACUERDO DE! N TERRITORIALDE
URBANISMO EN'LA'SESTON CELEBRADAEN DIA
23 DE JULIO DE‘2004 S
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7 Infome sobre las medificaciones introducidas en el documento de aprobacién

provisional a requerimiento de la Comisién Tenitorial de Urbanismo
La Comisidn Temitoriol de Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn emitid un informe con
fecha de 18 de Junio de 2002, en relacidn con el Documento de Aprobacion inicial,
En el Documento para Aprobacion Provisional de las Normas Urbanisticas Municipales de
Casla, se han infroducido una serie de modificaciones que se requerian en dicho informe
¥ que se describen a continuacion.
En relacion con el punio 4° de dicho informe.

7.1

Se adjunta Memaria informativa que torma parte (Cop. 2) de esta Memorio.

7.2

Se comigen los puntos senakados de pdg, 3 a pag. 179.

7.3

Se adjunta como anexo (2) ol Documento de aprobacion provisional de las Normas
Urbanisticas una ficha justificativa del cumplimento de los arliculos 36,39 v 44 de la Ley de

Urbanismo de Castilla y Ledn, asi como de los arficulos vigentes del Reglomento de
Planeamiento y su Anexo comespondiente.

7.4
Se cormige la delimitacién de Zona Verde en la Ordenacion Detallada del Sector 1 de

Suelo Urbanizable Delimitado pudiendo inscribirse un circuio de 30 mis de didmetro en
cumplimento del art. 4 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

7.5

Se elimina el grafismo de las pistas de fenis en zona de Espacio Libre de Uso Publico

TEXTO REFUNDIDO PARADAR CUMPLIMIE
NTOAL
ACUERDO DE‘LAg OMISIO ERRITORIAL DE

BRADAEN DIA
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O TIRN
A\ OE &%,

En _relacidft con el punto 14° de los observaciones emitidas por ig_Secrataric de g
Temitorial de Urbanismo.

Se actualizan ias referencias a la legislacion vigente tanio en el Documento de las Normas
como en ia Memaoria.

- Decreto 10/2002, de 10 de julio, de modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abi,
de Urbanismo de Casfilla y Ledn

- Decreto 223/1999. de 5 de agosto, por el que se aprueba la tobla de preceptos
de los Reglamentos Urbanisticos que resuttan aplicables en relacién con la Ley
5/199%, de 8 de abil, de Urbanismo de Castilla y Ledn

- Ley 10/1998, de 21 de abil, de Residuos

- Real Decrefo Legislativo 1/2001 de 20 de julio, por €l que se aprueba el Testo
refundido de ko Ley de Aguas

- Decieto Legislafivo 1/2000, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Tedo
Refundido de la Ley de Evaluacion de impacto Ambiental y Auditorias Ambientales
de Castillo y Ledn.

- Decreto 10/2002, de 10 de idiio, de maodificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abil,
de Urbanismo de Castilla y Ledn

- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
- Ley 1272002, de 11 de Julio, de Patimonio Culhural de Costila y Leén,

- RD 63/1985, de 27 de Junio, sobre prevencién y extincidn de incendios forestales

NTO AL
FUND \DAR
O o
URBANISMO EN LAGE
23 DE JULIO DE 2004,
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8 Infoome sobre las modificaciones infroducikdas en el documenio de aprobacion
provisional a requerimiento de la Direccién General de Cameteras del Ministerio de
Fomento, Unidad de Carreteras de Segovia.

Lo Unidad de Carreferas de Segovia, Demarcacion de carreteras del estade en Castilla y
Leén Oriental, Direccion General de Caneteras del Ministerio de Fomento, emitié dos
informes respectivamente con fecha de 26 de diciembre de 2001 y del 29 de Abril de
2002, el primero en relacidn con el Documento de Avance vy el segundo en relacion con
el Documenio de Aprobacion Inicial,

£n el Documento para Aprebacion Provisional de las Nomnas Urbanisticas Municipales de
Casla, se han intoducido una serie de modificaciones que se requerian en dichos
informes y que se describen a continuacion:

8.1

En los plonos 1 vy 2 de *Clasificacion del Suslo” se comge la delimitacion de calzada,
arcenes y aceras como pertenecientes Al sistema viario (N-110).

8.2

Se cornige el plano n° 2 de clasfficacion del suelo, reflejando en la ZV-2 la dlineacion
obligatoria de cualquier edificacion a 25 mis. de la arista exterior de la calzada mas
proxima.

8.3

En todo caso se mantienen Ias alineaciones de fachada exdstentes, de forma que las

nuevas edificaciones mantengan la distancia al eje de la carretera igual a las de las
edificaciones existentes.

CUMPLIMIENTO AL
| TERRITORIAL DE
“BRADAEN DIA

TEXTO REFUNDIDG PARE TS
ACUERDO ﬂ% A
URBANISMO WLASESaf
23 DE JULIO DE 2008
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S,

@E@Oggméoclén de acuerdo de ka Comision Terrforial de Urbanismo de la Junta de
———=Castiia y Leén, con fecha de 4 de Marzo de 2003, con Indicaciones de erfrores y
deficiencias a subsanarse en la fase siguiente de aprobacién de las Normas

2.1

Se ha anadide el epigrafe DA (Peposito y Aimacenamiento) deniro del apartado
11,3, categorias de usos permitidos en suelo rastico

9.2

El sector 1 de Suelo Urbanizable Delimitado ha pasade q ser clasificado como Suelo
Urbanizable No Delimitado y por ello no precisa de ordenacion detallada.

10 Informe del Setvicio Tertorial de Medlo Ambiente del 21 de marzo de 2003, relativo
a ko incorporacién en las Normas de la fotalidad de las Vias Pecuarias presenies en
el TM. de Casla vy de acuerdo al Proyecio de Clasificacion de Vias Pecuarias,
aprobado por Orden Ministerial (Ministerio de Agricutiura) de 24 de Marze de 1953,

Se recoge en la documentacion grdfica (plano 1 de Clasificacién del Suelo, e
1/1000) la tolalidad de las Vias Pecuarias sefialadas en dicho informe sefalandolas
como Suelo Rustico de Profeccion Cultural SRP-C1.

En concreto se han incluido las siguientes Vias Pecuarias:

Cordel de Majalinar (eje sobre lineq limite de Casla y Sigueruelo)

Cordel de Pefias Muchas

Cordel del Rio

Vereda del Monte Cojo {caiiada detl Cojo)

Vereda de Penas Negras (parciaimente supermpuesia ai camino de Casla a

Roblegordo)

+ Colada Eras de Abqgjo [parcidimente superpuesta al camino de Ventosilla a
Casla)

= Colada Eras de Ariba (parcialmente superpuesta al camine de Ventosilla a
Caslq)

+ Canacia Real Merina

e 8 & & @

TEXTO REFUNDIDO RARABAR GUMPLIMIENTO AL

ACUERDQ.DEAAT JN TERRITORIALDE
URBANISMQ CELEBRADAEN DIA
23 DE JULIO DE 2004 :
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11 Notificackén de acuerdo de la Comisién Terdtorial de Urbanismo de la Junta de
Catstila y Leén, con fecha de 7 de Mayo de 2003, en el que se declide retroceder
el expedienie al momento de o aprobacion inicial debido a la necesidad de
pasar a informaciéon plblica los camblos reallzados respecto a la clasificacion de
suelo.

Se ha procedido a dos fases sucesivas de informacién plblica en lo referente al
anteriormente seﬁclado sector 2 de Suelo Urbanizable Delimitado (véase puntos 5y 6
anterdores para un listado completo de las alegaciones),

En la 2° fase de informacién publica (mayo 2004) se ha finalmente expuesto la
clasificacion recogida en el documento actual de aprobacion provisional y en el que
dicho sector se ha clasificade como Suelo Urbano No Consolidado dividido a su vez en
dos sectores. Este cambio recoge parclalmente las alegaciones presentadas en el
primer periodo de informacion plblica ademds de ser mas ¢éherente con los critetios
establecidos por ki Corporacién Municipal.

12 Nofificacién de acuerdo de la Comision Teritorial de Urbanismo de la Junfa de
Caslila y Le6n, con fecha de 23 de Julio de 2004, en el que se decide aprobar
DEFINTIVAMENTE lkas Normas Urbanisticas de Casla, condicionando no obstante su
publicacién y por tanto su eficacia y su vigencia. a que se Incormporen al
documento técnico las consideraciones senaladas.

Se ha procedido a corregir en el TEXTO REFUNDIDO las indicaciones seialadas en dicha
notificacién y se ha incomporado en ks Nomas de Profeccion la Nomativa de
proteccién de los Yacimientos Arqueolégicos asi como la de proteccién de los Escudos,
Cruces y ofros elementos de inferés histérico-artistico.

TEXTO REFUNKD

ACUERDO DE+ !
BANISMO EN L A

23 DE JULIO D 2004 1" CELEBRADAEN Dia

O PARA DAR CUMPLIMIENTO AL

Ayuntamiento de Casla — Junta de Castilla y Leén : 41

ORIALDE



ANEXO 2
INVENTARIO EDICIOS Y ESPACIOS LIBRES

P
i

£

TEXTO REFUNDlDO P " DAR CUMPLIMIENTO AL

URBANISMQ EN LA. N CELEBRADA ENDIA
23 DE JULIO DE-2004.



LOCALIZACION:

Ptaza bayor

CEOSTAL
CATASTRAL

51753708

TIPOLOGIA ¥ UBDS:

TIFOLOGIA:

casona populdr en manzana wbana

PLANTAS S/R:

1

LSC ACTUAL:

residencial

EPOCA DE
CONSTRUGCION:

SUPERFICIES:

CATASTRAL:

PARCELA

| COMSTRUIDA

COTRA:

| PARCELA: 575.32 m2 | COMSTRUIDA eN pLANTA : 154 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

"FACHADA PRINCIPAL

FABRICAS, mamposteria

ALEROS:

CARPINTERIAS: madera

REVESTIMIENTOS: revoco de cat

OTROS, recercado de husous con revisto

clain; esquinas materializadas con siligres

de piedra ; se observa un adificio anexo de una plante.

FACHADAS SECUNDARIAS

FABRICAS: mamposteria

ALEROS:

CARPINTERIAS: madera

REVESTIMIENTOS: revoco de cal

OTROS: moercado de huecos; camajeria de foda en balcones

CUBERTAS

cubieda a dos aguas muy tendida, de teja

arabe

ESTRUCTURAS HORIZONTALES

maders

ESTADD DF COMSERVAGCION

requlsr — cubierts restaurada

DOCUMENTACION GRAFICA:

TEXTO FEE“UM
Al/ &J L

UR sy '& I\{
23 D JULIO DE 2004

mmz LA COMIE euwm»farmom AL L,E
SMO EN LAGES! o;m’*z.u-_aémﬁx EN DA

ot




LOCALIZACION:

[HYENTARIO DE EDJFICIOS Y ESPACIOY

POSTAL

Calle San Pedvo

CATASTRAL

51756 /02

TIPOLOGIA Y USOS:

TIPOLOGIA:

casena populsr en manzana whana

PLANTAS 5

2

USO ACTUAL:

residencial

EPQCA DE
CONSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATASTRAL:

PARCELA

| CONSTRUIDA

OTRA:

PARCELA: 458 m2

CORSTRINDA en pLANTA . 259.62
m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

2
Fagt!
o W

logyel

[EACHADA PRINCIFAL FABRICAS. mamposteria ALEROS:
CARPINTERIAS. madera REVESTIMIENTOS: revora de cal
OTROS
FAGHADAS SECUNDARIAS FABRICAS, ALEROS:
CARPINTERIAS REVESTIMIENTOS;
OTROS:
MEDIANERA
CUBIERTAS cubieda a dos aguas de teia drabe
ESTRUCTURAS HORIZONTALES
ESTADO DE CONSERVACION regular
DOCUMENTACION GRAFICA:

ACUERDODELACD
LRBANISHMO EN LAY

o b

P
SARGUMPLIMIENTO AL
O TERRITORIALDE
SBLBELEBRADA EN DIA

73 DE JULIC DE 2004,




IHVENTARIO DE EDIFICIOS VYV ESPACIOS

LOCALIZACION:
POSTAL Plaza Mayor
CATASTRAL 51783 I 05-08-07-08-00-10-18

TIPOLOGIA ¥ USOS:

TIPOLOGHA: gdificacion en hilets i
PLANTAS 6/ 7] &
USO ACTUAL: residencial i/
EPOCA DE CONSTRUCCION P
|0
SUPERFICIES: ‘;\
14758 | CATASTRAL (m2) OTRA (m2} 3 "
PARCELA | CONSTR | PARCELA | CONSTR. iy
i
8 533584060 ‘
08 32105 5041
o5 449,03 96.41 !
67 187.2 6646 ;
08 185.40 84,95
08 18418 8873
10 259.91 73.03

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS: mamposteria ALEROS,
- CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS, revoso vy enfostada

OTROS:

FAGHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARFINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
QOTROS:

CUBIERTAS cublerta 2 dos aguas de teja drabe, colocada a la segoviana

ESTRUCTURAS HORIZONTALES

ESETADC DE CONSERVAION egUar-tuens J

DOCUMENTACION GRAFICA:

—

TEXTO REFUNDIDO RARA %AR CUMPLIMIENTO AL
ACUERDO DELACOMIGION TESRITORIAL DE
URBANISMO ERFEASESION CELEBRADAEN DIA
25 DE JULIO DE 2004,



INVENTARICQ DE EDIFICIOS Y ESPA&'IC)?

LOCALIZACION:
POSTAL Calle Feal -
CATASTRAL 51786105
TIPOLOGIA Y USOS:
TIPOLOGIA: casona popular en manzana urbana
PLANTAS S/ 2 B
LSO ACTUAL: regidencial )
EPQUA DE -
COMNSTRUCCION:
SUPERFICIES:
| CATASTRAL:
PARCELA | CONSTRUIDA
OTRA:
[PARCELA: 100.74 m2 | CONSTRUIDA: 100.74 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS: mamposterla ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS: revoco de cal
OTROS:
FAGHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
OTROS:
CUBIERTAS cabieta a tres aguas de 23 drabe
ESTRUCTURAS HORIZONTALES
ESTADO DE COMNSERVACION

DOCUMENTACION GRAFICA:

TEXTO ?-'\‘;%:’"'UNDI'
ACUERDGODE
UREAN

e

Q. @A%

AR c‘U‘W IHENTO AL

G
FLA fi‘a

25 DE JULIO DES004.

"?.I"“'“R'ALE“E

a::sﬁ EBRADAEN DIA



INVEMTARIO DE ERIFICIOS Y ESPA

LOCALIZACION:
POSTAL Calle Real
CATASTRAL 51751 /1 0504

TIPOLOGIA Y USOS:

TPOLOGHA: Casona popilar en manzana arbana
PLANTAS S/R: 2
VB0 ACTURL vesidentia
EPQCA O
CONSTRUGCION:
SUPERFICIES:
48758 | CATASTRAL (2} CITRA (2}
PARCELA | CONSTR. | PARCELA { CONSTR.
4 8237 B2.37
05 57.60 57.60

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS: mamposteria ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS: revoco de cal
OTROS:
FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
CTROS:
CUBIERTAS cubieria a ta hotandess de eia dabe
ESTRUCTURAS HORIZOWTALES
ESTADD DE COMSERNVACION TegeEr

DOCUMENTACION GRAFICA:

TEXTO REFUNDIDO PARA DR CUMPLIMIENTO AL

ACUE
U

JREANISMO EN TR SESTON
23 DE JULIO DE 2004

ROO DE LAGEMEIONFRRIITORIAL DE

CELEBRADAEN DiA




LOCALIZACION:

POSTAL Calle Real

CATASTRAL H1751 07

TIPOLOGIA Y USOS:

TIPOLOGIA: casona popdar en manzans urbana

PLANTAS S 2

LR ACTUAL, residerntiol

EPCCA DE
CONSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATARTRAL:

PARCELA

OTRA

PARCELA 271.39 m2 i COMSTRUIDA. 164,76

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FARRICAS: ALEROS,
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
OTROS.

FACHADAS SECUNMDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS REVESTIMIENTOS:
OTROS:

CUBIERTAS cubierta a2 dos aguss de tejs drabe

ESTRUCTURAS HORIZONTALES

E5TADO DE CONSERVACION basng

DOCUBMENTACION GRAFICA:

TEXTO REFUNDIDO ARA%&{C PL!M!ENTOAL

;}"!ELN’ !i N»“}j&”{?;iw%’ ;!GQIALFE
L[r\ oA B AL H*‘"ﬂi ARES

iGN EBRADAEN DIA
DF JULIG DE 2004 “‘m -S'g '



IHVENTARIO DE EDIFICIOS Y E?Pﬁﬂf(dﬁdcf

LOCALIZACION:

PISTAL Cafte Real

CATASTRAL 51751 /08

TIPOLOGIA ¥ USOS:

THOLOGIA: edificacitn aigdada

PLANTAS S Z

WSO ACTUAL: esidencizl

EROCA DE

CONSTRUCCION:

SUPERFICIHES:

CATASTRAL:

PARCELA [ CONSTRUIDA
| OTRA:

| PARCELA. 296.32

[ CONSTRUIDA: 200.24

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

};-i{

s
» {’,f \’\J

FACHADA PRINCIPAL

FABRICAS: mamposteria

ALERQS: :

CARPINTERIAS:

REVESTIMIENTOS: enfoscado

QTROS!

FACHADAS SECUNDARIAS FARRICAS: ALERQS.
CARPINTERIAS: REVESTIMIEMTOS:
OTROS:

CUBIERTAS

cubieria a dos aguas de bejs cerdmica

ESTRUCTURAS HORIZONTALES

ESTADO DE CONSERVACION

buene

DOCUMENTACION GRAFICA:

oy

TEXTC




INVENTARIO DE EDIFIC

LOCALIZACION:
POSTAL Calle San Padyo
CATASTRAL 51751 /1 0%

TIPOLOGIA ¥ USOS:

TIPOLOGIA: casona popular en manzana uwbana

FLANTAS SA: 2

LSO ACTUAL: regicencial

EPOCA DE
GONSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATASTRAL,

PARCELA | CONSTRUIDA

CTRA:

PARGELA . 267.57 I CONSTRUIDA - 123,95

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

T
Ahuss;_i,u“uw.,, e AT

g e

/

W{,Aﬁ
o

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS: mamposters ALEROS:
CARPINTERIAS, REVESTIMIENTOS: revoco de cal 5
OTROS:

FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS: .
CARPINTERIAS REVESTIMIENTOS:
OTROS,

MEDIAMERA

CUBIERTAS

ESTRUCTURAS HORIZONTALES

DOCUMENTACION GRAFICA:

TEXTO &

FUNDHD

FARA F< Cuﬁziﬁ&%ﬁ ENTO AL

Am;m:}um. COMETONTERRITORIAL DF
URBANISMEFRTA SES| QQMCLNL.LBRAQAEN DIA

23 DE JULIO U 2004, 7
",

o

ety ot




INVENTARIQ DE ERDIFICIOS Y ERPA

LOCALIZACION:
POSTAL Calle Real
CATASTRAL 51558102

TIPOLOGIA ¥ USOS:

TIFOLOGIA: cagona popular en manzana urbang

PLANTAS S/R: £

LSO ACTUAL, residencial

EPQCA DE
COMNSTRUCCION:

s

SUPERFICIES:

CATASTRAL:

i

PARCELA | CONSTRUIDA

PR

PARCELA: 32541 m2 | CONSTRUIDA: 137.24 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

S Bt
i . H

FADHADA PRINCIPAL FARRICAS: mamposteria ! ALFROS:
CARPINTERIAS: | REVESTIMIENTOS: revoco de cal
OTROS:

FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
DTROS:

 CUBIERTAS cubieris a dos aguas de teia drabhe
ESTRUCTURAS HORIZONTALES inaders
ESTADO DE CONSERVACION reqguiar — desconchados en alzado norte

DOCUMENTACION GRAFICA:

TEXTO REFUNDIDOPARA DAR SUMBLIHENTO AL

ACUERDODELAQ

AL FERRITORIAL DE

URBANIBMOEN LA Simwi‘vﬁiiil,% BRADA EN DIA
23 DE JULIO DE 2004,




INVERNTARIO DE ERDIFICIOS Y ESPACH

LOCALIZACION:
POETAL Calle Roat
CATASTRAL BITEG 104

TIPOLOGIA Y USOS:

THROLOGHA: cRsONa popular en manzang whang

PLANTAS S/R: 2

US0 ACTUAL: residenciat

EPOCA DE
CONSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATASTRAL:

PARCE T CONSTRUIDA

OTRA:

PARCELA: 231.56 m2 ! CONSTRUIDA: 104.88 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS: marmposiers ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS: revoco de cal
OTROS:
FACHADAS SECUNDARIAS FARRICAS, ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS,
CTROS:
CUBIERTAS |
ESTRUCTURAS HORIZONTALES )
ESTADO DE CONSERVAGION busno [

DOCUMENTACION GRAFICA:

i o i i L
q et h, N .

TEXTO REFUNDIDD FRA DAR «::L_;flzmmmm Al
ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAT OF
URBANISHO ERTASESTONCELEBRADA £N DIA
23 DF JULIC DE 2004,

7
¢

1



x":.ﬂ B bt .

R ey

INVENTARIC DE ERIFICIOS ¥ ESPACIOS KIBRES
e BETT e

%

£ 31000
LOCALIZACION: SO
S
POSTAL Callo San Jose N
CATASTRAL 577667 01 )
TIPOLOGIA Y USOS: /o/%
&
%53 !
TIPOLOGlA: adificacion en manzana abilera _ ’y s
PLANTAS S/R. 12 ~o
(SGACTUAL | residencial }’
EFGCA DE o !
CONSTRUGGION: ' o
SUPERFICIES:
CATASTRAL
BARCELA [EONSTRLIDA
GTRA:

PARCELA: 3846 CONSTRINDA snelana 128 28 m2
w2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FAGHADA PRINCIPAL FABRICAS: mamposteria ALEROS:
CARPINTERIAS: madera REVESTIMIENTOS: revoco de cal
OTROS: ‘
FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS;
OTROS:
MEDIANERA
CUBIERTAS cubieria 4 la holandesa con isja drabe colocada a la segoviana
ESTRUCTURAS HORIZOMTALES
ESTADO DE CONSERVACION b

DOCUMENTACION GRAFICA:

y

TEXTO REFUNDIDO PATTE DAR CUMELIMIENTO AL

ACUERDO DE LA COMEION TERRITORIAL RE
URBANISMO EpASESIONTELEBRALA EN DIA

25 DE JULID DE-omm




LOCALIZACION:

} POSTAL Calle San José
| CATASTRAL 82771/ 11

TIPOLOGIA ¥ USOS:

TIPOLOGIA: edificacidn aistada en manzans
whana

PLANTAS SR k]

USO AGTUAL. residencial

EFOCADE
CONSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATASTRAL
PARCELA | CONSTRUIDA
OTRA:

FARCELA 1448 81 CONSTRUIDA enruanTA: 246.9
me md

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADAS FARBRICAS: mamposteria ALERQE:
CARPINTERIAS: madera REVESTIMIENTOS: revoco de cal
QTROE: siflares de piedra en esquing v en recercado de huecos
CUBIERTAS cubietia a cualro aguas de teis arabe
| ESTRUCTURAS HORIZONTALES maders
[ ESTADO DE CONSERVACION reguiar
DOCUMENTACION GRAFICA:

TEXTO REFUNDIDBEARATER CUMPLIMIENTO AL
AGUE R GERACONISTONTERRITORIAL DE
URBANISMO EN LA SESION CELEERADA BN DIA
23 DE JULIO DE 2004,
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INVENTARIO DE EDIFICIOS ¥ ESPACIOT

LOCALIZACION:

POSTAL Caille Pontuso

CATABTRAL 52774125

TIPOLOGIA Y USOS:

TIPOLOGIA: casona popular an manzana wbana

PLANTAS SiR: q

LISC ACTUAL: regicenciat

EPOCA DE

CONSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATASTRAL:

BARCELA § CONSTRUIDA,

OTRA: .
PARCELA 699.97 m2 | CONSTRUIDA: 295.22 m2 . ; e

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINGIFAL FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS! REVESTIMIENTOS:
OTROT:

FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
OTROS:

CUBIERTAS cubierta 2 dos aguas con teja drabe

ESTRUCTURAS HORIZONTALES madera

ESTADD DE CONSERVACION buens

DOCUMENTACION GRAFHCA:

TEXTO REFUND DOM DAR f"*“dMQL IMIENTO AL

ACUE aszz,m LA M wwmgoww
UREANISMO EN L AGESTONCELEBRADA EN DIA
2% e JUL.H‘.) LHE 2004,




INVEMTARIO DE EDIFICIOS Y EB

LOCALIZACION:
POSTAL Calle Fislato
CATASTRAL BTG 03

TIPOLOGIA Y USOS:

| TIPOLOGIA: caSONa popUisT en manzana uthaena

| PLANTAS SR 2

USO ACTUAL: residencial

EPOCADE
COMSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATABTRAL:

[ CONSTRUIDA

| PARCELA: 303.8 m2 | DOUPACION enpLanTa; 1164 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL

FABRICAS: mamposteria

ALEROS:

CARPINTERIAS: metalica

REVESTIMIENTOS revoco

OTROS: contravenizas de v::hapa meialica

FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS, REVESTIMIENTOS:
OTRES:
CUSHERTAS cubierta & ks holendesa de teja drabe
ESTRUCTURAS HORIZONTALES
ESTALO DE CONSERVACION buens 1
DOCUMENTACION GRAFICA:

?

-
L LR

AT,

/“/ﬂw ™ o
TEXTO REFUNDIPE PARA DAR CLIMBLIHENTO AL
RODDE {3 M S TERRITORIALDE

m!\g

ANIEMO EN LESESTON CELEBRADA EN DIA
?’% [re JLHCH B8 2004,




LOCALIZACION:

POSTAL Calle Mayor
L CATASTRAL 49745 ¢ 06

TIPOLOGIA Y USOS:

| TIPOLOGHA: casona popular en manzana urbana
PLANTAS S 2
UB0O ACTUAL residencial
EPOCA DE
COMSTRUCCION:
SUPERMCIES:
CATASTRAL:
PARCELA | CONSTRUIDA
OTRA:
PARCELA: 206 m2 } COMSTRIADA sy pLamTa: 112, 3m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS: mamposteria ALEROS: minimo - de teja arabe
CARPINTERIAS: maders REVESTIMIENTOS: revoco de cal
OTROE:
FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTUMIENTOS:
OTROS: ‘
MEDIANERA
CUBIERTAS cubierta a la holandesa con ieja drabe
ESTRUCTURAS HORIZONTALES :
ESTADD DE CONSERVAGION buens |
DOCUMENTACION GRAFICA:

e

TEXTO REFU NDiD?ﬁWA DAQ CL MP IIENTO AL

AC JJL"P’T O DE LALOMISIONTERRITORIAL DE

LREAK f‘v*‘ﬂfﬁ’f’ﬁ\%‘?%%; EBRADA EN DlA
23 m; JILIO DB %004,




LOCALIZACION:

INVENTARIO DE EDIFICIQS ¥ ESPACHD

FOSTAL

Calke San José

CATASTRAL

SYFE3 7 OV 0B/08

TIPOLOGIA Y USDS:

TIBOLOGIA:

casona popidar en manzana whana

PLANTAS SR

2

S0 ACTUAL:

residencial

EPOCA DE

CONSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATASTRAL:

PARCELA

[ CONSTRUIDA

OTRA:

PARCELA296.93 m2 Z CONSTRUIDA pLavTa: 103.17md

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FAGCHADS PRINCIPAL FABRICAS: mamposiars

ALEROS:

CARPINTERIAS:

REVESTIMIENMTOS: revote

OTROES: Silleria de pledra en esguing v en recercado de huecos

FACHADAS SECUNDAIIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
DTROS:

CUBIERTAS cubieria 3 1a holandesa de teja arabe

ESTRUCTURAS HORIZONTALES

ESTADD DE CONSERVACION breng

DOCUMENTACION GRAFICA:

TEXTO REFUNDIDO PARA -»" (.;LJMPL l\f ENTOAL

*“ur)am;n PFERRTTORIAL DE



LOCALIZACION:

POSTAL Calle Mayor
CATASTRAL G756 /101

TIPOLOGIA ¥ USOS:

TIPOLOGHA: sasona popular en manzansg whena
PLANTAS &/ b4
USO ACTUAL: residencial

EPOCADE
LONSTRUCCION:

BUPERFICIES:

[ CATASTRAL:

PARCELA f CONSTRUIDA

GYRA

PARCELA: 522 10 m2 i CONSTRUDA en pLANTA. 240 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FAGHADA PRINCIPAL FABRICAS: mampostieria ALEROS:
CARPINTERIAS. madeora BREVESTIMIENTOS revaco de eal
OTROS: esquinas materializadas con silares de piedra

FACHADAS SECUNDARIAS FARRICAS: ALERQS:
CARPINTERIAS REVESTIMIENTOS:
OTROS; '

MEDIANERA

CUBIERTAS cubiernts a dos sguas de ieja drabe

ESTRUCTURAS HORIZONTALES

ESTADO DE CONSERVAGION Dueng

DOCUMENTACION GRAFICA:

MO IMIE \}TOHL

ACUERDO DEA COMISIENFERIFTORIALD

ng;f'- 15N '%%W%wzm CEL am;xmwam
2 DE JULIGTE Y504, '

TEXTO REFUX] m a’fn%w«,a i



INVENTARIO DE EMFICIOS Y E’SPAC%%&%,
{:--'-""5’-'.

LOCALIZACION:

POSTAL Calle tayor

CATASTRAL 9745 705

TIPOLOGIA ¥ USOS:

THOLOGIA: CaOnR on manzana wbana

PLANTAS S/R; 2

LSO ACTUAL: residencial

£P00A DE

CONSTRUCCION:

SURPERFICIES:

CATASTRAL !
PARCELA | CONSTRUIDA ;
OTRA; |
PARCELA: 732.07 m?2 [ CONSTRUIDA: 169.49 m2 j

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

AL ! X

EACHADA PRINCIPAL FARRICAS: mamposteria vista de pledra | ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
OTROS:
FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAR: ALEROS:
CABPINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
OTROS:
CUBIERTAS cubisria 3 dos aguas de teja arsbe medificada por cuatro ventanas tipo mansarda en
Iateral,
ESTRUCTURAS HORIZONTALES madara

| ESTADD DE CONSERVACION

rahatiillade

DOCUMENTACION GRAFICA:

e,

o,

TEXTO REFUNDIBT PARA DARCUMPLIVIENTO AL

ACUERDROD
URBANISMO
23 DE JULIC

ELACOMISION TER

w WS TN HTORIALDE
A EESTON CELERRADA EN DIA

et




LOCALIZACION:

[t S
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0. PRESENTACION

Bl presente documento contiene &l TEXTO REFUNDIDO de las Normas
Urbanisticas Municipales de Casla, provincia de Segovia, cuya redaccion ha
sido encargada por el Ayuntamiento, diigiendo y coordinando la misma la
Oficina Técnica de Asistencia y Asesoramiento a Municipios de la Dipufacion
Provincial de Segovia, de acuerdo con €l arficulo 14 del Pliego de Cldusulas
Administrativas Pariculares que fige el confrato.

E documenic recoge la documentacidn completa de las Normas
Urbanisticas tanto en contenido nomnalive como grdfico (planos de
ordenacion) conforme a lo indicado en el ariculo 2 del Pliego de
Presciipciones Técnicas que rige el contrato y de acuerdo con los
contenidos indicados en el arliculo 44 de ‘o Ley 51999, de Urbanisrno de
Casfilla vy Ledn. Para su redaccion se ha beneficiado de las sugerencias,
comentarios y correcciones de enores recogidas en la fase de informacion
publica de la documentacion entregada en la fase de aprobacidn inicial y
parficularmente de los indicaciones surgidas en diversas sesiones publicas
que fuvieron lugar en el Ayunfamiento de Casla enfre aboril y julio de 2002
cuyo resumen escrito se adjunta como anexo a las presentes Nomnas, vy de
las ategaciones esciifas a las cuales se ha dado respuesta individudlizada y
por esciito. Una descripciéon de los problemdticas levantadas por dichas
alegaciones y organizadas por grupos femdticos se describe en el informe
anexo a las presentes Nommas.

Al haberse refiocedido et expediente o lo fose de oprobocion inicial por
pafe de la C.T. de Ubanismo en 2003 en relacién o camblo de
clasificacion de sueio en la zona llomada "los Busques”, ademds de pasar a
informacion publica en dos ocasiones los cambios y gjustes producidos en
esia zona, se ha aprovechado junto con la nueva corporacion municipal
para revisar el documento ademds de recoger las indicaciones planteadas
por la propia comision de urbanismo y por los distintos informes de
organismos de la administracion pablica.

El frabajo ha sido redlizado por el equipo formado por los arquitectos Ana
Bonet Mird y Luca Brunelli.

TEXTO REFUNDID PARA DA CUMPLIM!ENTO AL
ACUERDO DELACOMISION TERRITQRIALDE
URBANISMOEN LASESION ADAEN DIA
23DE JULIO D
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m | OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS
P] ]// Objeto y fundamento

El objeto de las Noimas Urbanisticas de Planeamiento Municipal es la Ordenacion
Ubanistica det temitorio del témmino, esiableciendo los regimenes juridicos
coespondientes a cada clase y categoria de! mismo, delimitando las faculfades
urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que
condicionan la efectividad y €jercicio de dichas facultades.

1.1,2 Cardacter
Estas Normas Urbanisticas de Planeamiento fienen las siguientes caracteristicas:

Son una ordenacion integral del feritorio de dmbito municipal
Son inmediatamente ejecutivas
. Son la figura de planeamiento mds adecuada a las acfuales caracteristicas del
término municipal, fal y como se expone en ia Memoria Justificativa
D. En el dmbito del Suelo Rustico tienen el caracter de inshurnento de planeamiento
referido al medio fisico municipal

O >

1.2  AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas de Planeamiento son de aplicacion en la totalidad del
Témino Municipal de Casla, provincia de Segovia.

1.3 VIGENCIA

Las presentes Normas Urbanisticas enfrardin en vigor a partir de la fecha de la dima de 1as
publicaciones del acuerdo de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia
v en e de Casfilla v Ledn. Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe
definitivarnente una revision de las mismas, sin perjuicio de eventuales modificaciones
puntuales o de la suspension total o parcial de su vigencia.

1.4 . EFECTOS

Estas Normas Urbanisticas, asi como los Planes y Proyectos que las desarrollan,  una vez
publicado el acuerdo de aprobacion definitiva, serdn publicos, obligatorios y ejecutivos.

1.4.1 Publicidad

Cualquier ciudadano fendrd derecho a consulfar en el Ayuntamiento foda la
documentacion de las Normas Urbanisticas y los Planes y Proyectos que kas desarollen, asi
como a solicitar por escrito informacion sobre régimen aplicable a una finca.

1.4.2 Obligatoriedad

Las Normas Urbanisticas vy los Planes y Proyectos que las desarcllen, obligan o vinculan por
igual a cualguier persona fisica o jurdica, pablica o privada. al cumplimiemo esticto de
sus téminos y determinaciones. Cumplimiento que serd exigible por cu@q\ﬁﬁq, ﬁo\edionfe

el gjercicio de la accion publica. f,‘_”
) \ O\\
TEXTO REFUN@ CARARAR CONPLIMIENTO AL
ACUERDO DEL Sz JRITORIALDE
URBANI‘%MO RADAEN DIA
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1.4.3 Eecutoriedad

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una vez franscurmidos guinc N desde ~
ja publicacion del acuerdo de su aprobacion definitiva, quedan declarados &fwh@/
publica las obras en €l previstas, a los fines de expropiacidn o Impaosicion de sevidumies,

v la necesidad de ocupacion de los ferrencs v edificios comespondientes, que sean
destinados por las Normas Urbanisticas al establecimiento de viales y servicios publicos, o

a la construccion de equipamientos con fines no lucrativos, ast como fodas las superficies
necesarnas de Influencia de las obras previstas, para asegurar ef pleno valor y rendimiento
de éstas, para los casos v en las condiciones que se establecen en el articulo 33 de la Ley
del Suglo y concordantes.

1.5  REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION
1.5.1 Consideracion periddica de la necesidad de revision o medificacién puntual

Procedera la revision de las presenfes Normas Urbanisticas de Planeamiento cuando se
hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general orgdnica del
teritorio municipal, © cuando se planteen variaciones susfanciales de sus elementos ©
deferminaciones estucturales, pudiendo el Ayunfamiento acordar la iniciacidn de ia
revision de las Nomas Urbanisticas o ka modificacion puntual de las mismdas.

1.5.2 Revision a causa de planeamiento supenior

Cuando se produzea la aprobacién de un instrumento supramunicipal de ordenacion
feritoricl que ofecle tolal o parciadmente ol fenitorioc municipal, se procederd a la
modificacidn de las determinaciones de estas Nomnas Urbanisticas o a la modificacién
puntudl de las mismas.

1.5.3 Supuestos generales de revision

Procederd la revision de estas Nommas Urbanisticas siempre que hayan de adoptar nueves
critefios que afecten a la eshuctura general y orgdrica del tenitorio municipal, © cuando
se planteen variaciones sustanciales de sus elementos o deferminaciones estructurales. Se
enfenderd que esto ocune en cudlqulera de los sigulentes casos:

A. FBleccion de un modelo teritoricl o esiuciuig general disiinto del previsio en esfos
Nomas

B. Aparicién de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de cardcter demogrdfico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién prevista en estas
Nomnas

C. Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en estas Normas

D. Variaciones en la clasificacion del suelo por no responder al inferés general
municipal ¢ comarcal

E. Varaciones en la clasificacion del suelo que tengan por objefo el aumento de la
densidad o edificabllidad en una zoneé © una disminuicidn de ko superficle

- destinada a espacios libres, zonas verdes © equipamientas de uso publico

F. Cuando la suma o acumulacién de modificaciones punfuales de las Normas
Urbanisticas amenacen con desvirtuar el modelo ferrifonai adopiodo o alguno de
sus elementos estructurantes o

1.5.4 Iniciacién de la revision TEXTO REFUNDI do. F’AR A H
ACUERDO DE
URBANISMOEN-LAS
23 DE JULIO DE 2004,

, Ro' MPLIMIENTO AL
ONTERRITORIAL DE
ION CELEBRADA EN DIA
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gdier caso, para proceder a la iniciacion de la revision de estas Normas
5 en base o los supuestos anteriores, serd imprescindivie que se acuerde
expresamgnte por el Ayuntamiento por mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en
& o lq,ge@cm V9, art. 167 del Reglamento de Urbanismo de Casiilla y Ledn.

1.5.5 Medificaciones puntuales
Se considerardn modificaciones punfudles de las presenfes Nommas Urbanisticas las
varigciones o diferaciones de dlguno o algunos de los elementos o determinaciones de

los mismas que no afecten @ la eshuctura general del tenitorio municipal ni a los
elementos o determinaciones estructurantes,

Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o espacios libres previstos en las Normas Urbanisticas, deberdn ser
aprobadas conforme a lo establecido en el arficulo 172 del Reglamento de Urbanismo
de Castilia y Ledn.

1.5.6 Suspension del planeamiento

Cuando concuran circunstancias especicles debidamente adverlidas por la Comision
Teritorial de Urbanismo, v previos los Trdmites oporfunos, el Consejo de Gobiemo de la
Comunidad Auténoma podra suspender la vigencia de las presentes Normas Urbanisticas
o de los Planes y Proyectos que ias desarolien, en la forma vy plazos y efectos sehalados
en el la seccion 79 del Reglamenio de Urbanismo de Castilla y Ledn,

1.6 AFFECIONES; NORMATIVA COMPLEMENTARIA

En todo lo reguiado por estas Normas Urbanisticas, se aplicard la nomativa vigente, tanto
de caracter basico como sectorial,

1.6.1  Normativa bdsica

De cardcter bdsico, serdn de aplicacion la legisiacion de regimen local y la urbanistica,
constituida por:

o Decreto 22/2004, de 29 de eneio, por el que se aprieba el Reglamenio de
Urbanismo de Castilla y Ledn

o Decrefo 10/2002, de 10 de julio, 21/2002, de 27 de noviembre y 13/2003 de 23
de diciembre de modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abiil, de Urbanismo de
Castilia y Ledn

» Decreto 223/1999, de 5 de agosto, por el que se aprueba la tabla de preceptos
de los Reglamentos Urbanisticos que resultan aplicables en relacion con la Ley
571999, de 8 de abiil, de Ubanismo de Castilla y Ledn

e Lley 5/1999, de 8 de abil, de Urbanismo de Casfilla y Ledn (B.O.C. vy L. 70, de 15

de abil de 1999)

« Loy 51998, de 13 de adoil, de Régmen del Susio y Voloiociones {BOE 89, 14 de
abril de 1998)

+ Reglamento de Planeamiento (RD. 2159/78, de 23 de junio; BOE 221 y 222, de 15
y 16 de septiembre)

* Reglomento de Gestidn Urbanistica (RD. 3288/78, de 25 de agosto; BOE 27 vy 28,
de3ldeeneroyl defebiercde 1979y e

« Reglamento de Disciplina Urbanistica (RD. 2187/78, de 23 de ;upiw O zza\de 18
de sepfiembie) ,

URBANlaM £
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¢ Lley de Bases de Régimen Local y Reglamento de Serviclos de las Corpo
Locales

1.6.2 Normgativa sectorial

La normativa sectorial de aplicacion estd constituida por el conjunto de leyes que regulan
aspectos parcigles de la ordenacion del teritorio, en relacion con elementos naturales,
infraestructuras, aprovechamientos especfficos, et., que disponen de regulacion propia.

1. ACTVIDADES Y MEDIC AMBIENTE

A. ley 5/1993, de 21 de octubre, de Actividades Clasificadas de Caslilla y Ledn; y

el Reglamento para su aplicacion (Decreto de 14 de julio de 1994)

Ley 10/1998, de 21 de abiil, de Residuos

Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Aimosférico

Real Decreto Legisiativo 1/2001 de 20 de julio, por el que se aprueba el Testo

refundido de la Ley de Aguas

£E. Reglamento de Dominio PUblico HidiGulico (RD. 849/1986)

F. Decrefo Legislativo 1/2000, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de Io ley de Evaluacidn de Impacto Ambiental v Auditorias
Ambientales de Castillcs y Ledn.

LCow

2. MEDIO FISICO Y ESPACIOS NATURALES

A. Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la
Hora y Founa Siveshes

B. Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias

C. Ley 19/1995, de 4 de julio, sobre modemizacion de explotaciones agrarios.

D. ley 81991, de 10 de mayo, de Espacios Naturdles de ia Comunidad de Castilla
y Ledn

E. Ley 5/1994, de 16 de mayo, de Fomento de Montes Arbolados

3. PATRIMONIO

A. Ley 1272002, de 11 de Julio, de Patrimonio Cultural de Castilia y Ledn.

B. Ley 16/1985, de 25 de junio, del Palimonio Histdrico Espariol

C. Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccidn a la Rehabllitacién del
Patrimonio Residencial Urbano

D. Decreto 571/1963, de 14 de Marzo, sobre proteccién de ios escudos,
emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de fémino y plezas
similares de interés histdrico-atlistico.

4. CARRETERAS Y TRANSPORTES

A. Ley 25/1988, de Caneteras del Estado

B. Reglamento Genetal de Careteras del Estado (RD. 1812/1994, de 2 de
sepfiembre)

C. ley 2/1990, de 16 de marzo, de Careferas de a Junta de Ccsﬁllay Ledn

D. ley 16/1987, de 30 de juio, de Owdenacion de Trampbﬁesﬁieueslres. v

TEXTO REFY E--?i;r-;"pa
ACUERDO DE LA CONMSLON
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UCTURA

A. Regtomemo de Lineas de Alta Tensién (Orden de 28 de noviembre de 1968)

B. Decreto sobre profecciones aeronduticas (24.2.1972)

C. Ley sobre Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional (12.3.1975)
¥ Reglomento (10.2.1978)

6. ACCESBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

A. Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de baneras de Castfilla y
Ledn

B. Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuelkies para
eliminar barreras arquitecionicas a las personas con discapacidad

7. OTRAS

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas

RD. 1004/1991, de 14 de junio, por el que se establecen los modulos minimos

para Cenfros de Enseianza No Universitaria

C. RD. ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios
para el acceso a los servicios de felecomunicacion

D. RD. 16271997, de 24 de ochlubre, por el gue se establecen disposiciones
minimas de segurdad y de salud en las obias de construccidn

E. RD 63/1985, de 27 de Junio, sobfe prevencion y exincion de incendios
forestales.

F. legislacion sobre Viviendas de Proteccion Oficial

® »

1.7 CONTENIDO DOCUMENTAL
Las presentes Nomas Urbanisticas constan de los siguientes documentos:

1. Informacion Urbanistica, constituida por memoria informativa y planos de
informacion

2. Memotia vinculante, con anreglo a lo previsto por el arficule 51 de la Ley
51999, de Urbanismo de Castilla y Ledn

3. Pianos de Ordenacion

4, Normas Urbanisficas

5, Catdlogo de Proteccion

1.8  NORMAS DE INTERPRETACION
Las competencias sobre la inferpretacion del confenido de las presentes Normas
Urbanisticas coresponden al Ayuntamiento, a través de [os servicios técnicos qu (o}
habilite, asi como a la Comunidad Autdnoma en et dmbiio de sus compet la@hclﬁr

Ao O

de sus organismos urbanisticos y teritoriales conrespondientes.

6 Awuntamiento de Caska - Junta de Castiia y Leén
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siguientes:

Ayuntamiento de Casla — Junta de Caostilla y Ledn

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escall;
estard a 1o que indiquen 10s de mayor escala [mds detallados). Si fuesen
confiadicclones entte mediciones sobie plono v sobie o reclidad,
prevaleceran estas Ulimas. Y si se diesen enfre determinaciones de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevalecerdn estos Utimos
en su aplicacion a la redlidad concreta.

Si existieran contradicciones enfre las propuestas explicitas contenidas en
los Planos de Ordenacion y Nomnas Urbanisticas (de cardcter regalador), y
los propuesias o sugerencias de los Planos de Informacion y la Memoria
(de carGcter mds informativo o justificativo) se considera que prevalecen
aquelias scbre éstas

La inferprelacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos
de Ordenacion comesponde a los Senvicios Técnicos Municipales o a quien
en efecto sea habilitado por el Ayuntamiento para este fin, La
determinacién “en stiiu” de las alineaciones dibujadas en los Planos de
Ordenacion, se establecerd por tiangulacion a parlir de puntos ©
elementos referenciados en la redlidad, frasladando sobre el terreno las
medidas reallzadas a escala sobre el planc que dan la posicion de los
vértices, exfremos, o punfos de inflexion de las dlineaciones de que se
hate,

Por Uimo. v con cardeter general en cudlquiera de los supuestos de
duda, contradiccién o imprecisién de las determinaciones, prevalecerd
aquella de g que resulie menor edificabllidod, mayores espacios
pUblicos, mayor grado de profeccion y conservacion del patimonio
cultural, menor impacto ambiental y paisalistico, menor contradiccion con
tos usos vy practicas radicionales, ¥ mayor beneficio social o colectivo,
salvo prueba de la funcidén social de la propiedad y sometimiento de ésta
a los infereses publicos,




RBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINITIVA 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

& ”..
5 (') \i “( ,«*
2.1 “REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Conforme al Tiulo 1l de la Ley 6/1998 de 13 de Abril, de Régimen del Suelo y
Valoraciones, las Normas Urbanisticas regulan diferenciadamente para cada suelo el
termino municipal el ejercicio de las facultades del derecho de propledad, con
arreglo a la clasificacion y calificacion ubanistica que las mismas establecen sobre el
teritorio.

2.1.1 Clasificacion de! suelo

Las presentes Normas Urbanisticas clasifican el suelo en Urbane, Urbanizable v Rustico,
segin la delimitacion definido en los planos de clasificacion y ordenacién de este
documento de aprobacién provisional. Cada una de estos clases de suelo se
diferencia de las ofras atendiendo a su distinto régimen wrbanistico.

Esta clasificacion constituye la division bdsica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de apravechamiento y gestion que le son de
aplicacion segin se defalla en las Normas parficulares.

la delimitacion de las distinfas closes de suelo establecida por estas Normas
Urbanisticas se ajusta a los criterios de los arficulos 8.9 v 10 de la Ley /1998, de 13 de
Abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como a los articulos 11,13 y 15 de la
ley 5/1999, de 8 de abiil, de Urbonismo de Castilla v Ledn,

. Suelo urbano

Comprende las zonas del término ocupadas por el desanollo urbano actual y por
aquellas ofras que, por ejecucién de las presentes Nomas y de las actuaciones
disladas en ellas previstas, lleguen a adquirr fal stuacion.

Conforme ab articulo 12 de la Ley 5/1999 de Ubanismo de Castilla v Ledn, en
correspondencia con el arficulo 14 de la Ley 6/1998, las presentes Nomas confienen
ambas categorias previstas dentro de esta clase de suelo vy en concreto la de Suelo
Urbano Consolidado: solares vy demds terrenos aptos para su ocupacion inmediata
caonforme al planeamiento asi como terrenos susceplibles de estar en esta condicion
mediante actuaciones aisladas; y la de Suelo Urbano No Consolidado: constituido por
los terrenos que se pueden clasificar como suelo wbano, v que a efectos de su
consolidacion precisan de acluaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion
de dofaciones urbanisticas, que deban ser objefo de equidistibucion enfie los
afecfados.

i. Suelo urbanizable

' 3 TERRITORlALDE
URBAN!SMO EN:LA sasmu , ELE RADAEN DIA
23 DE JULIO DES 2904. o~
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINITIVA

adquieren calificacion de urbanizable y como tales serdn destinadas a alberégﬁf\l
futuros desarrollos urbanisticos del ndcleo urbano. En general se puede ofirmaor que se
han delimitado como urbanizables todos aguellos suelos que no respondion a 10s
requisitos necesarios para ser considerados como wbanos y fampoco se han
considerado como rasticos, es deckr gienos @ cualguier proceso de wbanizacion
futuro.

Con el objefivo de dejar mayor liberfad y fiexibilidad en la fase de desanollo de éstos
terrenos se ha oplado por clasificar fodo el suelo urbanizable denfro de unasoka de las
dos categorias previstas por los articutos 13 y 14 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla v Ledn, y en comespondencia con el arficulo 18 de la Ley 6/1998. Por estas
razones las presentes Normas contienen dentro de esta clase solamente una de las
dos categorios de suelo previstas por la Ley, la de Suelo Utbanizable No Delimitado:
terenos cuya fransformacion en suelo urbano no guedo necesariamente previsia en
las presentes Normas y que sera chjeto de fuluro desarrolio mediarte Planes Parclales.

. Sueio risiico

Es el suelo que las Nomas pretenden mantener gleno a cualquier desarrollo urbane,
conforme a los ciiterios del arliculo 15 de la Ley 6/1999 de Urbanismo de Caslilla v
Ledn. Su delimitacidn quedda fiiada en el plane de ordenacion del término municipal
¥ sU régimen paricular se recoge en el Tulo 11 de estas Nomas.

2.1.2 Cdlificacién del sueio

Lla calificacion del suelo es una subdivision del feritorio municipal a efectos
whbanisticos que atiende a los distintos usos que las Normas Urbanisticas asignan a

cada parte de ello. Esta subdivisién establece la estructura general y orgdnica del
ferritorio:

I Sistemas generdles y locdles

Los sisfemnas son el conjunto de aquellos elementos de la ordenacion del
feritorio (Carreteras y comunicaciones, espacios libres, equipamientos y
senvicios plblicos, efc.} que, generdimente, hay que locdlizar en suelo
publico. La definicion de estos elementos se recoge en los planos de
ordenacién de las presentes Normas Urbanisticas, mientras que su régimen
especifico se detalia en el Titulo 8 de esta normativa,

Il. Areas con distintos usos e infensidades

Las Nomass Urbanisficas establecen 10s usos, su grado de compdtibilidad y
su infensidad en cada drea o pieza del temitorio municipal vy de manera
diferenciada para cada clase de suelo;
a) En Suelo Ubano, las Nomas eetgpl'éagen una regulacion
diferenciada por ordenanzas de zonq, leciendo usos,

Ayuntariento de Caska - Junta de Castila y Ledn o 9
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infensidades de uso y condiciones de aprovechamiento
wibanistice en funcidn de cada zona. Dichas condiciones
pormenorizadas al nivel exigido en la fase de aprobacidn
provisional se recogen en las fichas que infegran el Tiulo 12
de la presente normativa

b) En e Suelo Ubanizable no Delimitade, ks normaos
establecen unos pardmetros de densidad maxima asi como
las condiciones minimas necesarlas para el desaroilo v
tramifacion del planeamiento de desarnollo.

c) En Suelc Rustico se establecen los usos admitidos en
correspondencia de cada categoria de suelo v de lo
legistacion aplicable. Dicha regulacion queda reflejada o
nivel de aprobacién provisional en el Tiulo 11 de esta
nomativa.

2.2 REGLAS BASICAS PARA EL EJERCICIO DEL DERECHO A EDIFICAR
2.2.1 Reqguisitos de ka condicion de solar

En Suelo Urbano solo se podid edificar cuando los terrenos tengan la condicion de
solar 0 cuando la adquieran a condicion de ejecutarse simuttdneamente ia
edificacion vy la ubanizacion en los eminos defaliados en el pudo 2.2.4 de esta
nomgativa.

Se entiende que una parcela fiene condicién de solar cuando cumple las siguientes
condiciones urbanisticas:

a} Coinciden sus linderos a la calle con las alineaciones
a vial sefaladas en el plano corespondiente de las
presentes Normas Urbanisticas, o del planeamiento
de desarollo que comesponda. En caso conhanio,
deberan djustarse a estos limites mediante las
oportunas cesiones de suelo.

b) Disponer de acceso rodado conforme a las
prescripciones técnicas sendladas en & Titulo 6 de
ias presentes Normas

¢) Disponer de abastecimiento de agua desde la red
municipal de disibucién de agua pofable,
conforme a las condiciones fécnicas fiiadas en el
Titulo & de las presentes Normas

d) Disponer de evacuacion de aguas fesiduales
conecfada a la red municipal de saneamiento,
conforme a las condiciones técnicas fijadas en el
Titulo 6 de las presentes Nommnas

e} Disponer de suminisho de eneigia e'Jec:mco,
confome a las condiciones técnicas fiquu‘s equ
Titulo 6 de los presentes Normas NN

. ‘E AL
REFUNT v ADNRCU PLIMIENTO
E‘XJSR | ST LA CEMES IO TERRITORIAL DE

: D
URBANISMO BN LASESION CELEBRADA EN DIA
234 DE JULIO D& 20941
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2.2,2 Edificacién en Suelo Urlbano Consolidado

Cuando se frate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por
ajuste de alineacion, ni por la apertura de algin nuevo vial ni por ningun oiro fipo
de cesién de suelo y que disponga ademds de la condicidn de solar conforme a
los requisitos enunciados anfericimente (2.2.1), podrd concederse directamente
licencia de edificacion,

2.2.3 Edificacidn en Suelo Urbano Consolidado

Se podrd conceder licencia sobre parcelas cdalificadas como suelo ubano no
consolidado solo si esta condicionada a fa previa ejecuciéon por parte de los
propietarios de las actuaciones urbanisticas necesarias para gque alcancen la
condicion de solar y en el cumplimiento de las sigulentes condiciones:

q) Costear la totdlidad de los gastos de urbanizacion necesarios para que las
parcelas resullantes de la nueva ordenacion alcancen la condicidn de solar, a
excepcidn de los corespondientes sisternas generales, y en su caso ejecutar
las obras correspondientes

b) Ceder gratutamente al Ayunfamiento los terrencs reservados en &l
planeamiento para dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destinados a
sistemnas generales, en su caso, asi como los ferrenos aptos para materializar el
aprovechamiento que exceda del conespondiente a los propietarios, ya
urbanizados

¢) Proceder a la equidistribucién, o reparto equitativo de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion
material del mismo

d) Edificar los solares en las condiciones que sefalen el planeamientc vy la
licencia urbanistica

2.2.4 Urbanizacion y edificaclon simultdnea

Se podrd conceder licencia de edificacion en una parcela que no tenga condicion
de solar en Suelo Urbano, cuando ademds de adecuarse las edificaciones a las
condiciones especificas de Ordenacidn se cumplan TODOS los requisifos sigulentes:

a) Que se cumplan los requisitos respectivamente de los apartades anferiores
2220223

b) Que en ia solicitiud de licencia el propietaro inferesado se comprometa
expresamente a la edificacién y wbanizacion simultdneas v a la posteror
cesion al Ayuntomiento de! suelo senalado en su caso.

£l particulor tiene gque asumir ademds gue el compromiso.jgg(~:bl_[pcnizor aicanza
fodas las obras que afectan al fiente de fachada @ fechadidnel terreno o
edificar, a fodas las infraeshucturas necesarias pard- gue pyedaﬁf isqes’rorse los

TEXTO REFUNDIDIO PARK BAR CUMPLIMIENTO AL

URBANISMO EN TASESION
23 DE JULIO DE 2004 -
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sewlcios fpublicos necesaros para que la parcela alcance la condicidn de solar
(lncluvendo fodos los enlaces con las redes generales y municipales en

fumcrpnom!ento y conforme a las especificaciones técnicas establecidas en el
2 0 %at6 6 de 1as presentes Normas)

c) Que la totalidad de las parcelas objeto de licencia confardn con fodos 1os
sevicios necesaros para tener condicién de solar
d) Que se preste fionza en cualquiera de las condiciones admitidas por lo
legisiacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las
cbigs de urbanizacidon necesanias asi como para su conexon a las redes
generales y municipales.

La fiorza se esfablece como minimo en el 100% del presupuesto de ejecucion
material de las obras de urbanizacion necesarias, pudiéndose descontar la pare

proporciondl de la obra eventualmente ya ejecutada en el momento de presenior
solicttud de licencia.

e] Que en el escrito de solicitud de licencia, el propietario o promotor, se
comprometa expresamente en no utilizar la construccion hasta no estén
terminadas las obras de urbanizacion, estableciendo esta mismna condicién en
eventuales cesiones de derecho de propiedad © de uso gque afecten la
totdiidad o parte de la construccion.

f) E incumplimiento de lo senalado anteriomente, en cualquiera de los fases de
solicitud vy obra, conlleva lka declaracion de caducidad de la licencia sin
derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio
del derecho de ferceros adquirientes al resarcimiento de los danos y perjuicios

ocasionados. Asimismo comportard la perdida de la fionza indicada en el
punto d anferior.

23 EDIFICACION EN SUELO URBANIZABLE

Lo tofdlidad de los ferrencs incluidos en areas delimitadas corno Suelo Urbanizable no
pueden ser objeto de actuaciones aisladas, debiendo su desamollo urbanistico
depender del planeamiento de desarollo que , acorde a la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn, sea necesario,

2.4 DEBERES DE URBANIZACION

2.4.1 Contenido def deber de urbanizacion

El deber de urbanizacion contemplado en los articulos 18 (Suslo Udbano Consolidado v
No Consolidado) vy 20 (Suelo Urbanizable Delimitado y No Delimitado} de la Ley 51999
de Umbanismo de Castilla y Ledn, implica el deber de sufragar los gastos de
urbanizacion conforme ol articulo 68.1 de la misma Ley.

',’,.p-.- -

A DARCTUMPLIMIENTO AL
ACUERDODELA OO . ON TERRIT“%RIAL CE
URBANISMO EN L ABESHON-EE EBRADAEN DIA
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afectados por una actuacion urbanistica {sisfemdtica o osustemohco] Sordn
obligados a sufragar, en proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos, 105“""
costes siguientes:

. El coste de redaccion y framifacidon de cuantos documentos técnicos de
planeamiento y de proyecio fueran necesarios para ilevar a efecto la actuacion.
I. Bl coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacion, fal como se
determina en el Art. 60 del Reglamento de Gestién
M. El coste de las obras de urbanizacion que se defalion en el presente apartado,
salvo gue el Ayuntamiento acuerde eximir g los propietarios del coste de parfe o
diguna de ellas.
1. Obras de vidlidad, incluyéndose en ellas las de explanacion. Afimado
y pavimentacion de calzadas, construcciones y encintado de aceras y
canalizaciones que deben construirse en & subsuglo de la via publica
para sevicios
2. Obras de saneamiento, que comprenden colectores genercles v
parciales, acometidas, sumideros, absorbederos y atajares para aguas
pluvidles vy estaciones depuradoras en la proporcion que dfecte a la
actuacion
3. Suministto de agua, en &l que se incluirdn los obras de captacion
cuando fueran necesarias, conduccion distibucion domicilicrio de
agua potable, de riego y de hidrantes confra incendios (cuando fuese
necesaro)
4, Suminisho de energia eléchica, incluidas conduccion, disiibucion y
alumbrado plblico
5. Jardineria v arbolado en zonas verdes, espacios libfes v red viaria,
conespondientes a los Sisternas Inferiores de la actuacion
6. Los paorficulares ofectados por obras de  urbanlzacion en una
actuacién, podrdn reinfegrarse de los gastos de instalacidn de las
Tredes de abastecimiento de agua y energia eléctica con cargo a las
empresas concesionarias en ia parte que, segun la reglamerntacion de
fales senvicios, no tenga que comer a cargo de los usuarios. Los costes
de inskalaclon se acreditardn mediante cerfificacion expedida por fa
Administracion actuante,

V. Cosles de ejecucion o suplemenio de las obras exierioles score 10s que se
apoyen las inferiores a la actuacidn, en lo forma y cuantia establecida al
dprobar el correspondiente Proyecto de Obros o de Urbanizacion

V. Costes de conservacion de las obras de urbanizacion y & mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, cuando asi se determine en
las Normas Urbanisticas o en el Plan que las desarrolle.

1. Cuando asi establezca en las Normas Urbanisticas © en el Plan que
desarrolle las mismas, los propiefarios habran de infegrarse en una
Entidad de Conservacion para dar cumplimiento @ la obligacion
arterior; su parficipacion en los costes de conservacion vy
martenimiento se determinard de acuerdo a lo dispuesto en el A, 69

del Reglamento de Gestion. ,m__.__
2. Para el caso de ubanizaciones yc ue aun tengan
pendiente la elecucion de las obras géurbanlzocl de las calles v
TEXTO REFUND]D BETRA DAR UMPL!MIENTOAL
ACUERDOL : RRITORIALDE
URBANISM L}EBRADA EN DIA
23 DE JULIO DE
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINITIVA 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

demds espacios libres, el Ayuntamiento podrd exigir lo constitucion de
Entidades de Conservacion, que se hagan responsables de dichas
acluaciones, en las condiciones establecidas anteriorments

El Ayuniamiento, en su condicion de fiular de os tenencs de dominio
publico, una vez efectuadas las cesiones cormespondientes, podrd
exigr por la via de apremio las cuolas que se adeuden por los
propietarios, ya seq de oficio, o ainstancia, en su caso, de la Enfidad.
En este caso, e imporfe de la cuota serd integrado por el
Ayuntomiento a la Entidad de Conservacion

VI. Si existe acuerdo entre la Administracion y los propietarios afectados, ef pago de
todos o parte de los gastos sefalados podrd realizarse cediendo éstos a aquella,
gratuitomente v libre de cargas terrenos edificables en la proporcion que se
estime suficiente para compensar tales gasios; imporfe vy cuantia quedardn
determinados en el propio acuerdo.

2.4.2 Incumplimienic

Con areglo a la vigente legisiacidn urbanistica, el incumplimiento por los propietarios
del suelo de las obligaciones y cargas que fijan en estas Normas Urbanisticas podiG
dar lugar a:

1. Lo extincion del derecho a urbanizar

Al requerimiento de las cuotas de urbanizacion por la via de apremio

3. A Kk expropiacion por la Adminisiracion de ios ferrenos afectados al
cumplimiento de las cargas, siendo beneficianos de ko expropiacion 1a
propia Administracion o la junta de compensacién, segin los casos.

N

25 OTRAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Al margen de las obligaciones cuyo cumplimiento determina la adquisicion de los
derechos a ubanizar y edificar, es necesario sefialar ofras obligaciones de los
propietarios de ferrenos clasificados como wbanecs, derivadas de la legisiacion
urbanistica, cuales son:

1. Redlizar la edificacion, una vez oblenida la licencia conforme con
la ordenacion urbanistica
2. Conservar la edificacidn construida en buen estado para servir al

destino previsto en lo ordenacion urbanistica, sin verificar en la
misma alferaciones, ni redlizar en ella usos © aclividades no
autorizados

3. Cuando asi se determine en las Nomas Urbanisticas ¢ en el Plan
que las desarolle, corrardn a cargo de los propietarios los costes
de la conservacion de los obias de wbanizacion y el
mantenimienio de las delaciones e insfalaciones de 10s sevicios
piblicos, con ameglo a los sigulentes condiciones:

a. Cuando asi se establezca en las Normas Urbanisticas o gn el Plan
aue las desarolle, los piopiefarios habran de infegrarst &R una
Enfidad de Conservacion para dar cumplimienta-g.la Ob"gdﬁ"éq\

i .': - r)\‘
FUNDIDO PARA DARL G4
I\%XJEORRDEO DE LA C& 15 FERRITORIAL DE
URBANISMO EN LASESIENT ELE_E}"F}ADA ENDIA
14 Ayuntamiento de Casla - Junta de Casfilay Len 23 DE JULIO DE 2004
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anterior; su parlicipacién en los costes de conw
mantenimiento se determinarg de acuerdo d lo dispuedia
69 del Reglamento de Gesfién, L/; n.__‘/
b. Paia e coso de ubanizaciones ya exsientes que aln tengon
pendiente la ejecucion de las obras de urbanizacion de las calles
y demds espacios libres, el Ayuntamiento podrd exigir la
constitucion de  Enfidades de Conservacion, que se hagan
responsables de  dichas actuaciones, en las  condiciones
establecidas anterlormente.

El Ayurtamiento en su condicidn de fitular de los terrenos de dominio publico una vez
efectuadas las cesiones corfespondientes, podid exigin por la via de apremio las
cuotas que se adeuden por los propietarios, ya sea de oficio, o a instancia, en su caso
de la Entidad. En este caso, el imporfe de la cuolo serd entregado por el
Ayuntamierito a la Entidad de Conseivacion,

2.6 CONSTRUCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL

Con independencia de la clasificacion del suelo, podidn ejecutarse en el término
municipal aquellas obras de cardeter provisional a que se refiere el Ar. 17 de la Ley
6/1998, que habrdn de demolerse cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento, sin
derecho a indemnizacion, en las condiciones previstas en el citado articulo.

2.7 INCIDENCIA DE LAS NORMAS SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

Las construcciones e instalaciones exslentes en cualquier clase de suelo con
anteroridad a \a aptobacion definitive de estas Noimas Urbanishicas, hayan © no sido
decloradas de inferés social o uliidad publica, quedaran afectadas a distintos tipos de
régimen segun la situacidn en que se encuentien de entre las que se exponen a
continuacion,

2.7.1 Edificaciones o instalaciones que se ajusten d las normas

Se frata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a
las determinaciones establecidas para su zona de ordenanza en el Suelo Urbano, y a
las sefialadas en las Nomnas para el Suelo Rusfico.

En estos supuesios serG posible cualquier actuacion de ampliacién, reforma,
consolidacion estructural vy rehabilifacion que deberd solicitarse como licencia de
obias segun se delalie para cada clase de suelo, vy en especial para el Suelo Rustico,
en cuya tramitacion se verificar@ su adecuacion a las condiciones y limitaciones
Impuestas en estas Normaos,

No se pemitirdn obras de reforma o ampliacion de eskis: consfrucciones ©
instalaciones, en tanto se hayan adoptado previa o slmuﬁdneaméﬁfe |as medidas
exigibles a garantizar:

TEXTO REFUNDID A RA DAR cu"ﬁum
ACUERDO DE : Lo

URBANISMO ERFtAS LEB&
23 DE JULIO DE 2004, - -CORADAEN DIA
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T 'la @dridcd de personas y bienes

. Yo Lq spitUbridad del impacto de la instalacion y de la actividad en el medio

7 @V Lerintegidad del dominio publico

s En el Suelo Rustico, las que se hayan fiiado por el Ayuntamiento o los Orgonos
Urbanisticos compeientes en el tdmite de autorizacion wbanistica y concesidn
de la licencia de obras

2,72 Edificaciones e instolaciones inciuidos en el catdlogo de elernentos piotegidos

Llas actuaciones sobre estos elementos se regularén por lo establecido en la
Nomnativa especifica contenida en el Tilulo 7 de las presentes Normas Urbanisticas.

En cualquier edificacién o elemento catalogado, por conslituir patimonio cultural y
legado histrico y artistico del municipio, se entenderd el cardeter de interés social
para todas las obras que sobre ellas puedan hacerse y aiustandose a lo especificado
en la mencionada Normativa. Solo podrdn autorizarse usos adecuados a la naturaleza
del edificio y ai medio en gue se siftia, y gue no sean confradictorios con los objetivos
de la catalogacion.

2.7.3 Edificaciones o instalaciones expresamente declaradas fuera de ordenacion

Conforme al Art. 44.2-a de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, y a los
efectos de lo previsto en su articulo 64, los Tilulos 10, 11 y 12 de las presentes Normas
incluyen el listado de usos, construcciones e instalaciones que en cada una de las tres
clases de suelo son expresamente declarados fuera de ordenacion.

Conforme al apartado 2 de dicho articulo, en estos supuestos no podrdn realizarse
sobre las construcciones existentes obras de consclidacion, aumento de volumen,
modemizacion o inclemento de su valor de expropiacion, pero si las pequenas
reparaciones que exigen la higiene, omato y consevacion del inmueble, En ningln
caso podrdn realizarse ampliaciones de volumen o supeificie edificada del existente,
ni instalar en edificios residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

Sin embargo, en casos excepcionales, podian autorizarse obras paiciales y
circunstanciales de consclidacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o
demolicion de ke finca en e} plazo de ocho afos a contar desde I fecha en que se
pretendiese redlizaras.

En ningUn caso se podrén autorizar obras de consclidacion en las edificaciones e
instalaciones que eshuviese previsto por o Administracion su demolicidn o adquisicidn
en el plazo de ocho afios, © G las que el Ayuntomiento decida extender esta
consideracion con posterionidad a la aprobacion de estas Normas.

Las obras que pudieran redlizarse en este 1ipo de edificaciones o instalaciones, estaran
condicionadas a la adopcién previa o simultdnea de ias medidas exigidas para
garantizar:

o Laseguridad de personas y bienes Ty
¢ Lasalubridad del impacto de lo instalacion y de la actividad en el medio N

FEXTO REFUNDIDEARA DARLCHA
ACUERDO DE LA CORMIS#ONTERRITORIAL DE
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+ la comeccién en su caso, del impacto negative del edificio o de &3 ,acﬁwdod QE
en el medio 14
s laintegridad del dominio publico

2.7.4  Usos disconformes con el planeamiento urbanistico

Conforme al apartade 3 del articulo 64 de la Ley 5/1999, de Ubanismo de.Castilla y
Ledn, se enfenderd por tales aguelios usos anferiores a la apiobacion definitiva de 1os
presentes Normas Urbanisticas, gue aun no siendo gjustados a sus determinaciones, no
se encuentren expresamente declarados fuera de ordenacion en virlud del articulo
anterior.

Sobre estos terrenos y construcciones se admitirdn obras de consolidacion, asi como
aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones de la
presente normativa, en funcion de la clasificacion, calificacion yw0 ordenanza de gue
en cada caso se frate,

TEXTO REFUN DIO PA.RA D cu‘ﬁﬁuweum AL
ACUERDO DE LA ] RRITORIAL DE

URBANISMIO EN.LASERION G CELEBRADAEN
23 DE JULIO DE 2004. P
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3 DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

CO
: r: N 2
La o%aon proyectada por ias Normas Urbanisticas se desarrollard, en su caso, por
los comespondientes Planes Parciales, Planes Especioles y Estudios de Detfalle, de
acuerdo con lo previsto en los arficulos 45, 46, vy 47 dela Ley 51999, de Urbanismo de
Casfila v Ledn vy al Decreto 22/2004, de 29 de enefo, poi el que se aprueba el
Reglomento de Urbanismo de Caslilla y Ledn.

IONES GENERALES

Sexdin seferentes obligado para los instumentos de ordenacion que desanolien las
Normas las disposiciones establecidas para todas las clases de suelo, asi como la
extirapolacion, en su caso, de las calificaciones y las condiciones pariculares de su
regulacion que definen estas Normas para el suelo urbano. Bl cardcter de referente
obligado serd independiente de la clasificacion del suelo y $e suetard
necasaiiamente a los valores fimites, mdaximos o minimos, fiiados para los pardmetros
reguladores del aprovechamiento uibanistico, tanfo para los gue directamente
regulan éste como para ios que lo deferminan de modo indirecto.

En desanglio de Io establecido por los preserttes Normas Urbanisticas y de los objetivos
marcados, €l Ayurtarniento o la Administracion actuante en su caso, podrd proceder
segUn las distintas clases de suelo a la aplicacién de los procedimientos de gestion y

ejecucion asi como de los Planes y Proyectos que se defallan en estas Normas
Generales.

Llos particulares podidn colaborar en la formulkacion de fos insfumentos de
planeamiento precisos para el desarolio del confenido de estas Normas Urbanisticas
asi como colaborar en la gestién o ejecucion tal y como se sefiala en el presente
copitulo,

3.2 REQUISITOS PREVIOS

Lo ejecucion del ploneamiento requiere la previa aprobacion del insiumento que
defina la ordenacion detallada de los terrenos de que se Trate, y gue serd:;

1. En Suelo Ubano podran darse fres supuestos:

i Bastard con a aprobacion definiliva de las Normas Urbanisticos cuando
estas incluyan ya su ordenacion detallada entre sus determinaciones

ii. En el caso de que las Nomas Urbanisticas remitan la ordenacion detallado
a Estudio de Defalle, e desarollo de la acluacion requerird
necesariamente la previa aprobacion definitiva de este

iil. No obstante, en Suelo Urbano en el gue las Normas esiablezean o
ordenacion detallada, podian aprobarse Estudios de Detalle que pudieran
modificar © completar esta ordenacion. En fal caso seria la aprobacion de
este instrumento el requisito previo para el desarollo de la actuacion

2. En Suelo Ubano No Consolidado (Sectores 1 y 2) se podia proceder a su
desanollo urbanistico siempre y cuando se haya aprobado -6} Behidiicy; de
Detalle v los proyectos de ubanizacion especificos conforrne a o Ley 5/1 99? o

i B , L
XTO REFUN DORERA DA UMF?LIM!ENTOA
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permitan su reordenacion feniendo en cuenta los pardmetros y demas
indicaciones sefialadas en las fichas especificas en anexo a estas Nommas.

3. En suelo Ubanizable No Delimitado se podid proceder a su desanollo
urbanistico siempre y cuando se hayan aprobado definifivornente por 1a
Administraciéon competente los Planes Parciales conforme a la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn v al Decreto 22/2004, de 29 de enero, por € que
se aprueba €l Regiomento de Uibanismo de Caostita y Ledn

4, La ejecucion de los sistemas generales en suelo urbano  se llevara a cabo,
bien directamente, bien medicnte la aprobacion de Planes Especiales.

3.3  TIPOS DE ACTUACION

La ejecucion del planeamiento en suelo urbano se redlizard siempre por unidades de
gestion complefas, salvo cuando se frafe de la ejecucion de sisternas generales,
alguncs de sus elementos, © la realizacion de actuaciones disladas en Suelo Urbano
pudiendo dislingulr entre: I} actuaciones aistadas, i) Licencia directa. En suelo
urbanizable se requiere la aprobacion de los instrumentos de desanollo oporunos.

34 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. PLANES Y PROYECTOS

3.4.1 Objeto

La aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarrolio de
actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en lkas Nomimas
Pariculares o de actuaciones definidas posteriomnente por los procedimientos
correspondientes, siempie que No confiadigan 105 objefivos de Planeamiento de las
Nomnas Urbanisticas, asi como los derechos de los parficulares de acuerdo con lo
definido por [as mismas.

3.42 Tpos

Los planes y proyectos que puedan desarrollar estas Nomnas Urbanisticas, son los
siguientes:

Planes Parcicles

Planes Especiales

Estudios de Detalle

Planes Especiales

Proyectos de Urbanizacion
Proyectos de Obias Crdinarias

TEXTO REFUNBIDO PARA D
ACUERDO DR
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3.DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

El Plany Parcial es el instrumento para la concrecion de la ordenacion urbanistica que
peimite el desarolio del suelo urbanizable, salvo la redaccién eventual de Estudios de
Detfalle, y da comienzo a la fase posterior para la ejecucion de la urbanizacion.

Ha de contener al menos las determinaciones previstas por la seccidn 29 cdp. N, fitulo
i, del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por € que se apiueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn v por el arliculo 46 de la Ley 5/1999. de Urbanismo de
Cadlila v Ledn; igualmente deberdn qjustarise a lo establecido en las Normas
Generdles de Uso y Edificacidbn conespondientes o Yos capituics 4, 5 y 6 de estas
Normas Urbanisticas.

Debido al escaso tamaio de la poblacion, a su situacion respecto a una amplia zona
de proteccion fofestal v con el objetivo de permitir un desanollo homogéneo del
municipio, los planes parcigles deberdn ademds asumir las determinaciones
establecidas por las ordenanzas parficulares de la zona de suelo urbano o bien
podian establecer condiciones Mas reshictiva en términos de aprovechamientio sin
pesjuicio de los indicaciones y criterios bioclimdticos sefalados tanto en o ordenanza
de suelo urbano como en las condiciones de disefio urbano sefaladas en el capitulo
13.

II. DETERMINACIONES Y DOCUMENTACION.

Conforme al Afl. 46.1-b de la Ley 5/1999, de Ubanismo de Castilla y Ledn, los planes
parciales deberan delimitar ef sector o Gmbito que van a desancliar atendiendo a la
racionalidad y calidad de la ordenacion urbanistica, ulflizando preferenternente como
limites sistemas generales, tenenocs de dominio plblico u olios elementos geograficos
determinantes, pudiendo ser disconfinuos solamente a efectos de incluir terrenos
destinados a sislemas generales.

Para el desarrollo de un Plan Parcial, ademds de los criterios de delimitacion de sector
y de kas condiciones bioclimdticas del disefio urbano indicados en el capitulo 13,
habrd que tener en cuenta las determinaciones generales sefialadas a continuacion y
d las condiciones de régimen indicadas en el capitulo 10 de las presentes Normas.

Las deteminaciones de un Plon Parcial, de acuerdo con € Af. 46.4 de la Ley 51999,
y conforme a la seccion 29 del cdp. V, fitulo 1, del Decreto 22/2004, de 29 de enero,
por el que se apiueba el Reglamento de Urbanismo de Castitla y Ledn se expondran
en los documentos siguientes:

1. DOCUMENTOS ESCRITOS, que como minimo seran: e . /\ _
YEXTO REFUNDIRQ PARKDAR CUMPLIMIENTO AL
AGUERDO DE; STQN TERRITORIAL DE
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T

a) Memoria justificativa donde se expresa la conveniencia de d
sector, los criferios que jusfifican el dimensionomiento del equipamignio ey
funcion de las necesidades de poblacién y actividades previstas en el fé'l‘dﬁ
ordenado, asi como las razones por las que se desfinan a uso publico o privado
distintas fincas.
Se indicardn los usos, edificaciones e infraestructuras existentes asi como la
estructura de propiedad de predios y construcciones.

Se indicardn las medidas necesarias para la integracién del sector en su entormno,
de forma compatible con la proteccion del medio ambiente y en paricular se
tendrdn en cuenta las indicaciones de cardeter bioclimdtico sefaladas en e
capitulo 13,

b) Ordenanzas, desarrolladas a partir de las deferminaciones establecidas por las
Normas Generdles de Edificacion v Uso de estas Normas Urbanisticas vy por la
ordenanza particular de aplicacion en Suelo Urbano (OR-A).

Se estableceran las condiciones de urbanizacion, el régimen urbanistico del
suelo v las condiciones de la edificacion en cuanio a la determinacion de los
parametros adecuados de posicion, forma, uso e infensidad para cada una de
las porciones en que se divida el teritorio, asi como las condiciones estéficas
para espactos pablicos y privados y las condiciones bioclimaticas y de ahoiro
energélico especificas.

c) PMon de Elapaos, recogiendo los pievisiones parciales y icioles del seciu
desarmoliado vy estableciendo plazos pora la ejecucidn de las obras de
urbanizacion, los servicios, dotaciones y edificacién en general.

d) Estudio Econdmico y Financiero, en el que se evalle el coste econdmico de
la ejecucion de todas las determinaciones del Plan Parcial con especificacion de
las obras y servicios gue se atiibuyen al sector publico e identificacién de los
organos inversores, cuantificando especiaimente lo referido a drganos locales.

Fstos documentos deberdn presentarse en soporte informdtico.

2. DOCUMENTACION GRAFICA.

La documentacion gréfica habrd de presentarse a la escala precisa para su conecta
definicion, preferiblernente y segun su nivel de deferminaciones a escala, 1:1000y
1:500 sobre bases cartogrdficas actuatizadas.

a) Planos de Informacion Urbanistica, que aporten datos caracteristicos del
sector y en su caso, de cada una de las unidades de ejecucion definidas,
relalivos a usos del suelo existentes e infraestructura disponible, seficlando su
capacidad excedente asi como las caracteristicas del medio fisico del sector.

b) Planos de Ordenaciodn, referidos a los extremos senhalados en el art. 142 del
Decrefo 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba_ el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y a las determinaciones sefdladas en el Art. 44 de
la Ley 5/1999, explicitando morfologias propuestas,. caracterish s?e las redes

TEXTO REFUNDIDO RA AR £ %?LIMIENTOAL
ACUERDQ BEHAGCORESLON TERRITORIAL DE
URBANISMO EN LA SESION CELERRADA EN, DI

23 DE JULIO DE 2004
Ayuntarmiento de Casla — Junta de Castilla y Ledn 21



3.DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Se sefalard la parcelacion con caracter indicativo y en fodo caso vinculante
para las parcelas de obligada cesidn al municipio, asi como aquélias en las que
se localiza la cesion del diez por ciento de aprovechamiento fipo.

Habrén de sefialarse dlineaciones y rasantes en ta tolalidad del sector asi como,
de forma indicativa, las fineas de edificacién para los varios usos.

Se grafiord la estruchua de espacios libres pablicos y privados, asi como el
frazado y caracteristicas de [os senvicios urbanos bdsicos.

3. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

Toda aquella que fuese necesara para €l preciso entendimiento de la ordenacion
propuesta. A estos efectos €f Ayuntamiento podrd jusfificadamente solicitar foda
aquelia documentacion que se estime imprescindible para la comecta definicién de la
ordenacion.

4. TRAMITACION Y FORMULACION.

Los Planes Parciales se framitardn ante ka Administraciéon de la Comunidad Autdénoma
para su aprobacion  definitiva, siendo obligatoric  someferios previamente al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental conforme a lo indicado en el Art,
55.3.a de la ley 5/1999, de Urbanismo de Casfilla y Ledn y Art. 157 del Reglamenito de
Urbanismo de Caslilla y Ledn (Decreto 222004 del 29 de enero).

URBANISMO ENTABESION &
23 DE JULIO DE2004.
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3.44 PLANES ESPECIALES

l. OBJETO

Conforme a los articulos 47 vy 48 de la Ley 5/1999 de Caslilla y Ledn, en desarng
los determinaciones de estas Normas Urbanisticas, y como complemento a Ids
mismas podrén formularse Planes Especiales, con las sigulentes finalidades:

« Desanollo dei Sistema General de comunicaciones y sus zonas de prateccion,
del sisterna de espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes y
del sistema de equipamiento comunitaric para centtos y servicios plblicos y
sociales

e Ordenacion y proteccion de recintos, yacimientos y conjuntos arquitecionicos,
histéricos y artisticos

e Reforma Interior en Suelo Urbano

¢ Profeccion del paisgje, las vias de comunicacion, del suelo y del subsuelo, del
medio urbano, rural y natural, ara su conservacion y mejora en determinados
lugares
Saneamiento de nlcleos de poblacu)n

+ Mejora de los medios rural, urbono y natural

» Cudlquiera ofras finalidades andlogas

Il CONTENIDO

Los Planes Especiales que se redacten en desarollo de las Nomas Urbanisticas habrén
de confener el giado de precision adecuado para la definicidn comecta de sus
objetivos, io que exigird lka ampiliacion de la escala de deferminaciones de las Normas.
El contenido minimo serd el que se define en 1a seccidn 3° del cap. WV, titulo !l, del
Reglomento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Todo caso, en el ambito del suelo urbano los Planes Especiales contendrdn
necesariamente:

1. Calficacién pormenorizada del suelo, que en desanollo de la Norma
diferenciard espacios libres de dreas susceptibles de ser ocupadas
por la edificacién

2. Deferminacién de dmbitos y edificaciones a mantener asi como
aquelios otros que por exclusion son susceptibles de renovacion, con
indicacion del fipo de proteccion en funcidon de la corespondiente
nommativa especiol

3. Descripcion y valoracion de los elementos que generan ia
necesidad de mantenimiento de dmbitos y edificaciones incluidos
en el punto precedente

4. Determinaciones de afecciones de uso via veMmemdetlvados dela
profeccién de estos elementos en pred|0$o clifie

TEXTO REFUND 'I.,. REDARCUMBLIMIENTO AL
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Afecciones puniuales de uso yo aprovechamiento dingidas a
irnpedir Ia desaoparicidn de ambientes o elementos urbanos valiosos
(espacios libres y edificados)

6. Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias del
ambito 0. en su caso, remisicn a las generales de las Nomas
Urbanisticas

7. Definicion y disefio de espacios publicos de inferés general y local
gue peimite su gjecucion medianfe un proyecto de obras. En el
caso de que la complgjidad de la actuacion lo exia se podia
justificar la redaccion de un proyecto de urbanizacion para la
definicion de estos espacios.

8. Delimitacion del émbito de reparto de cargas urbanisticas y sisterna
de actuacion para cada uno de ellos

9. Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas y asignacion
en plazos y cuantia de los organismos inversores publicos y privados
competentes

B) Asimismo y en fodo caso en el dmbito del Suelo Rustico los Planes Especiales
que desarrollen elementos del sistema general de inflraestructuras, confendran
necesariomenie:

1}  Ambito de actuacién de acuerdo con lo fijiado en las Normas Urtbanisticas o
con la delimitacion del Grea de actuacion establecida siguiendo las
determinaciones de la legislacién urbanistica

2)  Descripcion de las caracteristicas det siskema general

3)  Ajuste a ias defemminaciones de las Normas Urbanisticas

4)  Definicion de Greas suietas a fransformacion por ser:

a} Susceplibles de edificacion y determinacion concreta de ésta o su area
de movimiento

b) Susceptibles de modificacion de las actuadles caractertisticas fisicas,
paisqjisticas y naturgles en general

5)  Definicidn de usos o instalaciones afectadas por el sistemna general

6) Nomnativa de aplicacion, condiciones de uso y volumen para ampliaciones
o posibles renovaciones, en su Caso

7)  Nommativa de proteccion, en su caso previa catalogacion de elementos de
interés urbanistico, paisdjistico o natural

8) Descripcion de las caracteristicas de las infraestiucturas a incorporar y su
conexion con las redes municipales existentes

9) Condiciones estélicas y de proteccion del paisdje con delimitacion de
aquellas dreas sujetas a actuaciones de forestacion, mejora de mdrgenes
fluviales, etc., justificando la incorporacién de especies vegetales adaptadas
a caracteristicas medicambientales de la zona

10} Evaluacién econdmica de la acluacion vy organlsmos anéTseres
comprometidos en ella {(pabiicos ¥ privados en su caso) R i ;,‘\

11 Programacion de obras P ™ Sy
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12) Definicion de competencias de mantenimiento de las instalaciofs

13) El Ploan Especial deberd en cualquier caso contener 1as deteld@n
suficientes para la ejecucion del comespondiente sisternd generd
un proyecto especifico de obras

hl, TRAMITACION Y FORMULACION

Los Planes Especiales se framitardn de acuerdo con el procedimiento establecido en
los arliculos 50, 51, 52, 54 y 55 de Ia Ley 51999 de Ubanismo de Castilla y Ledn.

3.45 ESIUDIOS DE DETALLE

i OBJETO

Conforma dl ariculo 45.1 de la Ley 5/1999 de Umbanismo de Casfila y Ledn, los
Estudios de defalle podrdn en Suele Urbano consolidado medificar o completar la
ordenacion detaliada ya establecida por el planeamiento general

It CONITENIDO

A. Los estudios de detalle, cualquiera que sea el objeto de su formulacion,
confendran las determinaciones fijadas por el articulo 66,19, 66.2° (haska
"estudio de detdlle”), 66.3° del Reglamento de Planeamiento, y las
determinaciones sefialadas en ta seccion 19 del cép. W, titulo #l, det
Decrefo 22/2004, de 29 de enefo, por €l que se aprueba el Regiamento
de Urbanismo de Casfilla y Leén) y ademds Ias siguientes:

1. Ambito de actuacion

2. Deferminaciones de las Nomas Uibanisticas © Plon  Parcial
carespondiente paia el dmbito de ordenacion

Cadlificacién pormenorizada del suelo

Ordenanzas de usos y edificaciones aplicables

Definicion de dlineaciones y rasanies

Caracteristicas pariculares de la Unidad de Actuacion que le afecte

AW

B. Cuando el Estudio de Defalle se redacte con el objefivo de modificar o
adaptar lo ordenacién defdliada definida en las presentes Normas
Urbanisticas, o estableceria alfi donde no se hubiera prefijado, esta figura
habrd de definir:

1. Los dlineactones y rasantes, con definicion de las coracwsisﬂqcs de los framos
de vias (secciones dimensionados con colas reforidh = el’)tos existentas)

URBANISMO ENLAS
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J A JUShfl acion del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamienio que
Y cpo ponda a los terencs incluidos en el dmbito de ordenacion, previsto por
e w'1/ Normas
3. Igualmente habid de justificarse la no-disminucidn de espacios libres v de
dotaciones publicas
4. Jusfificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacion en predios
colindantes

i

A. En el case de que el Estudio de Defalle se redactara para ordenar los
volumenes de un cierfo dmbito, las determinaciones de éste podrdn inclulr la
definicién de aquellas vias inferfores que esulten necesarnas para proporcionar
acceso a los edificios cuya ordenacidn concreta se establezca en el propio
Estudio de Detalle. Asimismo en su documentacion se incluird:

1. Lo dishibucion general de espacios libres vy edificados (0 Greas de
movimiento) dentro de su dmbito, con indicacion expresa de aquellos
que se destinen a uso publico y en su caso los que resulfen de cesion
gratutia al municipio

2. la justificacion grafica de que ia ordenacion se desanrclia con arreglo a
las caracteristicos de gptovechamiento y usos previstos en las Noimas
Urbanisticas

3. Justificacién de que o oidenacion propuesta no ocasiona perjuicio ni
attera las condiciones de ordenacion de predios colindantes

4. la indicacion genérica del tratamiento de los espacios libres de uso
publico o visible desde éstos, incluyendo trafamiento de ceramientos y
vallas accesibles desde la via publica

v. TRAMITACION Y FORMULACION

Los Estudios de Detalle se framitardn ante el Ayuntamiento el cual acordard su
aprobacion inicial y definifiva, si procedierq, de acuerdo con lo establecido el efecto
en el Articulo 55.1 de la Ley 51999 de Urtbanismo de Caslilla v Ledn, al . 140.1° del
Reglamento de Planeamiento, y a la seccion 29 del cap. V, titulo I, del Decrelo

22/2004, del 29 de Enero por e que s2 aprueba el Reglamento de planeamiento de
Caostifia y Lebn.

3.4.6 PROYECIOS DE URBANIZACION
L. OBJETO

Los Proyectos de Urbanizacion son proyecios de obras gue tienen por finalidad Hevar a
la practica las Normas Urbanisticas en el Suelo Urbano.

I CONIENIDO R

TEXTO REFUNG DO PAR' DA TUMPLIMIENTO AL
ACUERDOD L SIN TERRITORIALCE
URBANIQM FCESIPN.CELEBRADAEN DIA
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@dgiculos ™
(fr"‘,,:,»«.’/

I3

Los Proyectos de Urbanizacion confendrdn ias determinaciones fijadas en Tad
69.1°y 70 del Reglamento de Planeamiento, ademds de las siguientes:

a) Ambito de aciuacién

b) Determinaciones de las Nomas Urbanisticas correspondientes para el édmbifo del
proyecto

¢)  Cdlificacion pormencrizada det suelo

d) Definicién de dlineaciones vy rasantes

g) caracteristicas especificas establecidas por las Normas Urbanizacion

f) Afecciones a elementos naturales sobre Ios que se produce intervencién dirigida
a proponer la solucidbn mas adecuada contra la desaparicion de elementos de
paisqje, perspectivas o singularidades topograficas

g Definicién y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones,
imbornales, etfc.] acabados, fexturas y coloraciones

h) Definicion de plazos de ejecucion, de ferminacion y recepcion provisional
contados desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion

n. GARANTIAS

En el caso de Unidades de Actuacion cuya iniciaiiva de desamnolio haya sido asumida
por un promotor particular se constituirG por este una garantia minima del 6% del
presupuesto del Proyecto de Ubanizacién cuando éste se haya aprobado
definiivamente. Esto sin perjuicio de la garantia del 100% exgible como condicion
para permitir Ia edificacion y urbanizacion simultaneas (ver 2.2.4)

V. TRAMITACION Y EORMULACION

Ei proyecio de urbanizacion habrd de framitarse ante el Ayunfamiento, conforma al
procedimiento establecido en el orficulo 95.3 de la Ley 5/1999 de Uibonlsmo de
Castilla vy Ledn, siendo suya la competencia de otoigar la pieceptiva licencia
municipal.

3.4.7 PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS

Los Proyecios de Obras Ordinarias se redactaran con idénficos fines que los Proyectos
de Urbanizacion cuando se frate de acluaciones de urbanizacion de escasa
significacion en zonas consolidadas,

l. CONIENIDO

Los Proyectos de Obras Ordinaiias confendian as determinaciones de definicion
requeridas para una comecta ejecucion (A, 67.5° R.P.) por fecnico distinfo del
redactor, desarollando las Normias Generales de Utbanizacion (Capitule 6 de estas
Nomas), ademd@s de las siguientes;

provecto ‘
TEXTO REFUNDIC/& M
ACUERDODE L
URBANISMO£]
23 DE JULIO DE 20
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98 € elémemos de paisdje, peispectivas o singulandades fopograficas
Le) “Definicién y disefio de elementos complementarnios afectados o incluidos en
‘provecto (pasos de peatones, imbormales, efc.) acobados, texduras y coloraciones

L SN

il. CONTENIDO

Se habran de framitar ante el Ayuntamiento, que serd quien acuerde sobre Ia
oportunidad de conceder la preceptiva licencia municipal.

W CONTENIDOC

Semejonte a la establecida para los Proyectos de Urbanizacién (vease 3.4.5)

TEXTO REFUED!
ACUERDO DEE
URBANISMO EX

di5|ON TERRITORIAL DE
O?%ELEBRADA EN DIA

It
/
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3.5 LICENCIAS Y AUTORIZACIONES
3.5.1 ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estardn sujetos a previa licencia municipal los actos de edificaciéon y uso del suelo
enurmerados en el Arliculo 97 de Ia Ley 5/1999 de Castilla y Ledn y en el cap. T del
fitulo vV del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (D. 22/2004), y en las
presentes Normas Urbanisticas, conforme al fistado recogido en el presente articuto.

i LICENCIAS DE PARCELACION

1} Agregacién de fincas
2)  Segregacion de fincas
3) Parcelacion en ejecucion de una actuacion ubanistica infegrada

It. LICENCIAS DE URBANIZACION

1)  Ejecucidon completa de Proyectos de Urbanizacion

2) Movimientos de tfierras, 1ales como  desmontes, excavaciones,
explanaciones y terraplenados, salvo que se enconfraron incluidos en un
Provecio de Urbanizacion o de edificacion previamente autorizado

3}  Obras de instalacion de servicios plblicos, de abastecimiento, saneamiento,
elechicidad, adlumbrado plblico, felefonia, gas v pavimentacion de viales,
gue no se encuentren incluidos en Proyectos de Urbanizacién o de Obras
previamente aprobados.

iIL LICENCIAS DE OBRA MAYOR

1 Obras de Construccién de edificaciones e instalaciones de nueva planta y
de toda clase

2) Obras de ampliacion de edificios e instalaciones de foda clase existentes

3)  Obras de modificacién o refoma que afecten a la estructura de edificios e
instalaciones de toda clase existentes.

4] Obras de modificacion del aspecfo exterior de edificios de toda clase
axistentes

5) Las obras que hayan de reglizarse con cardcter provisional referidas en el
arliculo 58.2 de la Ley del Suelo de 1976.

6) Las instalaciones subtendneas dedicadas a aparcamientos actividades
industriales, mercantiies o profesionales, servicios publicos o cualquier ofro
uso a que se destine el subsuelo

FA] Lo demoicion de conslrucciones, salvo en 1os cosos declaiodos de ina
inminente

8) La conshuccidon de presas, balsas v obras de defensa y comeccion de
cauces publicos

fv. LICENCIAS DE OBRA MENOR

A los efectos previstos en lags Normas Urbanisticas, Tendr;ﬁn 16 considerocién de
obra menor aquellas cbras de modificacion, reforma o repometon que no

ARA-BAR € -v UMIENTOAL
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)

eipn, limitdndose por tanto a los elementos o caracteristicas inferiores ©
AN ] N . . . . .2
ndarias de la misma. Asi mismo, se considera obra menor la edificacion de

nire las obias que tendrdn consideracion de cbra menor, sometidas a licencia
evia municipal estan las siguientes:

Al Los gue se redlicen en la via pldblica relacionadas con la edificacion
configua.

1] Construccion o reparacion de vados en las aceras asi como su supresion

2] Ocupacion provisional de la via publica para i constuccion no
amparada en licencia de obras mayores

3) Colocacion de rétulos, banderines y anuncios Iuminosos

4) Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados
sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de obras mayores

5) Colocacidn de postes de todo fipo

6) Colocacion de foldos en las plantas bajas de fachada a la via pablica

B)  Obras auxliares de la construccion

1} Establecimiento de vallas o aceras de proteccldn de obwas

2] Construccidn de puentes, andamios y similares

3) Ejecucion de cafas, pozos vy sondeos de explofacion cuando no se
hubliere oforgado licencia de obra mayor

4] Acotamiento de fachadas

5) Colocacion de giias forre, ascensores, norias u olos aparatos
elevadores para la construccion

6) Redlizacion de trabagjos de nivelacidon que no dfleren en mds de un
meho las cotas naturales del temeno en algldn punto, ni fengan
relevancia o trascendencia a efectos de medicién de las alturas
reguladoras del edificio

7) Constuccion o instalacion de barracas provisionales de obra

C) peqguehas obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de
edificios

1) Ejecucion de pequefnas obras interiores en locales no destinados a
vivienda que no modifiquen su eslfructura y mejoren ias condiclones de
higiene y estética

2) pequenas obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en viviendas y
zonas comunes de edificios residenciales que no afecien a elementos
estucturales

3) Reparacion de cubierlas y azoteas

4) Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados

5) Colocacion de puertas y persianas en aberturas

6) Colocacidn de rejas RN

7) Consfruccion, reparacion o susfifucién de tuberias de instalaciones,
desagles y albanales : : S

cUh&PUWENTo AL
TERRITORIALDE
CELEBRADAEN DIA
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B) Reparacion o sustitucion de balcones, repisas © elementos ahg,-ntes '

9 Eecucidn o modificacién de daberuras que no ofecfen\@
estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde
publico y que no estén en edificios catalogados

10} Ejecucion de aseos en locales comerciales y amacenes

11) Construccion y modificacion de escaparates gque no afecken a la
modificacion e la dmension de los huecos

12) Construccidn y sustitucion de chimeneas y de elementos mecdanicos de
los instalaciones en terrczas o azoteas en edificios, que NG eskén
ampaicdos por icencia de obias mayoies

13] Reposicién de elementos dlierados por accidentes o deleriolo de
fachadas que no afecten a mdas det 20% de la superficie de ésta

D)  Ofas obras

1) Establecimiento de vallas o cercas definifivas

2) Tabgjos de nivelacion en el entomo del edificio construido siempre que
con ello no se produzean variaciones en mas de un melro sobre el nivel
natural del terenc vy menos de un meto por debdgjo del mismo, en
cualquier punto de la parcela

3} Fomacidon de jardines cuonde no se hiate de los  privagdos
complementarios a la edificacion de ka parcela, gue estén excepluados
de licencia

4) Inskalacidn de cabinas felefonicas, casetas, transformadcores y buzones
de coneo en la via publica

5] Corta de arbolado y vegetacion arbustiva en Suelo Urbano y Urbanizable

6) Tendejones, cobertizos y ofras construcciones auxliares en Suelo Rustico,
de superficie Igual o inferior a veinte metros cuadrados (20m2)

V. LICENCIAS DE USO

Se enfienden incluidas en este grupo \as licencias que amparan los siguientes aclos:

A)  PRIMERA OCUPACION DE EDIFICIOS E INSTALACIONES

B}  CAMBIO DE USO DE EDIFICIOS E INSTALACIONES

C) DESARROLLO DE ACTIVIDADES CLASIFICADAS contempladas en el Art. 2 de la
Ley 5/1993 de 21 de Oclubre, de Actividades Clasificadas de Castifla y Ledn

tas licencias relativas a las actividades clasificadas pueden ser de dos tipos:

1) LICENCIA DE ACTVIDAD

Su pelicion es necesaria para toda persona fisica o juridica que pretenda llevar g
cabo lo instalacion, ampliacion o reforma de una actividad clasificada en el fermino
municipal. Lo Licencia de Actividad se debe solicitar previamente Ayuntamiento y
estardin sujetos a ella fodos los actos que supongan:;

a)  Pimeros establecimientos o

b)  Trasiado de local RN
c) Trasposos o cambios de fitular de locales " 35-se.varigh la actividad
desanollada T e

TEXTO REFUNDl A DAR CIAPLIMIENT
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@f‘p o @g \ [~ Ampliaciones o reformas de locales

R
2]  UCENCIA DE APERTURA. Con cardcter previo al inicio de un a acfividad
clasificada, deberd obtenerse del Alcaide la autorizacion de pueska en marcha
corespondients

; _' ﬂ}ﬂar‘;bciones y ampliaciones de aclividades desaroliadas en los locales,
\ T/ aungue continGe el mismo titular

3)  UCENCIAS PARA ACTIVIDADES SOMETIDAS A EVALUACION PREVIA DE SU IMPACTO
AMBIENTAL, confoime ol Decreto Legiskativo 1/2000, de 18 de mayo, por & gue se
apiueba e Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Amblental y Auditorias
Ambientales de Castilla y Ledn.

3.5.2 EXCEPCIONES

No estan sujeios a licencias:

1)  Los frabajos propios de las iabores agricolas, ganaderas y foreskales siempre que
no supongan actos de edificacion ni de fransformacion del perfit del ferreno ni
del aprovechamiento existentes

2] Las obras publicas

3) Los actos amparados por orden de gjecucion

4) Los actos promovidos por e Ayunfamiento en su propio término municipal

3.5.3 REGIMEN GENERAL Y PROCEDIMIENTO

Lass licencias ubanisticas, en general, se regiran por los ariculos 99 de la ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla vy Ledn, y 8 y siguientes del Reglamento de Senicios de los
Corporacicnes Locales.

Las licencias se cohcederdn con cardcter general en funcidn de las posibilidades o
facultades que para parcelar, ubanizayr © edificar se sefdlen en estas Normas
Urbanisticas y en la legislacion sectorial aplicable.

ta denegacion de Ias licencias deberd ser motivada y fundarse en el incumplimienio
de estas Nomas, de la legislacion aplicable o del cualquiera de los requisitos que
debe contener el proyecto o la solicihud.

A efectos de su framitacion, se distinguen fres fipos de licencias en funcidn de las
actividades:

L. ACTMIDADES NO CLASIFICADAS

El procedimiento para Ia solicitud de la licencia municipdl s gjustara a lo establecido
en el Art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, autorizandose
por e Ayuntamiento de acuerdo con la normativa vigente, salvo en los gugqép]_o}gn
los que sea precisa auforizacion previa de ofros organismos de g g@mihishd&ic%t}\
publica i >

i etal! TERR|TORIAL DE
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B ACTVIDADES CLASIFICADAS

Se entenderdn por tales kas contempladas en el A 2 de la Ley §/1993, de 21 de
oclubre, de Aclividades Closificadaos de Caostila v Ledn. Se someterdn al
procedimiento detallado en el Art, 5 de la misma Ley.

It ACTIVIDADES SUJETAS A EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Con carécter previo a cualguler autorizacion o licencia municipal, serd obligatorio que
el expediente se ttamite conforme a io dispuesto en el Decreto Legisiativo 1/2000, de
18 de mayo, por el que se aprueba & Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de
impacto Ambiental y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn.

En cualquier caso, deberdn someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental los
siguientes proyectos, obras e insfalaciones:

1) Las comprendidas en e Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de mayo, por e que
se aprueba el Texto Refundido de Ia Ley de Evaluacidon de Impacto Ambiental v
Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn,

2) Los proyectos de autopistas y aufovias que supongan un nuevo hazado, asi
como los de nuevas cameferas, conforme ol At 9 de lo Ley 25/1988, de
Caneteras del Estado.

3) Las transformaciones de uso del suelo que impllquen la eliminacion de la
cubieria vegeial, arbustiva o albdiea y supongan un Tiesgo potencial para ias
infraestructuras de  inferés general; v, en fodo caso, cuando dichas
hansfornaciones dfecten a superficies superiores a 100 hectéreas, conforma a
la disposicién adicional 2 de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion
de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

3.5.4 REQUISITOS DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS

En funcion de cada fipo de licencia, la solicitud deberd acompaiiarse de la
docurmentacion siguiente.

I LICENCIAS DE PARCELACION

Se exXigird la presentacion de un Proyecto de Parcelacion a escala minima 1/500 sobre
base topografica con curvas de nivel de metro en mefro como minimo, con copla del
ptano catastral en que se delimiten las parcelas afectadas y su configuracion previa a
la parcelacion, y con la inclusion de las cédulas urbanisticas y alineaciones oficiales
correspondientes a cadd paicela resulfante, cuando ast lo exija el Ayunfomiento

. LICENCIAS DE URBANIZACION

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Urbanizacién o Proyecto de Obias, visado
y suscrito por tecnico competente realizados de acuerdo con las Normas Generales
de Urbanizacion (Titulo 6 de éste documento), con el con’renldo preciso que exigen los

arficulos 53.2°, 53.3°, 53.4°, 53.5° 53.6° 67.5°, 69.1° _memo de
TEXTO REFUNDIDKO ' IKG‘??LIMJENTOAL
ﬁég%gag& ACEMISION TERRITORIAL BE
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P|Ghedrn|en10 ’i‘\uCIendo referencia expresa a o senaiado en el aparade 3° del Ar.
@ 7(} {conforme al Decreto 223/1999 de 5 de agosfo, por el que se aprueba la fabla de
;:gecepfos de los Reglamentos Urbanisticos que resuttan aplicables).

il LICENCIAS DE OBRA MAYOR

Previomente a la solicitud de licencia, se habid solicitado y obtenido del Ayuntamiento
la conespondiente alineacion oficial, conforme a lo previsto en el punio 3.6.2.
La documentacién que acompanard la solicitud de licencia serd:

A)  Ceriificado acreditativo det sefialamiento de linea

B) Inslancia de soliciud

C) Proyecto fimado por técnico competente, que constard de Memoria, Planos,
Presupuesto, Pliego de Condiciones y Plano de Emplazamienfo. Deberd ajustarse
a los presentes Normas Urbanisticas.

D} Cuadio detdllade de supetficies de cada una de los fincas que vayan o
consiituir, en su caso, ka division hotizontal, con descripcion completa de cada
una de ellas (linderos, supeificie efc.)

Ej Direcciones facultativas de los técnicos competentes

F} Las licencios de edificacion de obra mayor no se podrdn conceder en tanto no
se cumplarn 1os siguientes requisifos:

11  Que la parcela comespondiente redna las condiciones que sefialan esias
Normas para que pueda ser edificada

2}  Que se haya concedido previamente la glineacion oficial conforme a o
establecldo en el Art. 3.6.2

G)  En su caso, Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico de Seguridad y Salud,
en los términos y condiciones previstos en el RD 1627/1997, de 24 de octubie

V. LCENCIAS DE OBRA MENOR

Al Para la soliciiud de estas obias no serd necesaria la presertacion de proyecto
suscrto por técnico competente. Sin embargo la instancia deberd acompanarse de:

1)  Plano de sttuaciéon de la obra

2) Croquis acotado de los que se pretende realizar. Cuando por el tipo de
obra sea necesario, el Ayunfamiento podrd exigir o presentacion de
planos acotados en plkanta, alzado y seccion de los gue se quiere redlizar,
justificando en todo caso el cumplimiento de las presentes nomas vy
especiaimerte en lo referente a condiciones de volumen, estéticas, efc.

3) Relacion de materiales de acabado que se van a ufilizar

4} Presupuesto real de la obra

5]  Fima del contratista que vaya a realizar o olxa

B) En cualquier caso, para otorgarse la licencia se deberd cumpilir:

1)  Que la obra o instalacién prevista independientemente del ipg;: ‘crnplas v«
se adecue a lo establecido en las presentes Normas, tanto con carqcter generql
como particular para fa zona concreta en la que se ubigue o

PARABAR cumhm&&mo AL
OMIS! -,"rmfﬁnomm DE
URBANISMO ,g ION CELEBRADAEN DIA
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2) Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, o
personas y bienes

3] Que por su escasa compiglidad o nivel técnico, y por no existir
incidencia para la seguridad de las personas vy ks cosas, no resufte
necesania la redaccién de un Proyecto compieto, siempre y cuando:
q) La instalacion y obra a redlizar quede perfectamente definida v
goranfizada su correcta gjecucion, en la memora, planos y demds
documentacion tecnica que deben acompanar ¢ ia solicitud
b) & confrafista 0 persona que vaya a gjecutar la obra demuestie el
nivel técnico suficiente exigible en cada caso.

V. LUCENCIAS DE USOS

Setd de aplicacion lo dispuesto en ¢l iegiomenio de Senicios de Yas Corporaciones
Locales, en la Ley 5/1993, de 21 de octubre, de Actividades Clasificados de Castilla y
Ledn v su Reglamento de Aplicacion, en las Disposiciones vigentes del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y en las demds Disposiciones
Reglamentarios que sean de aplicacion.

En funcion de la naturaleza de la licencia, se distinguen ias siguientes:
A} PRIMERA OCUPACION DE EDIFICIOS E INSTALACIONES

11 Teminoda la constuccion de un ediicio, cudlguiea gue se0 su uso, ©f
promotar o titular de la licencia o sus causahabientes, deberdn solicitar
anfe el Ayuntamiento la licencla de primera ocupacion, a cuya solicitud
acompanaran el certificado o documento de fin de obra

2)  E Ayuntamiento, previo comprobacion fécnica de que la obra se ha
redlizado con sometimiento ol contenido del proyecto 0, en su caso, alos
condicionantes impuestos en la licencia de construccion, otorgard la de
primera ocupacion si el uso es conforme con las prescripciones de estas
Normas o en su caso, del Plan Parcial o Especial en que se base

3) La licencia de primera ocupacion de las viviendas vendid condicionada a
to oblencion de ko cédula de habliabilidad

8) CAMBIO DE USC DE EDIFICIOS E INSTALACIONES

1} Para auorlzar ¢ cambio de uso de una edificacion ya corgtuida se
requerird solicitud al Ayunfamiento en la que se alegue como el NUsVo Uso
pretendido incide en el ordenamiento urbanisfico y se analicen los distintos
Impactos que pueda generar. El Ayunfamilento previos los infoimes
técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias, acordarg la
concesion o la denegacidn de I licencia.

2) ningun uso dotacional existente o calificado podia ser susm‘mdo sin mediar

informa técnico .
3) Todo cambio de usc que se prevea en cugicmiertpoe-dg ediﬂcio deberd
djustarse a:
TEXTO REFUNDIDOMRA 1S MIENTOAL
ACUERDO DELAG : NTERRITOR?ALDE
URBANISMO | N LA SES{ON CELEBRADAEN DIA
23 DE JULIO BE 2064
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Si el edificio estd protegido o lo establecido en su nivel de
oteccion
b) Lo establecido en las determinaciones de uso del dmbito de
planeamiento en gue se encuentre
¢] Lo establecido en la Ley 5/1993, de 21 de ociubre, de Actividades
Clasificadas de Castilla y Ledn y su Reglamento de Aplicacion
4)  Entodo caso, se gjustarG a la legisiacion sectorial que le sea aplicable

C) ACTMDADES CLASIFICADAS

1) LICENCIA DE ACTTMIDAD.
La documentacion exigida para la concesién de la licencia de acfividad se
determina en el Reglamento para la Aplicacion de la Lley de Actividades
Clasificadas de Castilla y Ledn.

2)  LICENCIA DE APERTURA.
ta documentacion exigida para la concesion de la licencia de apertuia se
determina en el Reglamento para la Aplicacion de la Lley de Actividades
Closificadas de Castilla y LeOn.
En io soliciiud de licencia de apertura se sefialard la adecuacion a la normativa
de componente de los verlidos, asi como ef volumen y periodicidad de ios
mismos.

355 AUTORIZACIONES CONCURRENTES

A, El deber de solicitor v ef derecho de obtener licencia del Ayuniamiento no
excluye la obligacién de solicitar y obtener cuamtas ofas autorizaciones sean
legaimente exigibles por los distintos organismos def Eslado o de la Comunidad
Auténoma

B. Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones con
areglo a ota legistacion especifica o se frate de casos como el regulado en el
aparfado 1 del Art. 2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, serd de aplicacién lo
sefalado en el aparfado 2 de dicho Arliculo.

C. Enfodo el ambito del Suelo Rustico la concesidon de las licencias de parcetacion
y de fodo fipo de obras y conskuccion, excepto ias que se consideren obra menor de
esta Nomnativa v as sefaladas especificadamente en el Titdo 11, estdn sujstas a
régimen de autorizacién previa de la Comision Teritorial de Urbanismo.

D. Lo concesion de ficencias de uso no excluye el deber de solicitar y oblener
licencias de construccion.

E. La concesion de licencio de aperura o adforizacion de actividades no prejuzga
el oforgamiento de la licencia de obras, aunque si es requisito previo la expedicion de
ésta, segun dispone el Art. 22.3 del Reglamento de Senvicios de los Corporqc;lones
Locales.

TEXTO REFUNDIGQLBARA PAR CUMPLIMIENTO AL

A(JERDODELA S T TERRITORIAL DE
URBANISMC ENTA SESIC) CELEBRADA EN DIA
23 DE JULIG BE 2064:
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3.5.6 CADUCIDAD Y PRORROGA

I. CADUCIDAD

A. Los licencios caducan a los seis meses de su ctorgamiento si no se inician las
obias o aclividades dentro de dicho plazo. Se entenderé que no se ha iniciado
la cbra siempre que durante esfe plkaze la actividad constiuctiva se inferior dl
16% de la obra con relacidn a su presupuesto de ejecucion material,

B. También caducardn automdticamente Ias licencias cuando se interrurmpan por
mas de tres meses la obra o actividad amparada por la licencia. Se entenderd
que la obra se halla paradlizada cuando durante dicho plazo la actividad
constructiva sea inferior al 10% de | o que reskase por ejecutar en el momento
en que aquella quedd paralizada,

Il. PRORROGA

Por causa plenamente jusfificada, a juicio del Ayurtomierdo, podrdn promogarse
dichos plazos por una sola vez y por igual pericdo de iempo.

En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro de los fres anos siguientes a
la fecha de nofificacion de ka licencia, pudiéndose prorrogor este plazo por ofros 12
meses, hanscuridos los cudles ko licencia caducard aufomdticamente y serd
necesario iniciar de nuevo el expediente de concesion de licencia.

3.6  OTROS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y
USO DEL SUELO Y DISCIPLINA URBANISTICA

3.6.1 CEDULA URBANISTICA

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuniarmiento,
informa sobre &l dgimen wbanisice  oplicable a una finca © sectorn. Cudiguier
administrade tendré derecho a que el Ayunfamiento le entregue la cédula en el plazo
de urt mes a contar desde 1a soliciud.

El Ayuntamienic podrd exigih en la concesion de las licencias de parcelacién, la
presentacidn, junto con el provecto, de las cédulas urbanisticas de cada parcela. Una
vez concedida la licencia de parcelacién, el Ayunfamiento podid expedir copia de
astas cédulas, previa solicthud de los particulares,

(
TEXTO REFUNDIDOLPARAPAR C\JMPLIM!ENTO AL

ACUERDO DE YACOMISION BERRITORIAL DE
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La dlineacidn dficial se solicitard junfo con los licencias de
parcelacion, reparcelacion y obra mayor, o efectos de
deslinde, parcelacion, reparcelacion o edificacion y tendrd por

objeto la sehalacion por parte del Ayuntamiento de las
adlineaciones oficiales de las parcelas.

B. La solicitud de dlienacion deberd it acompaiada de un plana
de situacion y un plano del solara a una escala minima de
1/500 con fodas las cotas necesarias para determinar su
forma, superficie y situacion respecto de los anchos actuales
de ka cdlle y las rasanfes, debiéndose reflejar fambién cuantos
antecedentes y sewvidumbres concurman en ko parcela, asi
como las sevidumbres urbanisticas con que cuenta

C. En caso de enconirar disconformidad enfre la informacion
oporfado v la redidod, se nofificaré ol solichtante para
maodificar la solicitud conforme a la redlidad féctica y juridica

D. En ningun caso podrdn comenzarse las que se ha solichkado
licencia mientras no se haya concedido la dlineacion oficial

EXTO REFUNDIDOPARA
LC‘JERDODE" SACGN TERRITORIALCE
URBANISMO ENLABESION GELEBRADAEN DIA

23 DE JULIO D
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I CRITERIOS PARA SU DETERMINACION

A, Como noima general se establecerd en paralelo al
cadlle, a una distancic de este igual a la mitad del ancho
minimo de calle indicado en los planos de ordenacién.

B. Cuando la dlineacién determinada por el procedimiento
anferior suponga la aparicion de ramos de calle con anchos
inferiores al existente, la alineacidén oficial se hard coincidir con
el lindero de parcela, conforme a lo reflejado en la carfografia
catastral

3.6.3 REPLANTEQ DE LINEAS

Denfro de los quince (15) dias siguientes a la presentacion del recibo de pago de los
derechos comespondientes v de acuerdo con los senvicios &cnicos municipales, se
filara el dia v la hora a la que haya de tener efecto el replanteo, nofificdndolo con
cuarenta y ocho (48) horas de antelacion al propietario © a su representante legal,
debiendo estar presente un técnico de las obras en el terreno para el que se sefiala la
dlineacion.

3.6.4 ORDENES DE EJECUCION

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier fipo de uso del suelo,
edificaciones o instalaciones erigidas y a lo iaigo de todo el pesiodo de vida de estos
ultimas, en condiciones que garanticen su seguridad, salubridad e integracion estefica
con el contexto urbano o ristico que sea.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de la ejecucion de
obras en un bien iInmueble por razén de inferés comun, podrd ser exigido de las
drdenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos
habilifados al efecto.

3.6.5 DECLARACION DE ESTADO RUINOSO

Bl procedimiento para la declaracién de estado ruinoso serd &l previsto en los Art, 18,
19.2°, 19.3°, 20.1°, 20.3°, 20.4°, 25.1° {apariados b.c, d), 25.2° 26.1°, 26.2°, 27, del
Reglamento de Disciplina Urbanistica (conforme ol Decreto 223/1999 de 5 de agosto,
por el que se aprusba o fabla de preceplos de los Reglamentos Urbanisficos gue
resution aplicables) y de la seccidon 3° del cap.2 del Tilulo V del Reglamento de
Planeamiento de Casiilla y Ledn [Decreto 22/2004 del 29 de enelo).

TEXTO REFUNDIDO ARADAR QUMELIMIENTO AL
ACJERDCDE LA RITORIALDE

URBANISMG ELEBRADAEN DIA
23 DE JULIO DE 2804, -
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4. NORMAS REGULADORAS DE L.OS USOS

Las Normas Urbanisticas regulan de forma potimenornizadd 1os usos que afectan
a los terrenos closificados como Suelo Ubano a fravés de tas condiciones de
uso esfablecidas para cada zona de ordenanza en las fichas del Capitulo 12
de esta Nomativa.

En el Suelo Ruslico, se determinan los usos admisibles en cada una de las
categorias de esta clase de suelo en el capitulo 11 de esta Normativa,

Denfro de fodo bien inmueble podrdn darse foda clase de usos con las
detemminaciones establecidas en las presentes Normas y con e régimen de
incormpaficilidad, simultaneidad y permisividad contenidas en las mismas para
cada uso.

Las condiciones que se sefidlan en este Capitulo son de aplicacion a los
edificios o construcciones de nueva planta o en edificios sometidos o
reestucturacion. Serdn asimismo de gplicacion en el resto de las obras en los
edificios cuando a juicio de los sefvicios técnicos municipales no represente
desviacién imporfante de los obielivos de las mismas, o cuando se solicite
ficencia de aperfura de la actividad o de primera ocupacion,

Adermds de las condiciones generales que se sefdlon para cada uso, los
edificios que los alberguen deberan cumplir, si procede, los normas generales
de la edificacion y cuantas se deriven de la regulacion que corresponda a la
zond en que se encueniien. En todo caso deberdn satisfacer lka normativa
supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Cuando el uso principol esté acompaiado de okos, cada uno de ellos
cumplird ias especificaciones que le fueren de aplicacion.

Los Pianes Parciales v Planes Especidles que desanolen Ias presentes Nomas
Urbanisticas deberan atenerse al régimen y regulacion de usos establecidos en
el presente Capitulo, pudienda imponer condiciones adicionales tanfo a la
implantacién, como a su localizacién, razonando en tal caso los criterios en
que se gpovya esta decision.

4.2 TIPCS DE USOS

Por la idoneidad para su locdlizacion, un uso puede ser considerado segun
estas Normas como use principdl, uso complementario © uso prohitido.

4.2.1 USO PRINCIPAL.

Es aquel de implantacion prictitaria en una determinada zona def feritorio.-Por
tanto, se considera mayoritario y podid servir de referencia en cuqn?o &- Fd"_'-: .
infensidad admisitie de ofios usos come fraccion, relacion o parcentdie de &t

0 REFUNDIZC PARABAR um#umnemo AL
e ETMISION TERRITORIAL DE

CHERDOD
ﬁRdANlSM i ASESI CELEB ADAEN DIA
23 DE JULIQ DE 2004.
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4.2.3

43

En Suelo Rustico, los usos principales seran los definidos como permii
virtud del aricule 25.1-a de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de Castilla

con aneglo a la regulacion especifica que se detalia en el Thuo 11 de esto
normativa para cada categoria de esta clase de suelo.

USO COMPLEMENTARIO.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de elios las
caracteristicas y efecios que les son propios. Todo esto, sin pefjuicio.de que su
necesaria interrelacion obligue a una cieria resticcion de la intensidad relativa
de los mismos respecto del uso principal.

En Suelo Rustico, los usos complementarios serdn los definidos como
autorizables en virtud del articulo 25.1-b de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de
Castilla vy Ledn, con ameglo a la regulacion especifica que se defalla en el
Tiiulo 11 de esta normativa para cada categoria de esta clase de suelo,

USO PRCHIBIDO.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacion con ef uso
PIncipal debe quedar exciuido del ambito que se seidla. Su precisidon puede
guedar establecida bien por su expresa definicidon en la zona que se hate, o
bien por exclusion al quedar ausente en la relacion de usos principales y
complementarnos.

CILASES DE USOS

A efectos de las actividades a desaroliar en foda clase de suelos, las Normas
Urbanisticas distinguen los siguientes usos:

. Uso Residencial.
. Uso Texciario: Comercial, Cficinas, Hosteleria y hospeddle.
. Uso aparcamiento.

. Uso dotacional: Equipomientos.

. Uso de Servicios Urbanos e Infraestuciuras.
. Uso de industria y adimacenes.

. Uso aciividades exfractivas.

. Usos de espacios libres y zonas verdes.

. Uso agropecuario.

10. Actividades especiales.  TEXTO REFUNDIDCRRA-BAREOMPLIMIENTO AL
ACUERDO DE LA COMISIZN TERRITORIALCE
URSANISMO EN LA SESION CELEBRADAEN DIA
23 DE JULIO DE 2004. '
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provechamiento establecidas por las Normas Urbanisficas, y en especial de
lkas condiciones de infensidad de aprovechamiento eslablecidas para cada
zona de ordenanza en las fichas del capitulo 12 de la presente Nomativa, asi
como en la noimativa supramunicipal sectorial que les fuera de aplicacion en
SU CUs0.

4.4 USO RESIDENCIAL.

4.4.1

DEFINICION Y CATEGORIAS.

Se entenderd como uso residencial el destinado a hablfacion de las personas,
siempre que los espacios construidos y sus instalaciones garanticen las minimas
condiciones de habitabllidad esfablecidos en esta nomativa v en s
disposiciones al efecto vigentes.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojariento humano
en forma permanente que queden regulados en el presenfe capitulo de las
Normas Urbanisticas.

A Categoria 1a, Vivienda unifamilior. sftuada en una dnica parcela con
acceso independiente desde la via o espacio pablico. En funcion de
su relacion con lgs edificaciones colindantes puede ser adosada,
pareada o gistada con otras edificaciones.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamilior se consideraran
incluidos los conjuntos de vivienda en los gue, a fraves de un provecto
de paicelacion, se configuren parcelas unifomiliares en las que se
diferencien dos superficies: una donde se sitta la vivienda unifamiliar y
olra configurada como elemento comun de ki tolaolided de las
viviendas resultantes de la parcelacion; en cualquier caso serd
necesarno que se cumpla:

e Lo imposibilldad de ulilizacidn independiente de ia parcela
comunal.

+ [l noincremento del mimero total de viviendas de acuerdo
con la parcela minima esiablecida para el conjunto de la
parcelacion.

Lo supefficie de los subparcelas en las que se focalicen las
viviendas serd superior a clen (100) metos cuadrados v la
superficie total constiuida y ocupacion sobre la misma serd
como mdximo et resulfado de aplicar la edificabilidad de
odenanza a la supetficie de parcela y a parte de zona
comunal gue le correspondaq.

+ En cuodlquler caso deberd darse cumphm:enfo al: resta de
condiciones de la zona de ordencmzo ﬂpo[oglo de
edificocion, athuaas, efc. : '

[STICAS DE CASLA ~ APROBACION DEFINTIVA 4. NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

oK RA DAR-COMPLIMIENTO AL

TEXTO REFUNB%D . |
ACERDO DE LA COMBTEN TERRITORIALDE
URLANISMOE ASESJON CELEBRADAEN DIA
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A, Categoria 2a. Vivienda multifomiliar o colectiva: cuandok"sép,r_ una ‘_'L;-'s\ ;/
unica parcela se localizan varias viviendas agrupadas que %&Mmm
de acceso comin y compartido desde el espacio publico en
cordiciones tales que cada vivienda pueda ser regisialmente
segregable en aplicaciéon la Ley de Propiedad Horizontal,

A. Categoria 3a, Residencia Comunitaria; comrespondiente a residencia y
dlojamiento estable de personas gue no configuran nucleo familiar, en
un régimen de uso con o sin dnimo comeiclal o de lucro {residencias
de estudiontes o profesores, residencias de ancionos, casas de
huéspedes, efc.)

4.4.2 CONDICIONES PARTICULARES.

Se consideran condiciones generales para fodas las categorias, las siguientes:

. DIMENSION MINIMA,

La supeificie Uil de foda vivienda de promocién libre localizada en una
edificacion afectada por obras de Rehabilifacion, Consolidacion, Ampliacion
o Nueva Planta serd igual o superior a cuarenta (40} m? y su programa minimo
cumplird los detemninaciones contenidas en el presente epigrafe.

Las viviendas cdlificadas con algun régimen de proteccion oficial se reguiardn
por su nomativa especifica.

Excepcionalmente en casos de edificaciones ya existendes se admitirdn en
obras de Rehabilitacion y Reforma, cuando sea imposible reordenar el
espacio sin afectar a la division de propledad del ediificio, superficies inferiores
sin que en ningln caso sean admisibles superficies lles menores a veinte y
cuatro (24) m?.

I.  CONDICIONES DE ILUMINACION NATURAL Y VENTILACION.

La distibucion de las viviendas debera resolverse de tal forma que la totalidad
de las plezas de la vivienda destinadas a usos vivideros (salén, comedor, salen-
comedor y dormitorios) puedan disponer de ventanas al exterior de la
edificacién. La superficie vertical de ventanas en estas plezas serd mayor o
igual a la décima parte de la superficie en planta de la estancia, con un
minimo de 0.5 m2

Se podidn considerar exteriores fas plezas que tengan huecos a patios en los
que, tangencialmente al plano del hueco, se pueda establecer un circulo
minimo de ocho (8) metros de digmetro libre de edificacion, y que cumplan
las condiciones establecidas para patios en la presente Normativa.

No se permitiran viviendas, ni piezas vivideras de las mismas, situadas en planta
sétano o semisdtano si bien se permifird ta instolacion de piezas vivideras en
planta semisdtano en la tipologia de edificaciones unifamiiiares siempre que
se cumplan las condiciones de cdlidad e higiene.

Ninguna vivienda de nueva planta perteneciente a ia ﬁpologlo de edificacion
colectiva podid tener piezas vivideras con el ptso on Ja-ai el inferior al del
terreno en contacio con ella.

DAR CUMPLIMIENTQ AL
ACUERDO O LACOMISIONTERRTORIAL OE

URBANISHERER LA SESION CELES
23 DE JULID DES04: LEBRADAEN DIA
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ICIONES DE SERVICIOS E INSTALACIONES.

~ 3 /De agua. Toda vivienda deberd tener en su interior instalacion de agua
"/ comente polable, de conformidad con la reglamentacion vigenie en
esta materia que garanfice una dotacién minima de 200 litros/dia por
hobifonfe v que asegure un caudal de 0,15 lifos/segundo v 0,10
Iiros/segundo para agua fiia y callente respectivamente.

De _energia _eléchica. Serd obligatoria en foda vivienda la instalacion
necesaiia para utiizar energia elecfiica para alumbrado y fuerza,
instalacion que cumplird ka reglamentacion vigente en esta materia y
garanfizard fa potencia minima segun superficie Uil gque se recoge en la

siguiente tabla:
Superficie Gti < 80m? 81 a150 m? > 150 m?
Potencia minima 3.000 w, 5.000 w. 8.000 w. -
C, De red de saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, sefdn recogidas y

eliminadas conforme sefiala el reglamento de instalaciones sanifarias
vigentes, a fravés de su conexidén con la red municipal existente en el
Suelo Urbano y a fravés de fosas sépticas en el caso de instalaciones en

el Suelo Rastico,

D. De calefaccion. La instalacidn de calefaccion cumplivd las condiclones
establecidas en los reglamentos comrrespondientes.

E. De senvicios. Las edificios mulfifamiliares deberdn contar con un local en

planta baja desiinado a basuras, el cual estard debidamente ventilado
y contard con un grifo y un desaglie para su mantenimiento y limpieza.

V. PROGRAMA DE VIVIENDA Y DIMENSIONES MINIMAS,

El programa minimo de vivienda es el fomaodo por estar-comedor, cocing, 1
domiiforio y aseo, estableciéndose las siguientes dimensiones de superficie Util
minima por piezas de dlojamiento de vivienda.

A, Cocina: 5 m?,

B. Saldn-comedor: 15m? en vivienda de menos de fres dormitorios y 20m? en
vivienda de fres © mas de fres domniforios.

C. Domitorio: 6m?2. el individual y 10m?. los dobles, de superficie Ufil, sin
QrMmancs.

D. Bafo (inodoro, lavabo, bidé y ducha): 3m?,
E. Aseo {inodoro, lavabo): 1,10 m?,

F.  Elancho minimo de los pasillos serd de 0,80 m, pudiéndose producir
esfrechamientos no supetiores a veinte (20) centimetios de Iongitud, que
produzcan estrechamientos inferiotes a setenta (70} cenhmetros'. .

/
Kl

' CUMPLIMIENTO AL
A:,wL RDO DE: LA COMIEICN TERRITORIAL DE
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G. Lo aifura fibre minima, de los viviendas, medida verticolmente enfiga odd -
superior del pavimento y ka inferior del techo de la planta correspondfenie, o
serd al menos de dos y medio (2.5) mefios, Dicha altura podrd reducifse ™. .~
hasta un minimo de dosclentos veinte (220) centimetios en veslibulos,
pasifios y aseos. En los espacios cormespondientss al aprovechamiento bajo
cubierta no se fija allura minima,

Vv, OIRAS CONDICIONES.

A.  Serd obligada la existencia de un baho o aseo por vivienda, cuyo
acceso No se pioduzca q fravés de los dormitorios en el caso de tener dos
0 mds domitorios.

B. Se prohibe expresamente el uso residencial en ias edificaciones awdliares
y en las plantas bajo rasante de la edificacion principal.

C  En edificios de mas de 6 viviendas, serd necesaria la prevision de una
plcza de gargje por cada vivienda o apartamento, ademds de ofra plaza
por cada 200 m? de local destinado a uso no fesidencial. Se eximird de
esta condicién a aguellos solares sobre los que se justifique técnicamente
la inviabilidad de alojar esta prevision.

D. Amacenaje: toda vivienda deberd confar con un frastero de superficie
minima de dos (2) m? y aifura libre no inferior a los dos (2) metos.

E. Tendederos: toda vivienda de mds de un dormitorio deberd contar con un
tendedero ablerio al exterior de al menos dos (2) metros de longitud, que
cumplira las condiciones estéficas de esta Normativa, excepto gue
cuente con un tendedero comun para toda la edificacion o disponga de
un patio que pudiera cumplir tal menester.

4.5 USO TERCIARIO: COMERCIAL OFICINAS, HOSTELERIA Y HOSPEDAJE.

4.5.1 DEFINICION Y CATEGORIAS.
Comprende Ios espacios v locales destinodos a actividades fercionios de

caracter privado, diskinguiendose kas siguientes clases y categorias:

A.  Oficinas: Actividades terciarias que fienen por objeto la prestacion de
servicios administrativos, técnicos, financieros, juridicos, profesionales, de
informacién, efc., tanto a fas empresas como a los particulares, vy
pudiendo coresponder tanto a setvicios de la administracién como de
privados.

Atendiendo a su localizacion en el edificio en que se encuenfren pueden
darse dos sifuaciones: .

* Categotda 1o Cficinas bcoliz(:gios e plonto de

TEXTO REFSJN )0 PA R CUMPLIMIENTO AL
ACUERDODE LACOMISION TERRITORIAL DE
URBANISM y 3ION CELEBRADA ENDIA
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una edificacion compartida con offos usos, sin que la
supetficie dedicada al uso tercianio supere el 50% del uso
principal, si no se localiza en plonta baja.

»  Caglegoria 2a: Oficinas en edificio exclusivo.

Comercio: Senvicio destinado a suministrar mercancios al publico
mediante ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para su
consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares, Atendiendo a
ias caracteristicos del local donde se desarrolle la actividad, cabe

distinguir las siguientes categorias:

e Categoria 1q, Local comercial: Actividad comercial
que fiene lugar en un establecimiento independiente,
de dimensién no superior a setecientos cincuenta (750)
mettos cuadrados de supetficie de venta en
comerlcios dalimentarios y dos mil quinienios (2.500)
metros cuadrados en los No Alimentarios.

e Categoria 2a, Agrupaciéon Comercial: Espacio en el
que se infegran varias firmas comerciales con acceso
e instalaciones comunes, en forma de galerias.
centros y complejos comerciales.

e Categoria 30, Grondes superficies comerciales:
Aclividad comercial que tfiene lugar  en
establecimientos que operan bdjo una sola fimao
comercial y alcanzan dimensiones supericres a oS
setecientos cincuerta (750) mefros cuadrados de
superficie de venta en comercio alimentario y dos mil
quinientos (2.500) mehos cuadiados en los No
Alimentarios.

C. Hosleleria: cafeferias, bares, restaourantes, efc. Seivicios destinados a
ventas de comidas yfo bebidas para su consumo en el local.

D. Hospedaje: Servicio ferciario destinado a proporcionar alojamiento
tfemporal A [as personcs.

452 CONDICIONES PARTICULARES

Se consideran las siguientes condiciones generales para estos usos:

I USO DE OFICINAS.

A. La dotaciéon minima de aseos serd:

1.  Sila superficie del local es inferior a 100 m?, tendrd un aseo
compuesto de un inodoro y un lavabo.

2. Sila supetticie del local es supetior a 100 m? e inferior a 300.m?,
deberd tener dos aseos (seforas y caballercs), compuestos pqupn
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inodoro y un lavabo cada uno.

4, Si la superficie del local es superior a 300 Y, del
compuesto por inodoro y iavabo por cada 200 m? o HGETIBN,

Estos aseos no podidn comunicar directaments con el resto del local, debiéndose
disponer vestibulos de independencia en su acceso.

B.

C.

La aitura libre minima, de suelo a fecho, para espacios de oficing, serg
de 2,50 metros.

Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas sétano vy
semisdtano,

Podrén instalarse despachos protesionales domeésticos en habitaciones
de la vivienda en que resida el fitular de la actividad. En estos casos, las
instalaciones y equipos de oficing estardn dotadas de las medidas
comectoras necesarias pora garantizar la ausencia de molestias a los
vecinos, siendo de aplicacion en estas dependencias las condiciones de
la vivienda a que esian anexas.

Todos los accesos intetiores de las oficinas a los espacios de ulilizacion
por & pablico, fendrdn una anchura de, al menos, ciento treinta (130)
centimefros.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos, serd de una por cada
guinientos (500) mefros cuadrados de superficle en el piso
inmediciamente superior localizadas en los lugares gue provoguen
menores recomidos.

Cuando el desnivel a-salvar dentro del local sea supetior a ocho (8)
metros, se dispondrd de un aparato elevador cada quinientos (500)
metros cuadrados sobre su alflra.

Se dispondrd, como minimo, una plaza de aparcamiento por cadd cien
(100) metros cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya
de ser uliizable por & publico, en cuyo caso, se dispondrd una plaza
cada cincuenta (50) metios cuadriados.

UsO COMERCIAL

A

En categoria 19, los locales comeiciales deberan situarse siempre en la
planta baja de las edificaciones, ¥ con acceso directo destde un
aspacio ptblico. En locales con superficie mayor de 100 m2, se
permitird excepcionalmente ia extension del uso comercial a la planta
primera v al sdtano o semisdiano, slempre gue se cumplan las sigulentes
condiciones:

1. Lo diferencia de cota entre el suelo del semisdiano o séfano, no
seq superior o 3 melos.

2. Ladtilizacién de estas plantas serd insegregable de la de la planta
baja.

3. HE sdtano o semisdiono estard unido a ia planta bajo por escaleras
de 1,30 metros de ancho minimo, asf como por huecosen el
forjado que creen espacios de doble alturg, ocupando unca
superficie de al menos un 15% de lg superﬂme mil de la ptanta

baja.
TEXTO REFUNDIDQ F’ARA DAR . MPLIMIENTO AL
AC'}ERDODELAC . RRITORM
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(i
v

: B, % % zona destinada al publico tendrd una superficie minima de 10 m2, y
=i AP podid semvir de paso para acceder a ninguna vivienda,

i, en categoria 1a, comparte el edificio con el uso residencial. Deberd
contar con accesos, escaleras y ascensores independientes de aquel.

Lo comunicacion con los accesos, escaleras, pasiios y comedores
comunes de los edificios de viviendas, deberd ser mediante vestibulo de
independencia, con puertas resistentes ol fuego (RF 120).

E. La dotacion minima de aseos serd:

1. Sila superficie del local es inferior a 100 m2, tendrd un aseo
compuesto de un inodoro y un lavabo.

2. Sila supefficie del local es superior a 100 m2 e inferior a 300 m?,
deberd tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos por un
inodoro v un lavabo cada uno.

3. Sila supefficie del local es superior a 300 m?, deberd tener un aseo
compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m? o fraccion,

Estos aseas no podrén comunicar directamente con el resto del
local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en su
acceso.

F. los niveles de ruidos y vibraciones nunca podidn sobrepasar los
permmitidos para falleres.

G. Estaran dotados de las medidas corectoras oporunas para garantizor la
ausencla de molestias a los vecinos.

H. Lo dhiura fibre minima de las plantas desfinadas a este uso, serd de
tesclentos (300) centimetios en planta bajo y de doscientos cincuenta
(250} centimetios en plantas sSGtano y semisdtano.

) Se cumplird cuanta nomativa v legislacién sectorial sea de aplicacion
dada la naturaleza y uso de la instalacion.

J. Se respetardn las sigulentes dimensiones minimas para los recorridos
accesibles al publico:

1 Enlocales comerciales de categoria 1q, todos los recorridos
accesibles ol plblico fendién una anchuia minima de un (1) mefio,

2 Enlos locales de categorias 2°y 37, los recorridos fendrén una
anchura minima de ciento cuarenta (140) centimetros.

3  Las galerias comunes de acceso a los locales comerciales
agrupados en la categoria 2°. tendrdn un ancho minimo de cuatro
{4) metros.

K. Ei nimero de escaleros enfre cada dos pisos, serd de una por cada
quinientos (500} metros cuadiados de superficie en el piso
inmediatomente superior, locdlizadas en los lugares gue provoguen
menores recommdos.

L. Cuando el desnivel g salvar dentro del local sea superior G ocho (8)
mefios, se dispondid de un aparato elevador cada  quinientos [500}
metos cuadrados sobre su alfiura, que poddn ser sustﬂu“los pen

TEXTO REFUNDIRO PARADART IMPLIMIENTO AL

ACUERDODEL
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escaleras mecanicas siempre gue exsta, ol mendast
elevador. i

M. Se proveerdn plazas de gparcamienfo con arregio d |
modulos minimaos:

1 Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie comercial en los categorias 1a y 2q, savo s
ka superficie destinada a comercio dlimentario supera los
cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso se dotard de
una plaza cada cincuenta {50) metros cuadrados.

2 Paralos comercios en categoria 3a, se dispondrd una piaza por
cada cincuenia (50) metros cuadrados de superiicie destinada a
comeicio no alimentario, y una plaza por cada veinticinco (25)
metros cuadiados de superficie destinada a comercio alimentario.

N. No se pemmitird la implantacion de grandes superficies de alimentacion
savo en las zonas y condiciones de fomaho que expiesamente
establecen las Normas Urbanisticas.

ilt, USO HOSTELERO.
Las condiciones parficulares para esfe uso se asimilan o las de la categeria 1a del

uso comercial.

. USO DE HOSPEDAJE (HOTELERCS
Para el uso hotelero en edificio exclusivo, categoria 2a, se deberd
cumplir la reglamentacion  sectorial  vigente; en paricuiar, el
Reglamento de Policia de Espectdculos Pdblicos y las Nomas para
ceniros dedicados a la rama de hosteleria.

4.6 USO DE APARCAMIENTO

4.6.1 DEFINICION.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los
vehiculos a mofor, situados en planta baja de las edificaciones principales,
edificaciones awdliares, espacio inferior de parcela, o plontas sékano v
semisdtano de la edificacion.

4,62 CONDICIONES PARTICULARES-

L SUPERHICIE.

La superficie minima Ut de los aparcamientos serd de 20 m2 por

plaza de vehiculo, incluyendo en elia la que ¢ Shiesponde a aceras,

pasilos de manicbras, efc.; pero nglerde finaa o ' setvicios saniforios,
TE_XTO R UNDIDO PARADAR CUMPLIMIENTO AL
ACUERQQ DELATINISION TERRITORIAL DE

ATSHE-EN(A SESION CELEB
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&N su caso, u ofros usos (almacenillos, vesiibulos de ascensores, etc.).
- 2ka superficie (il mdéxima serd de 30 m? por vehiculo,

~~/DIMENSIONES MINIMAS.

La dimensién minima de las plazas, sin considerar accesos, efc., serd
de 2,20 x 4,50m. con acceso libre suficiente; vy si la plaza estuviera

cenada por algun lado por muros, se considerard una dimension
minima libre de ancho de plaza de 3m.

El ancho de las calles de acceso a las plazas de gargje. sera tal que
permiia unos radios de giro de seis (6) melros libres de reconido.

. NUMERO DE PLAZAS.

El nimero de plazas de aparcamienio que, en su Caso, se
sstablezcan como obligatarias en las ordenanzas de zona, se
consideran inseparables de los edificaciones, a cuyos efecios
figurardn asi en la comespondiente licencia municipal, debiéndose
satisfacer en espacios piivados mediante alguna de las soluciones
siguientes:

A, En o piopia parcela, bien sea en e espacio bie o edificio.

B. En un espacio comunal bien sea libre, en cuyo ¢aso se
establecerd la sevidumbre conespondiente, o edificable.

i, ACCESGS.

A. los gardgies deberdn tener un acceso dimensionado en funcion del
ancho de calle. En cdlles con anchura inferior a 15 mehos, serd de 4
mehos; mientras gque en calles con anchura igual o superior a 15
metros serd de 3 metos.

B. En gargjes con capacidad superior a 100 vehiculos, el acceso tendid,
en cudlquier caso, una anchura no inferior a 5 metros; o dos accesos
independientes, uno de enhrada vy olio de salida, con las anchurgs
minimas indicadas en el parafo onterior,

C. Las rampas reclas no podridn sobrepasar la pendiente del 16%, y-las
rampas con vuelta o giro el 12 %; su anchura minima serd de 3
mehos, con el sobreancho necesaro en las cuvas. Su radio de
curvatura serd, comao minimo, de 6 mehos,

D. Todos los gargjes dispondidn de uma plataforma horizonkal con
anchura igual a la del acceso reglamentario, con un fondo minimo
hacia ef inferior de ia parcela, anfes de comenzar la rampa, de 4
metios. En esta plataforma, asi como en fodos los accesos, estard
prohibido el estacionamiento de vehiculos.

E. En gargies con capacidad superior a 100 plazas se dispondia de un

acceso para peatones independienie de la rampa de acceso a
vehiculos.

F. El gargie podid estar comunicado con €l ascensor O escalerq. del
inmueble, en cuyo caso se deberd prever un . ves‘h‘bul@ de
independencia suficiente para separar e} goro]e cemO sector &8,
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{17 s
{ 5
incendios independiente, conforme a las especifie ionﬁ@écnicqsg{f
de la NBE-CPI. Se exceptUon de esta condicion Ibs‘garcjes de{?g\ns?;z’
viviendas unifariliares, S Ovia
L
v. VENTILACION.
A. La ventilacion natural y forzada estard proyectada con suficiente

amplitud para impedir la acumulacion de vapores o gases Nocivos,
de acuerdo a lo establecido en la vigente norma NBE-CPI. S& hard por
patios o chimeneas para su venfilacion exclusiva, conshuidos con
elernentos resistentes al fuego. Sl desembocan en lugares de uso o
acceso al plblico tendrdn una attura minima desde la superficie
pisable de dos metos vy medio {2.50 m.), debiendo estar protegida
horizontalimente en un radio de doscientos cincuenia (250)
centimetros, de manera que en el punfo mds afectado no se superan
los niveles de inmision admisibles en ugares habitados prodmos.

B. Los Semvicios Municipales exigirdn las medias comectoras necesarias
para evilar estas situaciones.

C. Las desembocaduras por cublerta del edificio sobrepasaran al menos
en un (1) meho la oftuic m&dma de la comsfiuccion propia ©
colindante y estardn alejadas quince (15) mehios de cualquier hueco
o aberlura de construcciones colindantes o propias de locales
vividercs.

D. Deberd instalarse deteccion de CO. en cualquier plania de garaje en
sdlono o semisdtano cuando supere los doscienfos (200) m?.,
debiéndose instalar un defector homologado por ia Delegacion de
Industia cada doscientos (200) m? o fraccion.

E. Los equipos de deteccion activardn ka ventilacion forzada automdtica
v estarén tocalizados en los puntos menos ventitodos.
F La ventilgcion forzada se dimensionard para al mencs seis (¢

renovaciones por horq.

G. Llos gardjes-aparcamientos subferrdnecs, ubicados en patios de
manzana, se venfilardn necesaliamente por chimeneas que cumplan
las condiciones antes sefaladas.

H. En edificios exclusivos para este uso se permitirdn huecos de
venfilacion en fachada a la calle separados, como minimo, 4 mefros
de las fincas colindantes, no aulorizandose en las fachadas a patios
de manzana.

V. LUMINACION.
La iuminacion arlfficial se realizard sdlo mediante lamparas eléciricas.
Las instalaciones eléchicas responderdn a los requisitos de Reglamento
de Buja Ternsion vigente en cada momento.

VL. PROTECCION CONIRA EL FUEGO.
En fodoe tipo de aparcamiento deberan cumplirse estructuicimente fas
condiciones de la vigente noma confra incendios CPt en funcion de la
dimensién del local, caracteristicas y usos adyacentes

4R CUMPLIMIENTO AL
ACERDO _;'W‘ ISION TERRITORIAL DE
URBANISMOEN LASESION CELEBRADAEN DIA

23 D& JULIO DE 2004.
Ayuntomiento de Casla — Jurta de Castilay Ledn 51



URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINTIVA 4, NORMAS REGULADORAS DE 105 USOS

cuando la insfalacion fenga mads de dos mil {2.000) m2. Por plania se
dispondra de un hidrante por plania.

DISTRIBUCION.

En los plantas, tocales y edificaciones destinados a aparcamiento, a
ubicacion de las plazas se marcard sobre el pavimento.

El proyecto presenfado para la solicttud de licencia, deberd inchuir
pianos con la foldidad de las plozas de aparcamiento
convenienfemente representadas y numeradas, asi como fos pasillos y
rampas de acceso. Se indicardn el sentido de circulacion, los radios
de giro y las anchuras minimas de paso, asi como la situacion de las
chimeneas y de los patios de venfiiacién. En un recuadro aparte
figurard la superficie Ufil fofal y el nimero de plazas, justificdndose que
no se supera & limite de 20 metros cuadrados por plaza.

VI, QOTRAS INSTALACIONES.
Se instalard, por cada 500 m? o fraccion, una arqueta separadora de
grasas previa al desagle de la plania.
En caso de aparcamientos de uso publico deberd contar como
minimo, en lugar préximo a una salida peatonal, de un asec para
hombres, ofro para mujeres vy ofro para minusvdlidos, formado cada
uno de ellos por un anfeaseo y aseo con inodoro y lavabo.
En cualquier caso dispondid de una caja de cincuenta {50) liros de
capacidad cada quinienfos (500) metros cuadiados para trapos y olra
para-arena.

. GARAJES EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

A. Supefficie (fil minima: 14 m?

=

Dimensidon minima de plazas. 2,55 x 4,80 metros,

. Ancho minimo de acceso y rampa, en su caso: 2,70 mehos.

o 0

Dimension minima de espera o meseta de rampa: 2,70 x 3,50 mefros.

m

Pendiente mdxima de rampa: 18%.

Se admite ventilacidn natural por conexion directa del gardje con el
exterior.

G. Deberd disponer de desagie independiente con argueta separadora

de grasas.

m

TEXTO REFUNDIDD YCUMRLIMIENTO AL
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4.7 USO DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS.

4,71 DEFINICION Y CATEGORIAS.

Conresponde a los espacios v locales destinados a actividades dofacionales
de uso v semvicio plblico, vy de dominio tanto publico como privado, tales
como escuelas, cenftos docentes universifarios, cenftos de  investigacion,
bibliotecas, guarderias, clubes sociales, cenfros cufturales, cenhos sanitarios,
fanatorios v servicios funerarios, especidculos, religiosos, deporivos, elc.,
situados en las diferentes zonas de ordenanza.

Dentro del uso dotacional se establecen los siguientes categorias:

A Categorfa 1a. Centros de ensefionza o invesfigacion en fodos sus
grados, asi como cenfros de prestacion de asistencia médica-
veterinania y quirirgica sin hospitalizacion y centos de asistencia social
con residencia aneja sin que Ia superficie dedicada a este usc supere
en ningun caso &l 50% de la superficie edificada,

B. Categoria 2a. Centios de investigacion y de ensenanza en todos sus
grados, asi como hospitalarios, en edificio exclusivo.

C. Categoria 3a. Centros de reunién y espectaculos para el desarrofio
ianio de la vida de relacion como de acividades culturdles,
deportivas, de recreo y de cutto religicso.

D. Categoria 4a. Centros para ia Administracion Publica localizados en
planta baja o en edificio exclusivo.

E. Categoria 5o, Tanatonios v Sevicios Funerarios, incluso Oficinas de
Senvicios.

4.7.2 CONDICIONES DE HABITABILIDAD E HIGIENE.

Las condiciones expresadas en el presente arliculo serdn de aplicacién en las
parcelas que se sefalon en lka documentacion grdfica de las Nomas
Urbanisticas como equipamientos publicos o privados.

Del mismo modo, serdn de aplicacion en las parcelas en que sin fener la
calificacion deotacional de modo expreso puedon alojar fales dofaciones de
acuerdo con el régimen de compatibilidad de usos esfablecido para cada
ordenanza zonal, en cuyo caso las condiciones de ocupacion, volumen, etc.
serdn las establecidas para estas claves.

L ALTURA UBRE DE PLANTAS,
La aftura libre minima de planta serd de doscientos cincuenia (250)
cm. para todas las categorias excepto para la 3a, para fa que sera de
frescientos cincuenta {350) cm. Con independencia de la cafegoria,
para todas Ias estancias destinadas a salas de reunidn, espectaculos y
similares, seré también de frescientos cincuenta {350) cm.

I SOTANOS Y SEMISOTANGS.
Este uso no admilird sdlanos o semisdianos destinados a plezas
vivideras aunque si actividades complementarias de la actividad tales

TEXTQ REPONDIDO PARA DAR CUMPLIMIENTO AL
ACYUERD ISIAN TERRITORIAL DE
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Excepto que en la documentacion gréfica o escrita de las Normas
Ubanisticas se esfablezca expresamente un uso  concrefo  y
determinado, los suelos cdlificados como dofacionales podran tener
cualquier uso de los comprendidos en esta seccidn sin que sea posible
transformartos en residenciales, si bien podrdn contener una (1)
vivienda por cinco mil (5.000) m2 de parcela o fraccion para los
setvicios de vigilancia y mantenimiento del centro.

. APARCAMIENTO,

Los usos dotacionales dispondidn en todo caso dentro de la parcela
de una (1) plaza de aparcamiento por cada clien (100) m2 constuidos
las cudles serdn incrementadas de acuerdo con los criterlos siguientes:

A, En los dotaciones con concenfracion de personas
(espectaculos, salas de reunion, etc.) a razon de una (1) plaza
por cada veinte y cinco (25) personas, excepto el religioso que
serd cada cincuenta (50) personas.

B. En el sanitario con internamiento a razén de una (1) plaza-por
cada cinco (5) camas o fraccién.

C. En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie
superior a los mil (1.000) m? construidos dispondran, fuera del
espacio viarfo de circulacién, de una {1) plaza de carga vy
descarga de autobls por cada doscientas (200} plazas
escolares.

Excepcionalmente en obras de remodelacion rehabiiitacion
yio ampliacion de edificaciones existentes con anferioridad a
la enfrada en vigor del presente Nomnas Urbanisticas el
Ayuntamiento, previo informe de los Senvicios técnicos
Municipales, podiG eximir del cumplirmiento de la reserva de
plazas de aparcamiento realizado en este articulo en base a
la configuracion de la parcela, tamano del local, efc.

V. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO ESPECTACULCS.,

Las actividades y constucciones destinadas a tal uso incluidas en el
anexo nomencldtor del RD.2816/1982, cumplirdn las condiciones que
determina el Reglamenio de Policia de Espectéeulos Pdblicos, asi
como todas aquelias ofras disposiciones vigentes en ia materia propia
de la aclividod que desarolia y las que le sean agplicables por
anadlogia con ofios usos, inlcuida la Ley 4/1998, de 24 de Junio
reguladora del Juego y de las Apuestas de Castilia y Leon.

Vi CONDICIONES PARTICULARES DEL USO EDUCATIVO,
Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condiciones
constuctivas, higiénicas y sanitarias que defermine el Ministerio de

Educacion vy Ciencia; ¥ en su caso, las de oficinas que les fueren de
aplicacion.

TEXTO REFMDIOQ PARADAR CUMPLIMIENTO AL
AT ’JLRDO . ZION TERRITORIALCE
iON CELEBRADAEN DIA
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14 de junlo, por el que se establecen Ios maédulos mm‘?ﬂdé. pgra-.
Cenfros de Ensehanza No Universitarica.

VL. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO SANITARIO.

Cuando acojan aclividades sanitarias cumplirdn las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que senale el Ministerio de Sanidad
0 en su caso, los érgancs competentes de la Comunidad Autdnoma.
Asimismo, seran de aplicacion las corespondientes ol uso hostelero y
residencial en categoria 3a para las zonas de residencia o©
infernamiento.

VIl CONDICIONES PARTICULARES DEL USO REHGOSO.

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de especiaculos y
salas de reunidn de aforo equivatente y en especial a lo gque se refiere
a barreras arquitectonicos, condiciones de seguidad contia incendios,
efc.

Las dreas de residencio anejas al equipamiento religioso cumpliran ia
normncitiva vigente hostelera o residencial que por similitud le fuera de
aplicacion,

X. CONDICIONES PARTICULARES PARA OTROS USOS.

A. Cuando acojon actividades deportivas cumplirdn las condiciones
constructivas,  higiénicas vy sanitaias que  determinen
especificamente las  disposiciones  vigentes sobre  materia
deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectaculos
gue e sean de aplicacion {Regiamento de Policio de
Especiaculos POblicos).

B. Cuando acojan fanatorfos y servicios funerarios cumplirdn ilas
condiciones constructivas, higienicas vy sanitarias que sefiale el
Ministerio de Sanidad, o en su caso, los drganos competentes de
la Comunidad Autdnoma y. en fodo caso. € Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoric.

C. Cuando se e de centios adminishalivos de algin organismo
oficial, se cumplirdn las condiciones establecidas para el uso de
oficinas, debiéndose alcjar preferentermente en planta boja de
edificacionas cuando no estén en edificio exclusivo y contengan
senvicios de atencidén al publico.

4.8 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

4.8.1 DEFINICION

Comprende las instalaciones deshnodcs a. surmqasto de energia

eléctica, abastecimiento de agua, gos, telefonial’ saneamiento, red

viaria y ferovigria, aeropueros, elc., q' 0 - ulodas por la
o

TEXTO REFUN\O pARA, ; UMPUM\ENTQ AL

AC'JERDO DEARCOTIEION TEHRITORIAL DE
UR3ANISMO EN TR SESIONCELEBRADA EN DIA

23 DE JULIQ DE 2004 7
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. FaS
w% y KONDICIONES PARTICULARES

it

e

Cuando acojon actividades de senicios urbanos e infraestuchuas se
regulardn por o nomativa de dmbito estatal o regional que las afecte,
por kas necesidades propias del uso requenido, por las establecidas en
estas Normas y, en su caso, por la reglamentacion de las Compafiias
que las tutelen.

4.9 USC INDUSTRIAL.

4.9.1 DEFINICION Y CATEGORIAS.

Se define como uso indushial todo actividad desarollada denfro o fuera
de una edificacion con glgune de los siguientes fines:

¢ La obtencidn o transformacion de materias primas, asi como su
preparacion para posteriores fransformaciones, o la elaboracion
para su comercializacion.

+ El fratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado
o empaguetado de materias elaboradas v su diskibucion.

e La elaboracidn o creqcion de cuadlquier efecto arfesanal. asf
como el arreglo y reparacion producios de consumo e industriales.

+ Ei amacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y
locales ufilizados permanentemente para ello siempre que, en
caso de complementarse la venta con el adimacenaje, €l volumen
de amacengje permanente sea superior al doble del volumen de
ventas anuadl, o bien que ko aclividod de venta se realice al por
Mayor,

e Cudlquier ofra actividaod con fines asimilables a los anteriores,
Dentro del uso industrial se establecen ias siguientes categorias:

A, Categoria 1a. Pequefas industrias, almacenes o talleres
arfesancies con instalaciones no molestas para el use
residencial y compatibles fotaimente con & vy que no
desprenden gases. polvo ni olores ni ofiginan ruidos ni
vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

B. Categoria 2a. Pequenas indushias, almacenes, falleres de
servicios admisibles en configlidad con {a residencia con ka
adopcién, en su caso, de ciertas medidas ecfiadivis, que
se han de locdlizar en edificios exclusnvos, qUe gener@ by'e

TEXTO REFUNDiD SIPLIMIENTO AL
AC'JERDO DE LA(C TERRITORIALDE
URBANISMO EN ¥ SHON GELEBRADAEN DIA
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. P . £ "
reducido nivel de frdnsito y no sea una indUsila insalubre;
ks - e

nociva o peligrosa. . .
T nsmmire

C. Categoria 3o. Indusiios y aimacenes incompatibles con
ofros usos que no sean industriales bien por las molestias
propias © por las derivadas de su implantacion al requerir un
dmensionamiento de infraestucturas que supera el
existenfe. 0 que unido a la demanda fradicional llegara a
superario por o que obligan a una ubicacién dentro de los
poligonos industriales.

D. Cafegoria 4a. Indusfias y almacenes incompoﬁbles con
cualquier ofro uso, inCluso ofros usos indusiridles, por las
molastios que genera, por ios necesidades piopios de o
instalacion o por cualquier ofro motivo. Deben implantarse
en Suelo Rastico, cumpliendo el régimen especifico que a
presente nomativa establece para esta clase de suelo.

4.9.2 CONDICIONES PARTICULARES.

A. En general las instalaciones industicles han de cumplir las disposiciones
vigentes sobre la materia en relacion a la actividad que desanolion, asi
come las que establezcan las presentes Normas.

B. Toda Instalacion se someterd a las determinaciones establecidas por I
Ley 5/1993, de 21 de octubre, de Actividades Clasificadas de Castilla y
ledn vy el Reglamento para su Aplicacion, y cumpliran lo establecido
por la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

C. Los limites mdximos admisibles de potencia mecdnica maxima insialada

para cada una de las categarias indushiales definidas, serdn los recogidos
enlaTabla 1.

TEXTO REF AR'CUMPLFMIENTO AL

ACUERDALELACOMIBION TERRITORIALGE

SESION CELEBRADA
23 DE JULIO DE 2004- ENDA
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ALORES  |LOCALIZACION
MAXIMOS
SUELO URBANQ Y APTO PARA URBANIZAR SUELO
RUSTICO
FUERA DE POLIGONQ INDUSTRIAL POLIGONO
INDUSTRIAL |
EDIFICIO NO EDIFICIO
EXCLUSVO. EXCLUSIVO
Planta Oftras
baja. planias.
Cotegoria |A 500 300 fibre f+) fibre 1* —
19 B 0,05 0,05 0,10 0,10 —
C 10 5 60 100 p—
Cateqoria [A 700 500 libre (* libre (*) —
29 B 0,075 0,075 0,10 0,10 —
C 10 5 20 350
Categoria 1A — «,- — fibre [*) —
3@ B — — — limifada  [—
C — — — iimitada~ [—
Categoria [A — — — — tibre [*]
49 B — — — — Nirniiada
C ~— — — — Jimitada

Tabla 1. Valores méximos de intensidad de uso industrial.

A:m2 construidos maximos.
B: Kw./m2. Densidad de potencia mdxima instalada.
C: Potencia mecdnica mdéxirna instaiada [en Kw.).

(*) conkas limitaciones de supesficie minima de parcela de la zona de ordenanza o de categonia de

suelo en Suelo Rustico.

La superficie construlda habrd de adecuarse al mdximoe pemitido por
las condiciones de la zona de ordenanza carrespondiente,

En ia aplicacién de los iimites de densidad de potencia y potencia
mecdanica se tendrd en cuenta;

En la potencia no se computard la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, climatizacion del local, asi como
herramientas poridtiles de potencia inferior a medio caballo de
vapor,

La superficie computada no incluird mds que la destinada a
produccion con exclusion de lo destinoda a almacenes,
oficinas y ofas dependencias no ligodas ol proceso
productivo.

Excepcionalmente los imites de potencia para el total de la
instalacion podrén ser rebajados en aquelios casos en que,
previo infomne favorable de los Servicios Técnicos Municipales,
se impongan a la octividad las medidas correctoras
necesarias para suprimir et grado de molestias, nocividad o

TEXTO REFU
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peligrosidad.

F.  Todos los residuos producidos por la industia que quq:n sej
recogidos por el Sewicio Municipal de Basuras, deberdn sérevados
directamente al vertedero por cuenta del titular.

G. las aguas residuales procedentes de las industias cumpliran las
condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales expresados en el
aparfado comespondiente de las presentes Nomas, (Arf. 7.2.3)

H.  Los usos indushiales localizados en ks plantas sofanos solo serdn
admisibles cuando estén desfinados ¢ aclividades complementarias
no vivideras (aseos, almacenes, garajes, instalaciones, efc.} y fengan
su acceso y estén ligados a la planta baja de la edificacion destinada
al mismo uso o reedn industrial.

[ ta atura libre minima de los locales destinados a actividades
industriates serd:

i. En las obras de Nueva Planta, de fresciertos cmcuerito {350)
cm. de acuerdo con la Ordenanza Laboral de Higiene vy
Seguridad en el Trabajo.

2, En obros de Remodelaciéon, Rehabilifacion vy mejora de
edificaciones existentes la daltura minima de las plantas y/o
iocales destinados a industiicles serd de doscientos sesenfa
(260)cm.

3. En plantas sétanos o semisdlanos ja alfura libre minima serd
de doscientos cincuenta (250) cm.

4 Los espacios industiales en 10s que se prevean puestos de trabajo
deberan tener como minimo una superficie de cuatto (4) m2 y un
volumen de veinte (20) m? por frabgjador. Contardn asimismo con
ventilocion  natural ©  mecdnica e iluminacidn  natural ©
excepcionalmente arlificial, cenital o lateral; la superficie de huecos
serd superior a un octavo de la supefficie de la estancia; en caso
contrario deberd, previa a la apertura del local, presentarse un
pioyecio defollado que garontice una  ventilacidn  mecanica
suficiente; del mismo modo en caso de iluminacién arfificial se exigird
un proyecio de iluminacion debidamente justificado.

K. Todo local de trabagjo contard con aseos independientes para los dos
sexos, compuesta por un (1) inodore, un (1) lavabo y una (1) ducha por
cada veinte frabajodores o fraccion superior a diez (10) o por cada mil
(1000) metros cuadrados de superficie constuida © fraccién de
quinientos (500) m?,

L. En cada parcela se instalard una sola empresa o razén comercial, con
una unica licencia de actividad.

M. Lo superficie desfinada a almacenes, oficinas y olras dependencias no
ligados of proceso productivo, no podrd superqr el 20% de Ia

destinada a la produccion, sin pefuicio  de . Iqs mitaciones
concurentes impuestas por las cond:c:ones pariculd é&d\e la zona de

ordenanza. TEXTO REFUNDIDOAPARA DAR 2 QUMBLIMIENTO AL
ACUERDO DE LALOMISLONFERRITORIAL E
URBANISMO --— DAENDIA
23 DE JUKIO BE 2004 el

o
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El uso de actividad extractiva de cudlquier fipo queda prohibido en todo el
té&rmino municipal de Casla.

4,71 USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

4.11.1 DEFINICION Y CATEGORIAS

Comesponde a todos aquellos espacios no  edificados  destinados
fundamentalmente a plantacién de abolado v jardinerio, admitiendose
diversos fratamienfos del suelo. Su objeto es garantizar la preservacion de
espacios urbanos para el ocio y esparcimiente de la poblacién, a la
prateccidn y alslamiento entre zonas que lo requieran y a la obtencién de unas
adecuadas condiciones ambientales de salubridad vy estética udbana.

A los efectos del establecimiento de las condiciones parliculares de ufilizacion
se establecen los siguientes categorias:

1a. Areas gjardinadas que coresponde a las dreas con acondicionamiento
vegetal destinadas a defensa ambieniadl, al reposo de los peatones y ol
amueblamiento viario.

2a. Zonas Verdes, formado por los espacios libres en el que existe unqg
primacia de o zona forestada sobre las zonas verdes uibanizadas v en
el que se pemiien usos deporfivos v de oclio, ademds de Ias
necesatias para la conservacion de la zona verde.

3a. Espacios libres de profeccion de couces: Se trata de aguellos suelos
que deben preservarse de su ocupacion por representar cauces de
agua de curso no pemmanente, pero que en periodos de liuvia intensa
pueden recibir purfuaimente importantes caudales de desagie.

4.11.2 CONDICIONES PARTICULARES

Las condiciones expresadas en el presente articulo serdn de aplicacion en ias
parcelas que se sefidlan en la documeniccién gidfica de las Nomnas
Urbanisticas como espacios libres y zonas verdes.

Se remite a la ficha conespondiente a Espacios Ubres del capifulo 12 de las
Normativa Urbanistica para el establecimiento de las condiciones particulares
de aplicacion para estos suelos.

Los espacios libres y zonas verdes de carGcter publico pueden inchuir
elementos de mobiliaiioc y pequeias consfrucciones con carcter provisional
(Kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de feléfonos, paradas de autobus,
elc.)

RS
Los espacios libres y zonas verdes de propledad publica, csiﬁé@'ﬁg Tos/jengines

£

60 Avuniarriento de Casia — Jurto de Costilla ¥ Ledn




NORMAS URBANISTICAS DE CASLA ~ APROBACION DEFINTIVA

o espacios no edificados en parcela de caracter privado dely
manienerse dentro del mds estricto omnato.

4.12 USO GANADERO.

4.12.1 DEFINICION Y CATEGORIAS.

Se enfienden como use ganadero los actividades relativas a la cianzg
granjeria y réfico de ganados.

Se distinguen fres categorias;

A. Categoria 1a: Explotacién doméstica.
B. Categoria 2a. Pequeia explotacion.

C. Categoria 3a. Explotacion productiva o industrial.

La distincién enfre categorias se basa en ef nimero de cabezas de ganado
de cada explofacion, conforme a la siguiente fabla:

TIPO DE EXPLOTACION (Especie). CAl la CAL 2a CAl. 3a
No méximo |Nomdximo |No cabezos
de cabezas |de cabezas |superior a
OVINO-CAFRINO 4 300 300
VACUNO
* Vacas 2 20 20
» Mixtas (Vacas + temeros) 3 40 40
|+ Termeros 2 30 30
PORCINO
* Cebo 3 Se prohibe Se prohibe
+ Ciclo cerado -
* Produccidn lect ]
AVES
* Puesta 3a 200 200
» Came 30 2,000 2.000
CONEJOS
» Reproductoras 10 40 40
EQUIDOS 2 10 10
COLMENAS - 50 50
PERROS: Hembyas de cria 2 5 5
ANIMALES PELETERIA - 50 50
QOTRAS ESPECIES 2 20 20
4.12.2 CONDICIONES PARTICULARES.
4.12.2.1, Distancias Minimas de Instalacig
TEXTOR ARD DAR CUMPUM\ENTO AL
ALJDELA OMISION TERRITORIALDE
URBANISMOUERTA SESION CELEBRADAEN DIA
23 DE JULIO DE 2004. :
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pequena expiotacién y explofacion productiva o industrial) a niclecs
/}&Jnos seran las recogidas en la siguiente fabla:

TIPO DE EXPLOTACION (Especie). CATEGORIA 2a CATEGORIA 3a
Distancia en metros | Distancia en mehos

OVINO-CAPRINO 300 500

VACUNO 300 500

[EQUINOS 300 500

PORCING ; )

AVES 300 500

CONEJOS 300 500

A PELETERIA 300 500

COLMENAS 1.000 1.000

PERROS 1.000 1.000

OTRAS ESPECIES 300 500

Por su parte, las instalaciones ganaderas domésticas (categoria 1a) podidn
enclavarse dentro de los nucleos urbanos siempre vy cuando cumplan las
condiciones higiénico-sanitarias estoblecidas en &l piesente capifulo.

41222 DISTANCIAS MINIMAS ENTRE EXPLOTACIONES.

Las distancias minimas enfre explotaciones se dlustardn a las recogidas en la

siguiente tabla:
f. Enfre explotaciones indushicles cunicolas, porcinas y avicolas
de distinfa especie: 100
m.

H. Erre explotaciones de la misma especie:
A. De ganado cunicola: 300
m.
B. De ganado avicola: 500
m.
C. De ganado ovino, caprino, equino, bovino y oos: 100

m.

& JUMPLIMIENTO AL
ERRITORIALDE

N CELEBRADAEN DIA

TEXTO REFUNDIDO PAE
ACHERDO DE LK
URBANISMOENTA

23 DE JULIO DE 2004
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4.12.2.3 Condiciones Higienico-Sanitarias

Las instalaciones ganaderas, en funcion de sus especies, tipo de explotacion y
sisterna de produccion, deberdn cumplir la normativa  higiénico-sanitaria
especifica que les sea de aplicacion, ademds de las sigulentes:

H. CONDICIONES MINIMAS COMUNES. Las condiciones minimas comunes a
toda instalacion serdn las siguientes:

A. los superficies de todas las dependencias deberdn evitar la
percolacion, reuniendo los caracteristicas necesarias para la especie
animal,

B. Todas las dependencias estardn dotadas de agua para posibifitar su

limpleza, siempre que el sisterna de explofacion lo requiera. Se
indicard en el expediente, el origen del agua para la bebida y para la
limpieza y en caso de ser necesarnio, el sislfema de potabilizaron, De ser
posible, el agua para la limpleza serd de origen distinfo a la red de
abastecimiento del agua potable del municipio.

C. Los suelos impermeables fendrdn la pendiente suficiente para que el
agua y sus arrasies resbalen con facilidod, siempre que el sistema de
exploiacion ganadera lo requiera.

D. Las aguas residudies y deyecciones en forma liquida se recogefén a
fravés de conducciones en una fosa de almacenamiento.

E. En el caso de ulilizar sisfemas con deyecciones en forma liquida
{"purines’), la copacidod minima de las fosas de aimacenamiento
serd la suficiente para recoger las aguas residuales que se produzcan
durante 60 dias de qactividad. Estas fosas deberdn gorantizar su
estanqueidad [evitando en lo posible la salida de liquidos al exterior, asi
como la entrada de escomentias de fuera de la fosq), v resistencia
frente al empuje de los efluentes contenidos © del ferreno circundante
(fosas enferadas). Los fosas habrén de ser cubierfas, y contarén con
respiradero en el caso de que se emplee forjado. Se admifiran
sistemas attemnativos de cubrimiento (arcillas exppansivas, fibrocemerto,
efc.,) siempre gue cumplan los fines sanffarios y medioambientales
previstos.

Si o cubierio no &5 o suficientermente esistente, serd cbligatorio un
vallndo perimetral de 1o fosa, independiente del vallado de
explotacion.

En el caso de las explotaciones de vacuno se empleardn en el cdiculo
constructivo las siguientes cifias de referencia, para 60 dias de
actividad:

1. Encentos de concentracion de ,[echones
TEXTO REFUNDIGPARTAR CUMRLIMIENTO AL

CERDO DE AL OMISHORTERRITORIAL DE
URBANISMOENTASESIGNEELEBRADAEN DIA
23 DE JULIO DE Ut
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q) Por ploza:0.072 m?

b) Porcada 100 plazas: 7 m®.
2. Por plaza de cebadero:0.34 md.
3. Por vaca y su cria: 3.4 m®

4. Por entfero de cebo: 2.0 m3.

Para admitir la capacidad de las fosas inferiores (los "sials’) en el computo de
amacenamiento de deyecciones liquidas, la capacidad fotal habra de ser
suficiente para recoger kas aguas residuales que se produzcan durante 120 dias
(4 meses) de actividad.

la densidad de animales en una insfalacion vendrd determinada por la
legislacion zootécnico-sanitaria de la especie animal de que se hate y las
nomas vigentes sobre bienesfar animal.

Las condiciones para la aplicacion de las deyecciones liquidas ("purines") sin
fratamiento previo  producidas  por Ias explotaciones ganaderas en suelos
agricolas, seran las siguientes:

1. La aplicacion en suelos agricolas de deyecciones liquidas ("purines’) se
prohibe:

q) A menos de 2 m del borde de la calzada de careferas
nacionales, autondmicas y locales.

b) A menos de 100 m de edificios, salvo granjas ¢ almacenes
agricolas. Si se enfierra antes de 12 horas, puede aplicarse
hasta 50 m de distancia. Cuando el “purin® haya fenido un
fratamiento desodorizante, puede aplicarse hasta 50 m de
distancia vy enterdndolo antes de 24 horas. Todo ello, siempre
y cuando &l estado del cullivo lo pemmita,

c) A menos de 100 m de capiaciones de agua destinadas a
consumo publico.

d) A menos de 10 m de cauces de agua naturales, lechos de
lcgos y emibalses.

(=] A menos de 100 m de zonas de bafo reconocidas.

f) A menos del 50 % de las diskancias pemmifidas entre granjas,
siempre que el "purin® proceda de ofras explofaciones
ganaderas.

2. Condiciones termpordles: Después de la aplicacidon de deyecciones
fiquidas {"putines”), en todo caso se procederd a su aenteramiento en
un periodo mdadmo de 24 horas, siempie y cuando el estado del
cullivo lo pemnifa.

Limites mddmos de abonado con estiércoles arganicos: El titular de la

explotacion ganadera dispondid de suelo (propio. arendado o cedido)
agricola cultivado suficiente para asimilar los estiercoles generados por la
actividad, justificandose, segun criterios técnicos, la produccion de estos
residuos v las dosts de aplicacion ambientalmente asumibles en funcion de los
caracteristicas agroclimdticas de la zona y cumpliendo, cugrdi'setde
aplicacion, con lo establecide en la Directiva 91 /676/CEE, *trcsp
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En caso de utiizarse oho sislema de gesfion de los estiéicoles fer
detdlle. '

Las aguas residuales producidas no podidn ser vertidas a la red general de
saneamiento  sin  depuracion  previa.  Las conducciones serdn en sistemas
cenados e impermeables.

J. las aguas residudles que contengan insecticidas, detergentes no
bicdegradables o antisépticos, que pueden darar el funcionamiento de los
sistenas de depuracion previsios, deberdn sor fatadas de forma
independiente.

K Toda granja cenfard@ con estercolero impemeable con pendienfe para
escumdo de liquidos gue se canalizard a la fosa de purines, O no ser gue se
ulilice ofro sistemna de aimacenamiento vy ulilizacion de residucs, saivo en los
casos en que por la ubicacion de las instalaciones v el sistema de explotacion
se justifigue la no necesidad de estercolero.

Para €} cdiculo de 1os estercoleios se senaian 1os siguientes pordmenos;
1. Vacuno: 1m3/2 meses.
2.. Equidos: Tm3/2 meses.
3. Ovinoy capriino: 0.34 m3/2 meses.
4

Aviar y cunicola: 0,02 m3/2 meses.

Toda explofacion contard con un progroma sanitario bdsico, donde se
expresardn  las medidas de limpieza, desinfeccién, desinsectacion, vy
desratfizacion a redlizar de forma periddica y programa de profilaxis de la
aspecle considerada.

Toda granjoc fendrd previsto el sistema de eliminacién de caddveres,
guardando ks condiciones de salubridad exigidas por la legisiacion especifica
aplicable. En el Expediente se juslificard el sistema propuesto, pudiendo ser
una fosa impermeabie y cenrada, © un homo crematorio, Para explofaciones
domésticas y pequenas podrdn utilizarse sistemas municipales ¢ comunitarios
de eliminacidon de caddveres, siempre y cuando estén debidaomente
auforizados y cumplan las normas que le sean de aplicacién. Y en general,
siempre que se cumplan las nomas de aplicaclén, fambién podran ulifizorse
las ‘industrias de fransformacion de animales muertos y desperdicios de ofigen
animal' y ofros deslinos autorizados, sin que ello exima a los fitulares de
explotacionses ganaderas de Ia obligacion de disponer de fosa de caddveres.

Para & dimensionarniento de la fosa de codaveres se considerard un 5% de
bajos de la capacidad autorizada, v 10s siguientes parametros:

1. Vacas: 1 vaca/m?®

2. Temeros: 0.5 femerosim?®,
3. Pollos: 250 pollos/m?®

4. Conejos: 250 congjos/m3,

5. Ovejosycabras: 10 oveé)os /o
SOAR CUMPLIMIENTO AL
ACUERDQ SION TERRITORIAL DE
URBANISMO EN LA SESION CELEBRADAEN DIA
23 DE JWLIQ B 2004,
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&8 las aberturas al exterior de las edificaciones, en explotaciones avicolas y
cunieplas, se cubriran con red de malla que impida el acceso de pdjaios.

podid. si lo estima conveniente impongr a las instalaciones gonaderas ia
obligacion de disponer de vallado con setfo vivo o arbolado equivalente, de
todo o pare del perimeho de o instalacion. B valiode vegekl deberd
mantenerse vivo, replantéindolo anualmente, en caso necesarnio, v dejandolo
crecer al menos hasta 3 metros de altura.

CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION A EXPLOTACIONES DOMESTICAS:

A El local deberd estar en perfectas condiciones de Iimpieza,
operacion gue se efectuara diaiiamente,

B. Igualmerte, dispondra de zdcalos impermeables a base de
cemento o materiales similares, con dimensiones
adecuadas, verdanas protegidos y orientadas de tal forma
que los posibles olores no molesten g los vecinos.

C. B esliércol se fransportard en las debidas condiciones,
depositdndolo en ugar adecuado aue garanfice su
esfonqueidad.

D. El recinto se desinfectard, desinsectard y desodorizara con la

frecuencia precisa, en funcion del fipe de ganado, para
evitar olores y ohos efectos molestos para los vecinos.

ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS,

Et Aaprntarmiento, ademds de o sefdiado en el gpafado anferior,
podrd establecer en sus ordenanzas ofras normas especificas de
confrol e inspeccién sanifaria de las explciaciones ganaderas.

ESPECIES EXOTICAS.

Para el establecimiento de insfolaciones de cria o produccion de especies
exdficas [p. €. avestuces, bufalos, efc.). el interesado solicilante de o
autorizacion deberd presentar un informe ¥écnico en €l que se analizard su
adaptacion ¢l enfomo en el que se pioyecte la instalacion v sus posibles
afecciones a ofras especies auldcionas. A la vista de dicho informe v del
estudio y valoracion redlizade por los Sewiclos Oficiales de! Departormento de
Agricultura y Medio Amblente, se establecerén los condiciones de su
autorizacion, fanto a nivel de emplazamiento como de normas  higiénico-
sanitarias a kas que habrdn de sujetarse.

COMPEIENCIA AUTONOMICA

El Departamento de Agricultura y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma
podrd dictar, con cardcter excepcional, otros requisitos respecto a nomas de
emplazamiento o  higiénico-sanitarias, siempre que los  circunstancias
epizoctiolégicas o productivas lo aconsejen.

/"’-I.\TE‘\ )
TEXTO REFU% SIMPLIMIENTO AL
ACUERDOD, :
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4.12.2.4 Normas de Tramitacion.

N
La framitacion y contenido de los expedientes de nuevas &Igcges:/
ganaderas y de regularizacion de actividades ganaderas existentes, se ajustard
a lo previsio en la Ley 51993, de 21 de octubre, de Actividades Clasificadas
de Casiilla y Ledn, y en &) Reglamento para su Aplicacion.

413 ACTVIDADES ESPECIALES.

Existen ofios usos no encuadiables en los clases anferiores, y que vienen
regulados por su legisiacion sectorial especifica:

l. CEMENTERIOS.

Cumpliran la legisiacién especifica. Reglamento de Policia Sanitara y
Mortuoria (RD 20-7-74}. Se considerardn admisibles, no obskante, fras el
Tamite  reglamentario, las ampliaciones de  cementerios
histéricamente enclavados en zonas wbanas © prioximos a los nlcleos
existentes.

. VIVERQS E INVERNADEROS,

No podrdn situarse en zonas de especial profeccion, v la parte
construida no superard el 30% de la parcela destinada a tal uso. No
hay limitacion de distancia al casco utbano. Deberdn respetar, no
obstante, las normas paricuiares del Suelo RUstico, en su caso.

. MATADEROS.,

Son establecimientos indushiales desfinados ol  reconocimiento,
sacrificio y preparacion de los animales de abasto, destinados al
consumo de la poblacion. Se incluyen ias salas de despiece, cenhios
de comercializacion, almacenamiento y distibucion de came y
despojos a indusfiias derivadas. Se regirdn por lo dispuesto en el RD.
147/1993 por el que se establecen las condiciones sanitarias de
produccion y comercializacion de camnes frescas.

N, CEMENTERIOS DE COCHES.

Deberdn’ shtuarse en lugares no visibles desde las vios de
comunicacion o acceso a las poblaciones, oculidndose en cualquier
caso mediante arbolado suficienfernente alto y poblade, dispuesto
alrededor de Ia instalacidn, Incomporardn instalaciones para evitar que

las aguas pluvidles puedan contominar temenos circundartes. Se
situardn fuera de las zonas de cauces.

4,13.TNORMATIVA SECTORIAL.

En fodo caso, se respetard la Nommativa Sectorial de obligado cumplimiento
establecida por la legislacién aplicable a cada clase de uso. (Normas NBE, CPI,
habitabilidad, accesibilidad, efc.}
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Estas Nomos Generales fienen por objeto definir las condiciones que deben
regular la edificacion, con independencia de la clase de sueio en la que se
asiente y sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas por estas
Normas Urbanisticas en las distintas clases de suelo y zonas de ordenanza (Titulo
12)

Asi pues, las condiciones a que ha de sujefarse 1a edificacion en el municipio
son las especificas establecidas por las Nomas Urbanisticas para cada zona,
complementadas ¢con las condiciones generales contenidas en el presente
Titulo.

Su contenido describe v refleja las exigencios fisicas que afectan a la parcela
para poder consideraria edificable y las exigencias minimas que en fodos los
casos deberd reunir cualquier construccidn. Tales exigencios se establecen y
cuaniifican posteiionmente en 1as condiciones parficulares para cada clase de
suelo.

De acuerdo con los aspectos que regulan, se dividen en:
I Condiciones de parcela.
Il. Condiciones de posicién de la edificacion.
Hl. Condiciones de ocupacion de parcela.
V. Condiciones de aprovechamiento.
V. Condiciones de volumen.

V. Condiciones estaticas generales
Vil. Condiciones de higiene.

Vill. Condiciones de calidad y dofaciones de la edificacion.

En los siguientes epigrafes se establecen las definiciones que aclaran el
significado faxativo de los dislintos términos que se utilizan en las Normas
Urbanisticas para 'a determinacion de tos disfintas condiciones reguiadoras de
la edificacion. En algunos casos, en los que las condiciones son generales para
fodas las clases de suelo y zonas de oidenanza, se establece la regulacion
precisa de deteminadas condiciones.

TEXTO REFUNDIDO PAREDAR C.
AC'JERDO DE LACOMIS N
URBANISMO EN LA SEEA
23 DE JULIO DE 2004, | 7
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5.2 CONDICIONES DE PARCELA.

521 PARCELA,

Se define como parcela la unidod de propiedad comespondiente a una
porcion de suelo, apto o no para la edificaclon, delimitadg, fisica yio
juridicamente por sus linderos.

Las parcelas deberdn inscribirse en e Reglstro de la Propiedad de acuerdo con
las disposiciones legales vigentes y con las Normas Urbanisticas.

5.2.2 UNDEROS:

Se entiende por linderos las lineas permekales que delimitan una parcela vy la
distinguen de sus colindantes. ‘

5.2.3 PAREDES MEDIANERA Y CONTIGUA. MEDIANERIA.

Se enfiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el lindero
entre dos propledades contiguos.
Se entiende por pared configua aquella construida pegada a un lindero con

oha propiedad, pero dentro de los limites de I finca. Puede gquedar oculta al
adosarle ofra pared configua de la edificacion colindante.

Se entiende por medianeria la superficie de pared medianera o cortigua que
quedd expuesta a la infemperie.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por redlizarse edificacion de
disfinta altura sobre paredes configuas o medianeras, bien por deribo de una
de la5s construcciones, deberdn ratarse como fachadas por el propietario
causante de su exposicion a vistas, debiendo quedar, al menos, enfoscadas y
pintadas.

Su uso y sevidumbres atenderdn a lo establecido en el Codigo Civil y demas
nomativas de aplicacion.

5.2.4 FRENTE DE PARCELA,

Se entiende por frente de-parcela el lindero que separa la propledad publica
de la privada y dota a ésta de acceso.

Cuando una parcela tenga mds de un lindero colindante con el espacio
pUblico todos ellos fendran cardcter de frente de parcela,
TEXTC REFUND

’ 00 PARA DBR CUMPLIMIENTO AL
52.5 FRENTE MINIMO DE PARCELA,  ACUERDO D . LA-EOMISION TERRITORIAL DE

URBANISH «(O rSESION CELEBRADA EN DIA
23 DE JULIO DE ot
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ende por frente minime de parcela la longitud establecida para cada
de oidenanza por las Normas Urbanisticas, que determina fanto el

inima en parcelaciones y reparcelaciones.
En zonas consolidadas del casco urbano vy en parcelas existentes se entiende

que & frente minimo serd el que permita lograr condiciones de habifabilidad
suficientes mediante proyecto arquitectonico adecuado.

5.2.6 FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION.

Se enfiende por frente mdxdimo de edificacion la fongitud establecida para
cada zona de ordenanza por las Nomnas Urbanisticas, como dimensién crifica
a partir de la cual kas edificaciones deben fragmentarse, ol objeto de que fas
mismas fraccionen sus ritmos edificatornios. atfurg, gparencia y volumen,

A los efectos de la longitud mdxirma de la edificacién las Juntas estructurales
no se consideraran como inferupcion de fachada.,

5.2.7 ALINEACION OFICIAL DE PARCELA,

Sefala el limite enfre el espacio pablico {las calles, plazas y espacios publicos
en general) y el espacio privado (las parcelas o solares). Constituye Ia linea a
partir de la cual se pemite ja edificacion de parcela, pudiendo establecerse
en su caso desde esta linea un refrangueo de fachada.

En Suelo Ubano, las presentes Normas establecen una definicion exhaustiva
de las alineaciones mediante su representacion grdfica el plano no 3. de
Ordenacion de! Suelo Ubano. a escala 1/1.000. Como criferio general, se
fespetan las dlinecciones consolidadas por la edificacion yfo por los
cerramientos. En aquellos casos donde se establece algin retranqueo. © en
viarios de nueva aperiurg, ta definicion grdfica de las alineaciones se apoya
con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibiiitar fa
tanslacion scbre el ferreno de la nueva linea planteada.

En las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano, las alineaciones estableciadas
por tas presentes Nommas podidn ser giustadas mediante Estudio de Detalle,
slernpre y cuando se respeten sus criterios bésicos de frazado y anchura,

La determinacion sobre el ferreno de la alineacion, traskidondo sobre o
realidad fisica la finea marcada en los planos, se redlizara por el Ayuntfamiento
en el acto de concesidn de la Alineacién Oficial, definido en el ariculo 3.6.2
de la presente nommativa,

5.2.8 RASANTE OFICIAL,
Es el perdil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a
efectos de medicion de alturas de la edificacion. o
En Suelo Urbano, para aquellas calles carentes de urbanizacion, las presentes .
Nomnas Urbanisticas establecen la definicion de ias rasanfes medianfesu .

FUNDIDO PARA?H ENTC AL
TEXTO REFUN R ouLENTG AL

ACUERDO DE LA COMISIORIERBATORIAL |
URBANISMO EN LA SESTONCELEBRADAEN DIA
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pavimento ferminado de estos viarios en sus punfos clave, estable
erre ellos las rasantes con criterios de pendiente uniforme,

En &l resto de viaro en Sueio Urbano, Ia rasante oficial serd la existente,

5.2,9 SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA.

Se entiende por supefficie edificable de parcela al area nefta de cada
parcela, una vez descontados de ella los terrenos destinados a vigles y a
espacios de uso y/o cesidn plblicos.

5.2,30 PARCELA MINIMA.

Se enfiende por parcala minima la parcela de menor superficie Q efectos de
nuevas parcelaciones o reparcelaciones.

5.2.11 PARCELA EDIFICABLE,

Se enflende como tal o parfe de parcela incluida dentro de la delimitacion
de dlguna de las zonas de odenanza y que cumple con las condiciones
urbanisticas fijadas para ese ambito por las Nomnas Urbanisticas vy, una vez
efeciuadas los cesiones conmespondientes, es susceptible de ser edificada.

Deberd cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

l. La unidad de paicela edificable resulfante del pianeamiento, no habra
necesariamente de ser coincidente con ka unidad de propiedod.

fl. Deberdn cumplir ias condiciones minimas de supefficie y dmensiones
marcadas por estas Normas para cada zona de ordenanza.,

. Los parcelas minimas serdn indivisibles, debiendo hacerse constar
obligatoriamente dicha condicidn de indivisible en la inscripcidn de la
finca en el Registro de la Propledad.

Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a
parcelas inferiores a la minkma.

VI. Bxcepcionalmente, en el Suelo Ubano Consolidado, cuando exista
alguna parcela que no cumpia las condiciones de parcela minima yfo
de frente minimo comrespondientes a la zona de ordenanza en que se
encuentre, la parcela serd edificable siempre que se cumplc alguna
de las siguientes condiciones:

<=

A, Que ia parcela existiera con su frente y dimensiones actuales,
con anterlonidad a la aprobacion de las presentes Normas
Urbanisticas.

B. Que la parcela proceda de una parcelacion o segregacion

de ofra finca, aprobada con anteroridad a las presentes
Normas, aun cuando todavia no se haya fomalizado

TEXTO REFUNDIDC PARR DAR CUMPLIMIENTO Al
ACUERGO PEAAT {TERRITORIAL DE
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inscrpcion registal.
. la parcela en cuestion deberd poder ser ocupada por edificacion

cumpliendo las condiciones constructivas minimas correspondientes al uso que

en ella se pretenda albergar.

vil.

Las parceias libres de edificacién v que no hayon agotado el
aprovecharniento volumétrico establecido en los presentes Normas,
cudiquiera que sea su supefficie, no se considerardn indivisibles
cuando se fraccionen para incomporarne y agiuparse con  ofras
parcelas colindantes de modo que fodas las parcelas resulfantes sean
sliempre mayores © igudles a la paicela minima establecida para
cada zona de ordenanza y Ia segregacion o agregacion se produzca
en un unico acto a efectos de inscripcion registral.

5.2.12 RELACION ENTRE EDIFICACION O ACTMDAD Y PARCELA.

Toda edificacion o actividad se vinculard indisclublemente a una parceiq,
circunstancia que quedard expresamente establecida en el acuerdo de
concesion de la preceptiva licencia. Las actividades que pueden implantarse
en cada parcela estardn suietas al regimen de compatibilidad v tolerancia
previsto para cada clave de ordenanza.

5.2.13 SOLAR.

Es aquella parcela que relne los requisifos establecidos en las Normas
Ubanisticas para considerarse parcela edificable v que se  encuenia
totaimente wbanizada, entendiéndose por ellc gue cumple las siguientes
condiciones urbanisticas:

1.

5.

En fodo caso habid de cumplir previamente los requisitos de desorrollo ’y \

Coincidir sus linderos a los frentes de calle con las dlineaciones a vial
sehdladas en el plano comespondiente de las presentes Nomnas
Urbanisticas, o del planeamiento de desarollo que comesponda. En caso
contranio, deberdn djustarse estos limites a la ordenacion mediante la
oportuna cesion de suelo.

Disponer de acceso rodado pavimentado, conforme a las condiciones
técnicaos fladas en el capitulo 6.2 de la presente nommativa.

Disponer de abastecimiento de agua desde la red municipal de
distibucion de agua petable, conforme a ias condiciones fecnicas fijadas
en €l capifulo 6.3 de la presente nomativa.

Disponer de evacuacion de aguos residudies conectoda o la sed de

saneamiento general del municipio, conforme a las condiciones técnicas
fjadas en el capifulo 6.4 de la presente nomativa.,

Disponer de surninistro de energia eléctrica, conforme a los condlcuones
técnicas fijadas en el capitulo 6.5 de la presente normativa. ‘

S
/ :
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/ ’ N
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ejecucion de las Normas Urbanisicas. En cuanto a dimensi 55§ mtnimas % Q:';

maximas, se estard a lo establecido para la zona de o endrwq/ que Ie\“"
conespondierq. LA -

5.2.14 FONDO DE PARCELA

Es la distancia existente entre Ia alineacién oficial exterior y el lindero posterior,
medido perpendiculomente desde el punto medio del frente de 1a parcela.

H fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas para cada
zona de ordenarza por su dimension minima o madima, la clal debe
manifeneise al menos en una longitud iguat al frente minimo de parcela en
cada coso.

5.2.15 ANCHO DE CALLE, DISTANCIA ENTRE ALINEACIONES.

5.2.16

5.3

5.3.1

53.2

533

Se enfiende por ancho de calle o distancia entie alineaciones Ia dimension
minima existente enfre las dlineaciones exteriores que definen dicha calle,
medida en el punto mas desfavorable.

PARCELA FUERA DE AUNEACION

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las
alineaciones oficiales.

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

EDIFICACION.

Se enfiende por edificacion o conshuccion o conjunfo de elementos
constiuidos, instolados en el ferrenc con carGcier provisional o peirnonente, de
forma fija o movil.,

EDIFICACION PRINCIPAL.

Se entiende por edificacién principol la que se hala comprendida entre g
alineacion exterior, alineaciones infericres v el resto de los linderos de parcela
no sujetos a ninguna alineacion o refranqueo.

EDIFICACION SECUNDARIA.

Es la edificacién que denhio de cada parcela y sin scbrepasar la planta baja
del edificio corespondiente, ocupa parcialmenie el suglo libre de parcela no
ocupado por la edificacion pingExito REFUNDIDO PARA DAR CUMPLIMIENTO AL
Af"JE?DO A ION TERRITORIALDE
. - N CELEBRADAEN DIA
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£ o v etadas al desanollo de una misma actividad.

5.3.5 PIEZA VMDERA.,

Se entenderd por pieza vividero toda aguella en la que se desarrolien
acfividaodes de estancia, reposo o frabagjo, que requieran la permnanencic
prolongada de personas.

5.3.6 FACHADA DE LA CONSTRUCCION. LINEA DE FACHADA.

Se enfiende por fachada de un edificio. € conmjunio de los paramentos
verficdies descubierios gue cierran y delimitan €l mismo y que no ¢consfiftuyen
medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el ferreno de dicha
fachada. En general, y salvo que la ordenanza zonal permita refranqueo, ha
de coincidir con la alineacion oficial exterior.

5.3.7 AUNEACION INTERIOR,

Es la linea que define el limite de la porcion de parcela que se permite
edificar, a parfir de la cudl ke parcela o solar quedard libre de edificacion.

5.3.8 FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

Es fa disfancic maxima medida perpendiculamnente a la diineacién de
parcela, [0 a la dlineacion exterior, en su caso) dentro de la que puede

locdlizarse la edificacion, Puede senvir para establecer, por tanto, la dlineaciéon
interior.

5.3.9 RETRANQUEO DE FACHADA,

Se enfiende por rehanqueo de fachada la distoncia minima que debe
separar la edificacidn de la dlineacion de parcela y que debe quedar libre en
cualquier caso de todo fipo de edificacién sobre y bajo rasante, salvo que de
forma expresa se establezca lo confranio en las Condiciones Parficulares de la
zona de ordenanza correspondiente,

El Greo de relionqueo unicomenie podid ser ocupada por:

Rampas de gardje no cublertas o cuya cofa superior de fecho no rebase
cincuenta (50) centimetios la rasante de fa cdlle © el terreno.

Piscinas cuando la idmina de agua no rebase cincuenta [50} en cuc:lquier
punto de la rasante del terreno.

TEXTO REFUNDIDG ARKOARDY LMENTO AL
ACUERDO DE LA N TERRITORIAL DE
UREANISMO EN LR LEBR ADAEN DIA
23 DE JULIO B iy
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cudlquier elemento constuido.

5.3.10 RETRANQUEQO A LINDERC.

Se enfiende por refranguec a lindefo la distancia minima que debe separarse
la edificacion sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que, de foma
expresa se esfablezca lo confrario en las Condiciones Particulares de ka zona
de ordenanza corespondiente.,

El drea de refranqueo Unicamente podrd ser ocupada por:

+ Rampas de gargje no cubieras o cuya cota superior de techo no rebase
cincuenta [50) centimetros Ia rasante de la calle o et terreno.

» Piscinas cuando la [amina de agua no rebase cincuenta (50) en cualquier
punto de la rosante del terreno.

* Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.

» Pistas y elementos deporfivos de hasta dos y medio (2,5) metios de alfura
de cualquier elemento construido.

5.3.11 AREA DE MOVIMIENTO.

Se entenderd como Area de Movimiento el drea dentro de la cual puede
stuarse la edificacion principal. Se deducird como consecuencia de aplicar las
condiciones pariculares de posicién de cada zona de ordenanzo.

5.3.12 TPOS EDIFICATORIOS

Se enfiende por tipos edificatorios los modelos formales y funcionales bésicos a
los que se agjustan las distintas edificaciones. Su eleccidn se basa en los propios
axistentes en el municipio, ya se vengan ulllizande fradicionaimente o sean de
reclente aparicion.

En cada zona de ordenanza se establecen los tipos edificatorios admisibles,
definiéndose en este articulo las caracteristicas morfologicas basicas de cada
uno de ellos,

Los fipos admisibles son los sigulentes:
. EDIFICACION ADOSADA O ENTRE MEDIANERIAS:

Consfrucciones que ocupan todo el frenfe de su parcela (sobre la
alineacién o refranqueada de esta, segun la zona de ordenanza) de
forrna que sus limittes coinciden con los linderos laterales de la parcela,

Il. EDIFICACION PAREADA O SEMIADOSADA:

Construccion que posee al menos una de sus caras sobre uno de los
linderos parcelarios laterales, con independencia de su posicion

TE‘XTO REFUNDIDO PARA DAR CUMPLIMIENTO AL
ACUERD IONTERRITORIALDE

URBAN ) ESION CELEBRADAEN DI
23 DE JULIO D& 2004. A
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}éspecfo de la dlineacion oficial.

I‘IlI.F\EB ICACION AISLADA:
Construcciones que, en fodas sus caras, se encuentran separadas de

ofras edificaciones y linderos con offas parcelos.

5.4 CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA.

5.4.1 OCUPACION DE PARCELA.

Es el limite mdximo, expresado en porcentaje, de la supeificie de parcela
edificable que resulia de la proyeccion verical de las edificaciones, sobre la
superficie de parcela. Dicho limite se establece en estas Normas Urbonisficas
para cada caso, a ravés de las condiciones paticulares de cada zona de
ordenanza yio de lo representado en los plancs de ordenacion.

A estos efectos, no computardn las edificaciones bajo rasante de uso no
vividero -aparcamiento, almacén, vestuarios, aseos de piscinas comunitarias,
efc,

5.4.2 SUPERFICIE OCUPADA.

Es lo que resutfa de la proyeccion vertical de la linea exterior de la edificacion,
excluidos los vuelos, sobre el plano horizontal de la parcela,

5.4.3 SUPERFICIE UBRE.

Es ta diferencia enre la supertficie de la parcela y ka superficie ocupada. Su
regulacion se establece mediante las condiciones definidas para Ios patios,
complementarias de las ya definidas sobre dlineaciones y retranquees.

54.4 PATIO DE PARCELA.

Es la supefficie libre de edificacion necesaria para el mantenimiento de las
condiciones de higiene de la edificacién -ventilacion, soleamiento, efc.- dentro
de cada paicela, o bien la superficie libre de parcela que queda fras la
aplicacion de los pardmetros de dlineaciones, fondo, etc. establecidos para
cada clave.

URBAI N
23DE JULiO 2004
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5.5 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO,

5.5.1 EDIFICABILIDAD.

Es la cuantificacion del derecho de edificacion cormespondiente a una parcelaq,
en funcién de su calificacion (uso y aprovechamiento) y su sifuacion en una
determinada zona, ciase o categoria del suelo de las Normas Urbanfticos.

Los limites de este derecho podran venir definidos por.
« Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecta.

« Superficie Méaxima Constiuible, definida en m? totales construibles en
una parcela o dmbito de planeamiento.

« Indireciamente, como resultante de la aplicacion directa de las
condiciones de aprovechamiento y volumen de |as presentes Nomas
{alinecciones, refrangueses, alturas, ocupacion, ete.).

5.5.2 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO,

Es ol indice que expresa I superficie maxima conshuible sobre rasante en m2
por cada m2 de parcela edificable netfa.

5.5.3 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTO.

Es el indice gue expresa la superficie mddima construible en m2 sobre rasante
por cada m2 de superficie total del dmbito de referencia.

5.5.4  SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

Es ko mdaxima superficie que se puede constiuir en cada parcela o dmbito, de
acuerdo con las Nomnas Urbanisticas.

En caso de que se determine coeficiente de edificabilidad, se obtendrd como
producto de este por la superficie edificable de la parcela o del dmbito de
planeamiento que siva como referencia; segun gue el cosficiente sea neto o
bruto, respectivamente,

Cuando no venga prefijado coeficiente de edificabiiidad ni se determine
directamente una superficie mdaxima edificable, esta resutiara de ia aplicacion
del resto de condiciones de ordenanza {afturg, fondo, efc.).

Su magnitud serd la resulfante de la suma de las superficies consiruidas de
fodas las plantas que componen la edificacion por encima de la rasante
oficial de la acera ©, en su defeclo, del terreno en confocto con la
edificacién, medidas dichas superficies sobre el perimeho envolvente exterior
de las construcciones, feniendo en cuenta 1os siguientes critetios de coémputo:

i No computaran como superficle edificable:

23 DE JULIC D& 2004,
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Los soianos y semisdfanos.

Las enfreplanios.

La edificacion secundania, aunque st Compuiagid como ocupacion
de parcela.

D. Los soportales y pasdjes.

E. Los espacios bajo cubierta, si bien deberdn cumplir las
condiciones del arficulo 5.6.10.

0. A efectos del computo de la superficie méima edificable, los cuenpos
volados cornputardn del siguiente modo:

A, Bolcones y miradores: no computan.

B. Temozas salientes: computaran al 50% de su superficie.

C. Tenazas enhantes: computardn ol 100% del drea enfrante.
D. Cuerpos volades cerados: computaran al 100% de susuperficie.
E. Como excepcion a lo antericr, en obras de rehabilifacion o

reform, el cierre acrstaiado de ferrazas y vuelos no computara en
el cdlculo de la edfficabllidad total de Ia edificacién cuando la
obxa se redlice con un proyecio unitario para &l conjunto de la
misma.

i Los aparcamientos sobre rasanfe cubiertos y cerados con elementos
de tdbrica o rigidos, computaran dentio de la edificabllidad asignada
a la parcela a razon del 100% de la superficie ocupada. Cuando
unicamente estdn techados con una cubierta ligera vy no tengan
cenamientos verlicales no computardn ni como ocupacion ni como
superficie edificable.

5.6 CONDICIONES DE VOLUMEN.

5.6.1 ALTURA DE LA EDIFICACION.
Es la dimension verfical de la edificacion.
Se regula de dos formas diferenciadas, segin se atienda al nimero Maximo
de plantos edificables, o a la athwa mddma de o edificacion, 1eferda &sia o

su arigsta de coronacion. En cudiquier caso se respetaran los méxdmos y
minimos que se establecen en cada zona de ordenanza comoe altura libre de

plantas. ‘f{“;‘:ﬂ } [_;‘{;:;\
Ao N
{. e A \
TEXTO REFUNDIDO PARAPAR GUMRLIMIZNTO AL
ACHERDO DE LA COM|STONTERRAGRIAL UE
URGANISMO EN LA SESIONGEEEBRADA EN DIA
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5.6.2 NUMERO MAXIMO DE PLANTAS,

Fiiard el nimero mdximo de plantas de la edificacion cudjdo dsi'8e
establezca. Se comprenderdn en dicho nimero todos las plantas’ q:’ruodos Uué‘\‘
sobie la rasante oficial, incluida la planta baja. ‘

A fal efecto computaradn como plantas completas fodas aquelias cuyo techo
(cara inferior del forjado superior o cubierta) se encuentre a mas de un (1)
meho sobre la rasante oficial de la acera o, en su defecto, sobre el ferreno en
confacto con la edificacién, y medida en el punto del terreno que resulle mas
desfavorabile.

Dentro det numeso de plantas de la edificacion no se contabiizardn como 1ol
las entreplantas, los semisétanos y los aprovechamientos bojo  cublerta
cuando permitidos.

5.6.3 ARISTA DE CORNISA,

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la edificacion con el de
lo cara inferior del forjado que forma el techo de la Uitima planta,

5.6.4 PLANO DE RASANIE

Se enfenderd por plano de rasanie &l plane horizontal situado en la media de
las cotas sobre el terreno natural de los vértices del perimetro del edificio.

5.6.5 ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Es la distancia vertical médma a que puede situarse ia arista de comisa con
respecto a la rasante oficial o del planc de rasante, segin la zona de
ordenanza en gue se encuentre.

A los efecios de determinacion de esta altura mdxima, se tendrdin en cuenia
los siguientes criterios:

. CRITERIO GENERAL DE MEDICION.

Se medird desde ki rasante del vial correspondiente a la alineacion
oficial de la parcela en el punto medio de su fiente, hasta a linea de
cornisa,

En defecto de dlineacion oficial de parcela en contacto con o
edificacion, como puede ser €l caso de zonas de ordenanza de
edificacion aislada en interior de parcela o de construcciones en Suelo
Rustico, y en parcelas con una pendiente superior al 10%, la medicion
de esle pardmetro se efectuard midiendo el punto medio de cada
fachada respecio a la cola del tereno natural, admifiendose ellenos
de hasta 1 metro.

. APLICACION EN CALLES CON PENDIENTE SUPERIOR AL 8%:

Se fraccionard la edificacion en partes no mayores de 20 m. de
longitud, de tal manera que la diferencia de cota enfre los extremos

TEXTO REFUNDIDO PAKA DAR X UM
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ion se redlizard por el procedamlento antes descrifo y en el
medio de cada fraccion.

_ . ARHCACION EN EDIFICACIONES CON FRENTE A 2 CALLES DE RASANTE
MlanTA (NO EN ESQUINAY;

En oqueliaos edificaciones que dan frente a dos cdlles de distinia
rasante y que no forman esquing, la alfura se computard de manera
diferenciada en funcion de la distancia entre las dos dlineaciones,
medida en el punto medio de cada una de ellas, con las precisiones
que siguen:

A, Cuando la distancia entre las dos dlineaciones sea inferior a
ocho {8) mefios, se permifird ia construccién en la calle mds
alta con la altura mdxdma pemmitida en ella por fa oidenanza
comespondiente, siempre que el volumen resulionte no
sobresdiga de un plono iImaginarnio, trazado desde la comisa
de fa edificacion con frente a ia calle con rasante mas bajq,
que tenga una inclinocion de 45° sexagesimales con
tespecto a la horizontal.

B. Cuondo la distancia entre las dos alineaciones sea igual o
superion a ocho [8) mehos, deberd fragmentarse el volumen
en dos piezas separadas en plania por la bisectiz det angulo
formado por fas dos alineaciones, estableciéndose ka aliura
de aombas piezas independientemente para cada calle,

C.

V. APUCACION EN EDIFICACIONES EN ESQUINA Y/O CON FRENTE A MAS DE
DOS CALLES CON RASANTES DISTINTAS:
La cota de referencia para I medicion de altura méxima serd la
media de las cotas de los vérlices de la poligonal definida por la
dlineacion exterior de la parcela.

V. OIRAS CONDICIONES.

A.  Se esiablece una dimension mddima de cualro mefros
linedles {4 m.} para la altura de cumbiera (h1), definida como
diferencia de altura entre la lineg de comisa y la cumbrera.

B. En fodos los casos, con independencia de la zona de
Ordenanza, la allura mdima de la edificacién secundaria
{(n), serd de una planta de cuatro metios linedles (4 m.),
medidos conforme al esquema de la Figura 3.

C. $Se autoiiza en fodos ias zonas de ordenanza [a construccion
de una plania bajo cubierta sobre la mddma peimitida,
siempre que cumpla ios requisitos especificados en el arliculo
5.6.10

5.6.6 ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA.

ot

Para las cubienrtas inclinadas se define un valor de altura de cumbrera como Ia

TEXTO REFUNDIDO

ACUERDO DE LA 01
URBANISMO EN 73
23 DE JULIO DE 2004
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. G s
diferencia de aftura enfre la linea de comisa y la cumbrera{mas:alfa de lad’
cubierfa, Ty -

5.6.7 PLANTAS DE LA EDIFICACION.

A efecios de estas Nomnas Urlbanisticas se consideran las siguientes plantas:

I. PLANTA BAJA;

Se enfiende por planta baja aquella cuyo sueio s& encuentra a una
cota no mayor de un {13 melio sobre la 1asante oficiol, sooie lo acen o
sobre el terreno en contacto con la edificacion.

Il. PLANTA DE PISO:

Se entiende por planta de piso toda aquella planta supertior a la baja
situada en la edificacion principal

Il PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO.

A Se entiende por planta sétano la planta de edificacion en la
que mds de un cincuenta (50) % de la superfficie edificada
tiene su techo por debadio de la rasante oficial, de la acera o
del plano de rasante.,

B. Se entiende por planta semisétano la planta de edificacién
que tiens parte de su altua por debajo de 1o rasante oficial, de
Ia acera o del plano de rasante,

Los semisdtanos que tengan mdas de un cincuenta (50) % de la
superficie de la cara superior del fecho o igual o mayor diferencio de
cota de un (1) m. sobre la rasante oficial de la calle o del plano de
rasante, se computaran como planta sobre rasante.

Cuando ol saoneamiento de lo calle discuna a mayar cola que &
suelo del sdtano, se habra de prever la instalacion de un sistema de
bombeo para la elevacién def drenaje del séfano hasta el enganche
con la red. £l coste de dicha insfalacién comeré por cuenta del
propietario, debléndose incluir la previsidn de este sistema en el
proyecto técnico que se preserde con la solicitud de licencia para la
canstruccion del sdtano. No se concederd la licencia si el proyecto no
cumple esfe requisito,

V. ENTREPLANTAS.
Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin ocupar
mas del cincuenta (50%) por clento de ia superficie susceptible de
aprovechamiento, se efectia en uno planfa baja que no seo
vivienda, consfituyendo uno unidad regishial y de uso con o misma,
por lo que no computa denfio del numerc mdnimo de plantas
autorizable.

En todo-caso, cumplirdn las siguientes condiciones parliculares:

A, En el caso de division de un local con enfreplanta en varlos,

TEXTO REFUD KA DAR CUNPLIMIENTO AL
CUERDO K STONTERRITORIAL DE
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infegraments, debiendo rematarse mediante peto o barandilla
de 1,10 metios de altura médma.

En la parte superior no se podrdn efectuar divisiones con
tabiqueria, mamparas o elementos similares, excepto paia aseos,
trastercs u otros sevicios no vivideros.

Como excepcion a 1o anteror, en aimacenes afectos bien a uso
comercial, q uso industial o simiares, podran efectuarse
enfreplantas meldlicas  desmontables  (asimilables a
estanterias), con piso permeable tfambién metdlico que ocupen
al 100% de ka planta y siempre que se dedigquen exclusivamente
al uso de admacengie. En este caso la altura libre minima por
debaijo y amiba sera de 2,50 mefios

D.

5.6.8 ALTURA LIBRE DE PLANTA,

La attura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del techo de una
pianta y el pavimento de la misma, ambos fofaimente terminados vy en su
punto mas desfavorable en caso de escalonarmientos en plania.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de
cada zona de ordenanza, pedid establecerse tanto una atiura libre mininna,
para garantizar la capacidad de su adecuacion at uso, como una altura libre
mdxima ol objeto de controlar &l volurmen tolal constrido.

Con cardcter .general, salvo mayores precisiones en las condiciones
parficulares de las zonas de ordenanza, la altura libre de planta serd igual o
mayor a los siguientes:

L Plantas fipo:
1. Minimo 250 cm.
2. Mdéimo: No se define.
i, Plantas bajas;
1. Minimo 300 cm.
2. Mdaximo 400 cm.
In. Planta semisStano:
1. Minimo 220 cm.
2. Md&dmo: No se define.
V. Planta sétano:
1. ' Minimo 220 cm.
2, Maximo: no se define. 1 \
Y Enfreplontas: la altura libre minima por debaijo y por aniba es de

TEXTO REFUNDIDO PARABE MPL]M!ENTO AL
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superior hasta los doscientos veinte (220] centimetr '
dedicarse infegramente a usos no vivideros (aseos,
instalaciones, pasillo y zonas de distibucion v similares),

569 CUBIERTA DE LA EDIFICACION

Se entiende por cublertas de la edificacion, los elementos consfructivos que
ciemran la edificacion por encima de la cara supetion det Gitimo fojado.

Las cublertas inclinadas deberdn cumpilir as siguientes condiciones:

+ La pendiente mdxima de los faldones de cubierta serd del 40%.

+ El arangue de ios faldones de cubierta estard a la misma altura gue ia linea
de cornisa, nc pudiendo elevarse este aranque con petos u olics elemenios
qgue prolonguen et plano de fachada con una dltura suplementaria Hs. Por
tonto, el plano inferior del alero coincidird con la cara inferior det forjodo
comespondiente al techo de la Uifima planta.

+ Los dleros volados sobte fachada tendrdn una dimension minima de freinta
{30} cenfimefros y mdéedima de sesenta (60) centimetros.

* El conto de los dleros de cubierfa no serd superior a guince (25) cm., excluidos
canes, ménsulas, jabalcones o similares.

« Los matericles de acabado de las cubierfas inclinadas serdn de teja ceramica

- cuava, pleferentementie de cotorocion 1ga, admitiéndose asi mismo o fejo de

hormigdn. Excepcionamente, en los usos indushiales se permifirdn ofros
mgctteriales, con coloraciones adecuadas a las condiciones del entomo.

o  Qluedan prohibidas las cubiertas de placas de amianto cemento, asi como
las felas asfalticas vistas, las aiuminizadas v ios recubrimientos plasticos.

« Se establece una dimension mdxima de cuatro metros lineales (4 m.} para la
attura de cumbrerq, definida como diferencia de altlura ente la linea de
cormnisa y la cumbrerq.

5.6.10 PLANTA BAJO CUBIERTA.

El espacio existente enfre la cubierta vy la cara infefior del forjado que forma el
techo de la Ullima planta, podrd destinarse a uso residencial siempre que
cumpid las sigutentes condiciones:

e Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad
registral indivisible dentro de la divisién horizontal del conjunto del
inmueble, sin que pueda independizarse como planta autdonoma;
porfante siempre deberd fener su acceso desde el interior de la

vivienda de la planta inferior y estar ligada a los usos y espacios de
esfa.

¢« Que la superficie computable total del espacio destinado a este uso,
reptesente como méximo el 40% de la superficie fotal de la unidad
registral a que perfenezca.

« Que el acceso a ella se redlice desde viviendas de ko planta inferior, y
TEXTO REFU
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nunca desde ka escalera o poridles comunes,

Que la cubierta tenga un coeficiente de ransmision témica a fravés
de ella inferior a 0,53 Keallh.m2°C (0,6 w./m2 °C).

Que tenga una altura libre media Igual o superlor a dosclientos veinte
centimetros (220 cm.) y una altura libre minima de ciento cincuenta
centimetros {150 cm.) en su puntc mas desfavorable.

5.6.11 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA.

Con caracter general, por encima de la cublerta se permiten las siguientes
construcciones:

. ELEMENTOS TECNICOS.

Los elemenios #cnicos v de sewicios, anejos a la edificacion
(aimacenamiento de agua, cajas de ascensores, cajas de escaleras,
etc.). Cumpliran los siguiertes condiciones:

A Las consiucciones e instalaciones destinadas a sofisiacer las
necesidades técnicas y funcicnales de la edificacion deberdan
ser grafiadas con clardad en los planos de proyecto debiendo

de tfener un tratamiento adecuado para integrarse en fa
imagen del edificio, evilando frafar estos elementos con
caracter de afadidos residucies.

B. No se permitirdn elementos reflectantes o que emitan destelios
y preferenternente las instalaciones sobre cubierta deberGn
delimitarse con celosias o cerramientos que dificutten su vision
direcia.

C. Deberan quedar en cualguier case inscritos dentro de un plano
de cuarenta y cinco grados sexagesimales {45°) definido por fa
horizontal v por la linea de comisa de la difima planta en la
fachada. Su fratomiento arquitecténico, format, voluméhico y
de materigles, deberd materializar una solucion estética
coréela.

D. Como excepcion a lo anferior, la desembocadura de las
chimeneas sobrepasard al menos en un meto la aliura del
cuemnpe edificadoe mas alto, propio © colindante, en un radio de
15 mehos.

5.6.12 CUERPOS VOLADQOS CERRADOS.

Se denominan cuerpos volados cenados a los elementos cerados habitables |
que rebasan las alineaciones inferiores y/o exeriores de la edificacion al
prolongarse los farjados sobre el espacio publico o el espacio libre de parcelo.

Con cardcter general se piohibe cualquier cuerpo cemado volodo/yb Al
especiamente: N

+ Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja. r’_.\'_‘"

TEXTO REFUNDIDO PAR

AC!JERDO DE LACCNM

URBANI!SMO EN LA SE%

23 DE JULIO DE 2004,
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\ NI
* No se permiten cuerpos volados cenados en ninguna planta \etpiso. y

j - o
» No se permiten miradores (Cuerpo volado cemado cuyo ceramie AN
es acrisialado en toda su altura y perimetro exterior)

5.6.13 BALCONES,

Se denominan balcones a los elementos volados abienos en todos sus frentes
y accesibles desde el interlor de la edificacion, que rebasan sus alineaciones
interiores y/o exteriores. Disponen tan sdlo de elementos de $eguridad
(barandilias) en su frente v laterales.

Con cardcter general en fachadas a viales sdlo se admiten cuerpos volados
abiertos a parlir de la pimera planta, con sallente mdximo de 30 cm, y
longitud inferior a 1/3 de la longitud fotal de la fachada a vial.

Se cumplirdn ademds las siguientes condiciones:

« La allura fibre enfre el cuerpo voladoe y la acera, rasante de calle o
ferreno circundante, serd como minimo de fres metros (3 m.) en
cualquiera de sus puntos.

e Laseparacion minima enfre los linderos iaterales de la finca vy el
primer balcén sera de un (1) meho.

+ No podidn ser de dimensian longitudinal mayor de dos (2) metros.
Cuando se dispongan dos balcanes contiguos, deberd existir una
separacion minima enfre ambos de un (1) metro.

» El conto de los forjados del balcdn no serd superior a quince (15) cm.,
exciuidos canes, ménsulas, Jabalcones o similares,

* La barandilla del balcon tendrd una altura mdaxima de ciento veinie
(120) centimetros, y minima de un (1) metro, medida desde la cara
supetior del pavimento del balcon.

« La barandilla se resolverd prefererfemente con materiales
tradicionales de madera o rejeria de fundicion, permiliéndose
también ka cenajeria de perfiles y {ubos de acero. En fodo caso se
pintardn con colofaciones oscuras. Se prohiben expresamente las
soluciones de cengjeria de aluminio o PVC, asi como la sustitucion de
la barandilla por petos macizos de fabrica de ladiiito o similar y de
prefabricados de hormigon imitando a balaustras.

5.6.14 ALEROS DE CUBIERTA.

Los aleros volados sobre fachada fendrén una dimension minima de freinta
(30) cenfimetros y méxima de sesenta (60) centimetros.

El canto de los aleros de cublerta no serd superior a quince (25) cm.. excluidos

canes, meénsulas, jabalcones o similares.
TEXTO REFUNDIDO

ACHERDODE
URBANISM
23 DE JULIO Dk

AIDAR CUMPLIMIENTO AL
! ERRITORIALDE
N CELEBRADAEN DIA
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571 NORMAS GENERALES,

El Ayurtamiento podrd denegar o condicionar las licencias de obras de nueva
planta y actividades que resullen antiestélicas pudiendo referir las condiciones
que se impongan tanto al uso y dimensién del edificio y sistema de conjunio,
como a la composicion y materiales a emplear asi como a los deialles de
todos los elementos en formaq, calidad v color-

Para evilar una rigidez excesiva en la aplicacion de los ordenanzas estéticas,
gue congelaran e imposibiliaran nuevas aporfaciones arquitectonicas de
especial calidad, se aceplardn modificaciones para aquellos aspecios para
los que la variacion propuesta suponga objetivamente una mejora clara en e
pdisaje urbano o naturdl. En este caso la memoria def proyecto contendra un
apartado destinado a justificar suficientemente la propuesta.

5.7.2 FACHADAS.

. COMPOSICION.

Cuando la edificacidn obieto de la obra se encuenire contigua o
flanqueada por edificaciones, se adecuard la composicidn de la
nueva fachada y armonizardn las fineas flias de referencia de la
composicion {comisas, aleros, impostas, vuelos, zocales, efc.) entre la
nueva edificacién y las colindantes incluso cuondo estas tengan
diferente nimero de planfas.

Se establecerd la continuidad de los paramentos verdicales de las
plantas superictes con la plania baja de modo que los locales de esta
planta quedardn definidos v delimitados, en materiales y formas, por
los elernentos arquitecionicos propios del edificio.

Ei fono, color v fextura compositiva serd uniforme en foda la fachada,
pudiéndose variar el sislema compositivo vy el tono en zécalos, remates.
lambas, dinteles, alféizares y molduras,

Il. MATERIAIES,

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las
condiciones estéticos pariculares de las zonas de ordenanzq, se podra
opfar por alguno de los siguientes como materiales vistos de los panos
de fachada:

A. Revocos, lisos 0 a la tirolesa, con pigmentacion
preferenternenie de tonos ocres-grises.

B. En intervenciones de rehabiiitacion sobre edificacion existente
se procurarq evitar el empleo de enfoscados de cemento
optando preferiblementa por revocos de cal. Los enfoscados
de morero de cemento se podrdn emplear en obrdhuevo
siempre que se garantice su acabado posterior con plnturc
para exteriores en colores ocres-grises. L

UNDIDG PARA
LEJ)fITEORRDEgDELAC GRAERRITORIAL E
URRANISMO EN LAE SION CELEBRADAENDIA
23 DE JULISDE 2084,

R S 1PL!l\AlENTO AL
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D. Baro, en forma de adobe o fapial.

E. En los plantas bajas se admifiran zécdlos de materiales
fradicionales de textura no brilante fales como revocos
rugosos (monocapas), aplacados de pledra, efc. hasta una
altura no superior a ciento veinte (120) centimetros.

. CARPINTERIA Y CERRAJERIA,

La carpinferia de ventanas se resoiverd preferenfemente con materiales
tradicionales (madera), permitiendose el dluminio lacado en tonos
oscuros y grses. Se prohiben las soluciones de carpirteria en alumninio
anodizado, bronce y blanco.

Siempre que la fachada esté situada sobie la dlineacion exerior, Ia
carpinteria exterior deberd estar comprendida denfro de la seccion del
mure.

Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso, enfroda de
vehiculos, efc., deberén ser de madera, o baslidor metdiice cenado con
elementos de madera o con ldminas metdlicas u ohos materiales que
garanticen durabilidad vy calidad de acabado andlogas.

Los elementos transparentes o trasiicidos serdn incoloros o en tonalidades
del blanco.

los elemenios de cengjeria que pudiere presentar lo fachada
(parandilias, rejos, efc.), se resolverdn preferentemente con materiales
fradicionales de madera o rejeria de fundiclon, permitiéndose también la
cengjena de perfiles vy tubos de acerc. En fodo caso se pinfardn con
coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
cengjera de auminio ancdizado o PYC, asi como 108 pelos macizos de
fabrica de ladillo o similar y de prefabricados de hormigdn imitando a
baloustras.

los distintos elementos de cerrgjeria presentes en una misma fachoado
deberdn observar enfre si homogeneidad de color, materiales, diseno,
efc.

. MEDIANERAS VISTAS.

Los paredes medioneras gue queden vistos {oungue sea ransitonamente,
a la espera de adosamiento de oha constuccion colindante), deberan
tratarse con el mismo criterio ¥ con materiales de fachada semejantes a
los paramerttos de la fachada principal.

TEXTO ReF DAR CUMPLIMIENTO AL
ACUERD = ISIONTERRITORIALDE
URBANISMC EN LA SESION CELEBRADAEN DIA
23 DE JULIO DE 2004,
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573  ELEMENTOS SALENTES DE LA ALINEACION.

Son elementos awdliares de la edificacion fljos o provisionales, construidos con fines
representativos, publicitarios yfo funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Se admitiran estos elementos alll donde las condiciones parficulares de la zona de

oidenanza correspondiente lo permitan, debiendo cumplirse en cada caso las
siguientes condiciones:

. MARQUESINAS.

Se entenderdn por marquesinas los elementtos constructivos Agidos
que sobresaliendo del plano de fachada adintelan la planta baja, v
los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y significar os
accesos,

$olo podrdn disponerse en calles con ancho superior a seis (6)
mefros, deblendo separarse un minimo de sesenta (60) centimeiros
de los froncos del arbolado existente.

Las marguesinas deberdn guardar la adecuada armonia con la
edificacion a ka que siven.

No se admitirdn marquesinas sino cuando estén contenidas en el
proyecto de nueva planta ¢ exiska un proyecto o modelo unitario
para fodos los locales del edificio que permita en su elecucion
diferida la normalizacidn; en caso de no existir tal modelo unitario la
concesién de la primera licencia de marquesing servird de modelo
de referencia para las de posterior implantacion.

En todos los casos la alfura minima lbre desde la cara infetior de la
marquesina no serd inferior a fres (3) metros medidos en cualguier
punto de elia, y el saliente maximo desde el plano de fachada serd
de tres (3) metros, salvando en cualquier ¢aso el arbolado existente y
refronguedndose un minimo de cuarenta (40) centimetros del
encintado de acerq; su grosor maAaximo opaco no serd superior a un
(1) mefro.

. TOLDOS.

Se entenderan por foldos Ios elermentos constructives de materiales
no rigidos, exceplo su estructura, que sobresaliendo del plano de
fachada adinfelan y protegen del soleamiento a los huecos de la
edificacion.

Los toldos méviles tendidn en todos sus puntos, incluso en los de su
estructura, una atfura minima fibre scbre la rasante de doscientos
veinte (220) centimetros {pemifiéndose ciento noventa (190) cm.
para elementtos colgantes no rigidos); su saliente respecto del plano
de fachada no podrd ser superior a los tres (3] metros en planta bcjc
y dos (2) metros en el resto de las plantas debiendo en'‘eualquier
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.

Iv.

caso respetar el arbolado existente y rehanquearse un
cuarenta (40) centimetros del encimado de acercs.

Los foldos ftjos se reguian por as determinaciones esmb\ecidos enel
arficulo arterior para las marquesinas.

MUESTRAS.

Son anunclos paralelos al plano de la fachada de la ediflcacion.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en
edificios de uso residencial, con un saliente médmo de veinte (20)
centimetios del plano de fachada y con una attura méxdima de
novenia {90) centimeios cuando se localicen en los dinteles de las
plantas bajas y de sefenta (70) cerdimetros cuando Io hagan en fos
alféizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podrd ser
superior al 40% de ia longitud de fachada,

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitiran muestras con
el mismo saliente mdximo anterior y una attura no superior a seis (6)
mehos siempre que se localicen en fachadga. Cuando se localicen
como coronacion del edificio no podrdn sobrepasar un décimo
(1/10) de 1o altura fotal de 1o construccion sin contabiiizar, en su caso,
los elementas mecanicos de la misma.

En los muros medianeros ciegos no se admitirdn muestras cualquiera
que sea su contenido, que no estén directamente ligadas a alguno
de los usos localizados en la edificacién, en cualquier caso éstos
podrdn ser fratados decorativomente como una fachada mds.

BANDERINES.

Son anuncios perpendiculares al piano de fachada que, respetando
en cualquier case e abolado y mobiliatio ubano, siven para
significar el uso o Idealizacion de las actividades de la edificacion.

Cumpliran las mismas deteminaciones que las mueshas reguladas
en el arficulo anterior, en cuanto a altura y localizacion, segun se
frate de edificios residenciates o de ofro uso, aunque no en cuanto a
la separacion del plano de fachada.

Complementariamente deberdn en cualguier caso fener una attura
minima libre sobre la rasante oficial de doscientos veinte (220)
cenfimelos en cualquiera de sus puntos y no podran tener una
longitud mdxima superior a clento cincuenta (150) centimetros,
medidos desde el plane de fachada, siempre gue no vayan
adosados a marquesings en cuyo caso su longitud méxima serd (o
de éstas; independientemente de lo anterior deberdn retranquearse
un minimo de cuarenta {40) cm. del bordillo de calzada.

TEXTO REFUNDIDG “'A OAR CAIMPLIMIENTO AL

ACLERDO DECA COMSION TERRITORIAL BE
URBANISMO EN LA SESION CELEBRADA EN DIA
23 DE JULIQ DE 2004,
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V., bmos ELEMENTOS.

y Se admiten zdcalos, rejas y otros elementos de seguridad, en fodas
O las situaciones, los cuales podrdn sobresalir un méximo de diez {10)
cenfimetros respecto de la linea de fachada.

Las bajantes de aguas pluviales adosadaos a las fachadas deberdn
disponerse de manera gue no resulfen un elemento disonante en ka
composicion y estética de la misma debiéndose empofrar en el
muro de fachada en foda ia attura de la planta baja.

5.7.4 CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Se enfiende por cigires de parcela, ¢ercas o valkados, los elemenios
constructivos que siven para delimitar o cemar propiedades,

[. En suelo urbano deberd redlizarse un cerramiento de parcela
homogeneo de aftura mdxima de 1,80 mis. Se podrd redlizar
macizo, de marmposteria vista o mwo con 1eveco color
acorde con el entormo, fonos ocres-fierras; o bien calado en
toda su altura, sobre una base maciza de alturc no supetior a
30 cm, con rigidizadores verticales de cerdleria si fuesen
necesarnos, evitando gque en su desanollc aparezcan
machones de obra macizos . En caso de desniveles
superiores a 1m el ceramiento se escalonard para no
sobrepasar 1os imites establecidos.

iI. En el Suelo Ruslico, en aquellos dmbifos donde esté
expraesamente permitido, los cerramientos de parcela solo
podran ser opacos en su base, hasta una atfura mdxima de
cincuenta centimetros (50 cm.) sobre la rasante de cada
punto del terreno, y con una atura mdkdima total de
doscientos cincuenta centimetros {250 cm.} de cieme didfano
{setos vegetales, mallas metdlicas, alambiado sin puas, efc.).

M. Los materales, texturas y colores utilizados en los elementos del
cenamiento, estaran en consenancia con los gue se utilicen
en las fachadas de la construccion que se edifique en &l
interior de ia parcela, con el fin de que no existan disonancias
entre ellos.

V. Los elementos de cierre diGfanos deberén estar comprendidos
dentro de la seccion del cerramiento y estaran anclados al
mismo, Deberan guardar consonancia con los ulilizados en
las consfrucciones en cuanto a disefo, color y textura.

V. Ensu ejecucion se ofrecerdan los suficlentes garantias de _
esfabilidad contra impactos horizontales y acciones o ,-f, =y L
horizontales confinuas. Los materiales utilizados v su calidad,
se elegiran en virtud de su buen aspecto, un reducuglo

£ 1004
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o

manienimiento ¥ una coloracion adecuada al e\kit 0
donde se sitUen, o)

VI. Se prohibe expresamente la incorperacion de materiales
potencialmente peligrosos como vidrios rotos, filos, punias,
espinds. efc,

5.8 CONDICIONES DE HIGIENE.

5.8.1 DEFINICION.

Son condiciones de higiene en la edificacion aquellas que se imponen tanto a las
obras de nueva planta, ampliccion rehabilitaciéon, modificacion v reforma como a las
implantaciones de nuevas actividades, o de remodelacién de las existentes, al objeto
de garantizar un adecuado nivel de salutridad en el uso de los bienes inmuebles.

5.8.2 CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Todo local compuestc por una o mas piezas o espacios destinados al desanollo y
elercicio de una misma actividad deberd cumplir en alguna de sus piezas habitables
al menos una de las siguientes condiciones;

1. Tener huecos a calle o plaza.

2. Recaer sobre un espacio libre de edificacion, privado o publica, resuttarte
de la gplicacién de los mdaximos aprovechamientos de la presente
nomgtiva, en el cual pueda inscribirse un circulo de ocho {8) mehos de
diGmetro. siempre que el frente del local sobre dicho espacio sea superior
a los cinco (5) metros.

3. Tener huecos a un patio de parcela gue cumpla un ancho minimo
superior a los dos tercios (2/3) de la altura comprendida enfre el nivel del
piso del locat considerado v la attura méxnma de cotonacion, resuttante de
la aplicacion de as presentes ordenanzas para cada zona, del muro
opuesto medido perpendicularmente, en el plano horizordal del nivet del
piso y desde &l gje del hueco.

5.8.3 CONDICIKONES DE LAS PIEZAS VIVIDERAS.

No podran instalarse piezas vivideras, cualquiera que fuese la actividad
desarollada, cuando no contasen al mencs con un 30% de o supetficie del
local, y su acceso principal, sobre la rasante de la calle.

En plantas, sdtanos y semisdtanos sdlo se admiirG la instalacion de piezas
vivideras cuando no esten adscritas a usos residenciales, excepto que se trale
de piezas pertenecientes a edificaciones unifamiliares siempre que cumplan las
restantes condiciones establecidas en estas Normas.

584 VENTLACION FORZADA.

Unicamente se permitird la ventilacién forzada medlcm‘e slsremas nmecanicos
de renovacion de aire en: ;
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hv Semlséfanos, sGtanos y sobre rasante en piezas no vivideras tales como
O L ase0s, bahos, cocinas (cuando estén integradas a los estares), cuartos
de climatizacion, basuras, corfadores, frasteros y gargjes y similar.

2. Sotanos y semisotanos en piezas vivideras que estén directamente
ligadas a la actividad de la plonta superior y que cumplan lo
establecido en el arficulo precedente de las presentes Normas.

3. Sobre rasante en estancias comespondientes a usos distintos del
residencial.,

5.8.5 EVACUACION DE HUMOS Y GASES.

los cocinas v las piezas en las que se produzca combustion de gases
dispondran de corductos independientes a los de ventitacion para eliminacion
y expulsion de los gases.

No se permite la salida libre de humos por fachadas, pefos, balcones o
ventanas, debiéndose evacuar medionte conductos o chimeneas,
debidamente aislados y revestidos, gue no iradien calor a las propiedades o
locales configuos y no causen molestias por los humaos o perjuicio a terceros.

Los conductos v chimeneas no discurirdn visibles por las fachadas de la
edificacion a espacios publicos (calles o plazas) v se elevardn un minimo de un
(1] metro por encima de la alluia de cuadlquier punio de cubiera
comprendiendo denfro de un radio de quince (15) metros del punto de emision.

En todos los casos serd necesario gue las ventilaciones y chimeneas de gargjes
vy cuaros de calderas e instalaciones sean fotalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacion [shunt} de las viviendas.

B Ayuntamiento podid imponer medidas comecioras v el uso de fitlos
depuradores en las salidas de humos de instalaciones industriales, instalaciones
colectivas de cdefaccion y de salidas de humes y vapores de instalociones de
hosteleria (restaurantes, bares, hoteles, efc), lovanderias o similares.

De modo particular los locales destinados a gparcamientos pablicos ¢ privados
cumplirdn lo establecido para este uso en el arficulo 4.6.2 de la presente
nomativa en cuanto a las condiciones de su dotacion minima de ventiacion.

5.8.6 PATOS DE LUCES.

Se definen como patios de luces 10s espacios no edificados situados dentro de
una parcela, destinados a proporcionar uz vy ventilacion a las distintas
dependencias de la edificacién que alberga dicha parcela, sean o no piezas
habitcbles.

A fin de garantizar ka reglizacion de iales funciones vy ia adecuada privacidad de
las estancias, se establecen unas medidas minimos de los patios condicionadas
al uso de los locales que abren a ellos y a la atiura H del patio, Esta altura, -5e

medird desde el nivel del pavimento del patio hasta la linea de cotoncuciom /\
superior de la fabrica del paramento frontal. O \

TEXTO REFUNDIDO P;NRA AQ M%;‘\I'Arf SE
ACHUERDO DE LA COWSHORTE .
UREANISMO EN ;.-—"" u_ BRAPAEN DIA
23 DE JULIO DE 2004 H
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fres (3) metros en todos los casos (A v B en la tabk), vy la diskanci
paramentos que limitan lateraimente al paramento con huece (C vy D en la
tabla). Toles distancias minimas se ilusiian y especifican en la Figura 4 y en la
Tabla 2.

Se tendridn en cuenta, ademdas, las siguientes disposiciones:

« Llos patios sitluados en los medianerias de los edificios cumpiirdn las
anteriores condiciones, considerandese como paramento frontal ciego la
finea de medianeria, También se podid considerar como patic Gnico
mancomunado perfeneciente a dos edificios colindantes, si se formaliza
para ello escritura publica adecuada vy se precede a la inscripcion de la
condicion en el Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

e Los palios medianeros, entre fanto no queden cerrados por la edificacion
de la parcela colindante, se cerrardn en foda su alura con celosia o con
muro ciego en continuidad con el resto de la medianeria.

¢ Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, las distancios
minimas entre paramentos y su superficie minima resulionte se establecerd
a partir de criterios de analogia con sifuaciones rectangulares asimilables, y
de acuerdo con la Tabla 2.

s los patios conservardn uniformes sus dimensiones minimas en toda su
attura. En ningin caso se permitird cubrir & patio ni ocupar el mismo con
vuelos yfo sdlientes cemados que no cumplon las distancias minimas
esiablecidas, asi como tampoco en su planta bajo excepto que las
Condiciones Parliculares de lise asi lo establecieran y siempre y cuando se
destinen a usos No vivideros.

ST

TEXTO REFUNDIDO NMIENT
XTC . , 0

ACLERDO OE LACAR .-:,g;}}ommgé

URBANISMO EMTASE f;'BR'ApA EN DIA

22 DE JULIO DE20t— *
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Distancia enire el paramento con | Distancia enfre paramentos
hueco y su poramento frortal laterales ciegos (caso mas
favorable)
Paramento Paramento Paramento Paramento
frordal con frontal ciego B |frontal con frontal ciego D
huecos A huecas C
Dormitorio -D A A 0.32H 0,25 H
Cocina-comedor - 0,40 H 0.32H 3.00 m. 3.00 m,
K+C 3.00 m. 3.00 m.
Cocina -K A A
0.30H 0.24H 0.24H 0.19H
3.00m. 3.00m, 3.00m; 3.00m,
Escalera. ohos usos |a A A A
025 H 0.20H 0.20H ##H
0.16H
3.00 m. 3.00m. 3.00 m. 3.00 m.

Tabic 2: Dimensiones minimas de los patios

Dimensiones minimas de los patios

¢ Los linderos de los patios de parcela abierios al espacio publico podrdn
cenarse con murcs opacos de hasta fres y medio (3,5) metos de altura
mddma que unan los distintos paramentos de fachada de ia edificacion.

T
PAY

: A
TEXTO REFUNDIDO PARA DAR CUM
ACUERGODE LACOMKIUMN

URBANISMO EN LA &‘,
23 DE JULIO DE 2004 |
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5.9 CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.

59.1 DEFNICION.

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacidon las que se
imponen fanfo a las obros de nugva plgnta, ampliacion, rehabilfacion,
modificacion y reforma como ¢ las implantaciones de nuevas actividades, o
de rermodelacion de las existentes, al objeto de garontizar un adecuado nivel
en el hacer consiuctive y garantizar & buen funcionamiento de los edificios,
de las instalaciones y de los espacios en los que éstos se ublquen.

592  CONDICIONES BIOCLIMATICAS

Sin peijuicio de las demds condiciones de calidad descritas en los apartados
siguienies se favorecerdn las medidas medioombientales a nivel ubano, de
edificacidn y de acabados. Por ello se adjuntan las sigulentes
recomendaciones: )

* Se fomentard la refencion de aguas pluviales por parte del ferreno,
para to que hay que evitar pavimentaciones exteroes exdensas. Se
utilizard vegetacién autéetona.

* Se evitard la realizacion de grandes movimientos de tierra.,

¢ Se realizard una instalacion diferenciada de aguas pluviales y aguas
negras, incluso con posibilidad de reutilizacion selectiva de las
pluviales paro tiego, efc.

¢ Se evitard la ulilizacién de maderas exdlicas,
¢ Se ulilzaran alteinativas al PVC, siempre que sea posible.

e No se emplearan productos compuestos por CFC, HCF y HFC en los
sistenas de refiigeracion que sean imprescindibles. En general se
evitard el uso de productos clorados.

o Se fomentard & uso de aislamiento a base de fibras naturales tipo
corcho

¢ Se ufilizaran pinturgs de base acuosq, ¥ que permitan la franspiracion.

« Se habilitardn espacios dentio de la parcela v en el disefio de las
viviendas que faciiiten la seleccion de basuras

TEXTO REFUNDID ; ELIM%ENTO AL
ACUERDOD TORIALCE
URBANISMOEN L CELEB&ADA ENDIA

23 DE JULIO DE 2004. ' ..;
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CNtedidas y materiales aconsejados:

Medidas y materiales desaconsejados:

Cdamara de aire inferior en fabiques

Espuma de urea-formol

Revocado de muros y paredes

Revoco con fosfo-yeso

Plastico reciclado

Metacrilato

Corcho y lindleo

Gasdleo

Barnices no t&xdcos

Moquetas trafadas con formol

Aceites resinosos

PvC

Disolvenies naturales Maderas fropicales no renovables
Cobre Fibrocemento a base de asbesto
- Giifos de volumen constante

- Planchas ras los radiadores

- Lamparas de bajo consumo;
ldmparas fluorescentes.

- Aislamiento a base de vermiculita o
fibra de celulosa

- Vidho

- Pieda

- Madera de selviculiura

- Pinturas a base de bdrax o Idtex

- Cera de abeja

- Moquetas de lana natural

- Inodoros con cisterna doble
capacidad

-  Radiadores con termostatos
independientes

- Energia folovoltaica; energia térmica

- Gas natural

Tabla 3. Matesiales y tecnologias recomendadas y desaconsejadas.
(Fuente: IDEA, Guia de la Edificacidn Sostenible. Calidad Energélica y Medicamibiental en Edificacion, 1999;
y elaboracion propia

Para el disefio de los edificios se tendran en cuenta las observaciones derivadas
del estudio de la diagrama bioclimético de Givoni reflgjado a continuacién, y en
particular;

* Se tendrd en cuenta ka buena arienfacion, el giado de soleamiento,
¥ la intervencion de ez natural

e Se incomporaran sistemas y mecanismos tradicionales de control solar
como marguesinas, celosias, toldos efc.

+ Se fomentard el uso de coptadores solares para precalentamiento
de calefaccién y agua cdliente sanitaria oportuinamente colocado
de foma que no constituyan elemento perturbador de fa volumetria
principal del edificio. Se permite su colocacion sobre o Cublierta
siempre y cuando se infegren en el plano inclinado qcfépfando 10
misma inclinacion (mdsimo 30° sexagesimales). ' e

TEXTO REFUNDID®
ACUERDO DE
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Carta bioclimdtica de Olgyay
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(Fuentes; Farifia Tojo J., La Cludad v el Medio Natural, Ed. Akal, 1998; Guia Resurnida del clima en Espafia
1961-1990, Ministerio Medio Ambiente, Direcclén Gral. Instituto Nacional de Meteorologia, 1997y
elaboracion propla)

TEXTO REFUNDIDO PARKT NMELMIENTO AL

ACHERDO DE LACE ERRIJORIAL DE
URBANISMO ENLAS EBRADAEN DIA
23 DE JULIO BE o
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i3 Tl b

i Bioclimdifco de Givori

£

’

@ ZONA DE CONFORT

@ ZONA DE CONFORT PERMISISLE
CALEFACCION POR GANANCIAS INTERNAS
CALEFACCISN SOLAR PASIVA

CALEFACCION SOLAR ACTIVA

HUMIGIFICACION de &z
S Yoy,
™o A,
CALEFACCION CONVENCIONAL & 5%7,/4
S
’\ -
PROTECCION SOLAR S b
<
o .
REFRIGERACION FOR ALTA MASA TERMICA 4 &

ENFRIAMIENTG POR EVAPCGRACION
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CON VENTILACIGN NOCTURNA
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I
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AIRE ACONDSCIONADO
CON VENTILACION NOCTURNA
DESHUMIDIFICACION CONVENCIONAL b—-17
CON VENTILACION NOCTURNA
|—-12.2
—8.2
@ ;
-,
6 |I:>
0
[ | ' [ !
-5 0 10 40
TEMPERATURA SECA T
(Fuentes: Junia de Andalucia, Arquitectura y Clima, 1997; Guia Resumida del clima en Espafia 1861-1990,
Ministerio Medio Ambiente, Direccién Gral. Instituto Naclonal de Metecrologla, 1997, y elaboracién propia)
Ei estudio del clima de Casla en relacidon con las condiciones de disefio
arquitectonico permite establecer criterios generales para conseguir condiciones
de confort durante las diversas esfaciones del afic mediante métodos
bioclimdticos.
fl petiodo mas crifico es sin duda el de los meses de inviemo en el que es
necesario apaortar calor mediante sistemas de calefaceion tradicional {lefia o
biomasa) a los que se puede suplementar con sistemas activos de cqp'l\qa
solar {paneles solares de alta termperatura, por ejemplo). e ’.);,}
. Ie

TEXTO REFUNDIDGPA

ACUERDO DE LA OMIETGNT ERRITORIAL DE
URBANISMO EN LEBESION ZELEBRADA EN DIA
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Durante los estaciones intermedias, primavera y ofofio, es posikic
condiciones de confort, especialmente durante las horas diumash &

sisternas de captacion solar pasiva, por ejemplo  mediante uh 1l S
cuidadoso de los huecos acristalados, de su orientacion v de su soleamisris.
También se recomienda cuidar el aislamiento de los edificios para poder
aprovechar al méxdmo la aportacion solar.

En el resto del ano, salvo algunos dias de julio y agosto en los que serd necesario
protegerse de la radiacién solar (contraventanas, marguesings o “brise-soleil”), los
piopias ganancias nfernas (el calor producido por kas  personas,
electrodomeasticos e lurminacion), serdn suficientes para alcanzar condiciones
de confort al interior de los edificios en las horas de menor aportacion solar.

fPara profundizar los criferios de diserio se puede recomendar Ia lectura de "Arquitectura
y Clima en Andaiucia; Manual de diseno”, editado por Ia Junta de Andciucia)

593 CONDICIONES DE AISLAMIENTO Y ESTANGQUEIDAD.

1. ESTANQUEIDAD DE LAS EDIFICACIONES.

En las nuevas construcciones se garantizard la perfecta estanqueidad
de lkas cubiertas al agua vy a la nieve, a impemeabilidad de los
paramentos exteriores de la edificacion, asi como la resistencia de los
mismos a la presion y succion del viento.

Del mismio modo se garanfizarG fanto la comecta disposicion de 1os
materiales de ceramiento frente ol vapor, ol agua y a las humedades
de origen extemno, como ia impemeabilidad de lgs soleras de las
plantas en contacio con el suelo,

En fodos los elementos verlicdles de Ia edificaciones principales gue se
encuentien en contacto con el terreno serd necesaria ka colocacion
de un material impemeabilizante, que, sifuado g uma altura no
superior a 0,50 m. de la rasante del terreno, evite el paso de
humedades por capilaridad, resisiendo una previsible presion
hidrostatica,

Se aconseja la reqlizacion de camaras de adire gue aislen la plonia
baja de dichas humedades del tereno-

I AISLAMIENTO TERMICO.

En los nuevas constucciones se garantizard las condiciones de
dislamiento térmico previstas en lg vigente noma bdsica de ld
edificacion NBE-CT sobre condiciones témicas de los edificios asi
como ‘foda la nommativa de posterior desanclio desfinada o

racionalizar y reducit ef consumo energético. GRS
N
TEXTO REFUNDIOO PARAGAR CUMPLIMIERRD AL
ACHERDODELAC NFERRPIO R I4d) DE
URSANISMO EN LA SESTORGELEBRA A BN DIA
f

73 DE JULIO DE 2004. ]
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5.9.4

5.9.5

Quedan excluidas de ia anterior obligacion las nuevas constucciones

que por sus caracterisficas de uliizacidn debon de permanecer
abiertas por algunc de sus lados.

AISLAMIENTO ACUSTICO.,

En fos nuevas construcciones se gorantizard las condiciones de
aislamiento aclstico previstas en la vigente normma bdasica de la
edificacion NBE-CA sobre condiciones acusficas de los edificios, asi
como las condiciones de la nomativa sobre ruidos vy vibraciones
recogida en el titulo 7 de las presentes Normas Urbanisticos.

Quedaon excluidas de la anferior obligacion las nuevas conshucciones

que por sus caracteristicas de ufilizacion deban de pemanecer
abiertas por alguno de sus lados,

Complementariamente, las edificaciones e instalaciones localizadas
en ¢l suelo urbano, o ristico a menos de 200 m. de distancia de las
anteriores, deberdn cumplir fambién fas condiciones de aislamiento
acustico.

CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Todo edificio y/o local deberd disponer en su interior una red de agua
comente pofable con dotfacion suficiente para las necesidades propias
de su uso.

Las bocas de agua deberdn asegurar un caudal minimo de 0,15
litrosfseq. y 0,10 litos/seg. para agua fiia y caliente respectivamente. Los
aparatos sanitarios destinados a aseo de personas y limpieza domeéstica
tendran necesariamente que estar dotados de agua cdlients.

En ningin caso se concederan licencias de construccién o actividad
hasta tanto no esté garantizado el caudal necesario para el uso previsto
y se acredife, en los casos de abastecimiento no dependientes de la
red de suministro municipal, la garantia sonifaia de ks gguas
empleadas destinadas a consumo humano de acuerdo con o
establecido en el RD. 928/1979. En aeste (ltimo caso deberd justificarse,
al menos anuadlimente, la procedencia, foma de capfacion, aforos,
andlists v garantia de suminiso

CONDICIONES DEL SUMINISTRO ELECTRICO.
I DOTACION MINIMA.

Todo edificio y/o local deberd estar dotado de la necesaria
instalacion de  energia elécmca que deberd cumplir el

.........

reglamentacién que sobre la materia se dicte.

! o)
TEXTO REFUND!DO PAR '

URL’A'\JIQMO ENL AaES S

23 DE JULIO LJE
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Los instalaciones de baja ftension de edificios v |
dimensionardn, en su acometida vy lineas gener
disiibucion, de acuerdo con s previsiones de consdﬁne
estimadas en base al uso al que se destinan.

Para edificios residenciales se estimard un nivel y potencia
minimos de eleckificacién, que podidn ser aumenfades en
funcion del nivel de electificacién previstos, siendo et minimo
aconsejoble filado en 5.000 w.

En edificaciones con usos industriales el nivel minimo de dotacion
de la instalacion de baja tension quedard sujeta a las
necesidades derivadas de cada proyecto singularizado vie
irmplantacion.

Para el resto de los usos distintos de los residenciales e industrigles
se estard a lo eslablecido en el Reglamento de Baja Tension.

. LOCALIZACION DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACION.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucion,
o de renovacion fotal se deberdn cumplir,

A. En fodo tipos de suelos wibanos y aptos para urtbanizar:

1. Deberdn infegrarse estética y ambientalmente con las
edificaciones colindanties de su enfomo.

2. No podidn localizarse, excepto en suelo urbano
consolidado por razones de fuerza mayor, por debagjo
del primer sétano ni ocupando -bajo o sobrerasante- las
vias o espacios putiicos (z.verdes).

B. En el suelo urbano y apto para urbanizar de zonas no indushiales.

1. No podidn sifuarse en el espacio de parcela
correspondiente al refranqueo de ordenanza, sean o no
subtendneos.

2. De locdlizarse sobre rasonte no podidn localizarse
aislados en zonas verdes y espacios publicos en
soluciones no Intfegradas con las manzanas edificables,

C. En el suelo ubano v apto para uioanizar de zonas industiales.

Se pemilird su Instalocidn en o zona de parceka
correspondiente al refranqueo de la edificacion, siempre que
sean subtenrdneocs y sean privados para uso de la indushia o
Instalacian de la parcela.

Excepto en Suelo Rustico en ningln caso se pemitirdn aereos
sobre el espacio plblico o privado dento o no del drea de
retrangueo de edificacion.

. CENTRALIZACION DE CONTADORES.

Toda nueva construccion en la que hublese Instalaciones
diferenciadas por consumidor dispondra de un local exclusivo
de cenhalizacion de los contadores @Wllzcdm
mecanismos, llaves de corfe y fusibles de qicad: &, ;\\

23 DE JULIO DE 2004,

. Coh i
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% o o Todos los edificios residencicles se someterdn en el
dimensionado v condiciones de venlilacion de los cuartos de
contadores a lo establecido en las Normas Técnicas, de Disefio y
Calidad de las Viviendas Socigles aunque no  estuviesen
acogidas ol Régimen de Viviendas Protegidas.

5.9.6 CONDICIONES DE EVACUACION DE RESIDUOS.

l. AGUAS RESIDUALES

Toda construccion deberd resolver la evacuacion de sus aguas
residucles, a fravés de un desagilie en cada apaicio con ciere
hidraulico individual o colectivo, y de aguas de lluvia veriendo a
la red generdl de sanegmiento en los suelos wbanos y
urbanizables. Se formentard sin embargo la retencion de aguas
plwviales por parte del tereno. paia 1o que hay gque evttor
pavimentaciones extefiores extensas pudiendo integrarse o
instalacion individual con sistemas de acumulacion de aguas
pluviales para riego y otros usos no domesticos. La conexidén de
la red hoiizontal de saneamiento a la red generdl de la ciudad
se redlizara a favés de una arqueta o pozo de regisho.

En el Suelo Ristico las aguas negras se evacuardn a una fosa
sépfica v las de lluvia mediante verido liote a los cauces
naturcies existenies.

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos
en el suelo urtbano o apto para ubanizar, previa a la conexidn a
i red general, deberd disponese de una aqueta separadora
de grasa y fangos.

los vertidos de aguas residudies industioles deberan dar
cumpiimiento a las determinaciones del Real Decreto Legisiativo
1/2001 de 20 de Julio por el que se aprueba el Texio Refundido
de la ley de Aguas, respecto del confrol y depuracién de
verfidos, debiendo ser tatados previamente al objelo de
garantizar lg inocuidad de los mismos sobre la red de
saneamiento, el sistema de depuracion general del municipio y
el sistemna de acuiferos de su ¥émino. En fodos los casos el
Ayuntomiento deberd aprobar previomente el sistema de
neutralizacion de los vertidos industriales.

Il. CUARTOS DE BASURAS.
Todos los edificios residenciales colectivos de mas de seis (6]
viviendas, asi como los destinados a usos no residenciales que o -
requieran, contardn ¢on un espacio exclusivo destinado a
cuarto de basuras, debidamente ventilado y accesible desde
las zonas comunes del edfficio. que estara alicoado v provisto
de un grifo con Manguera y un desagie a la red general pcro
su mantenimiento y impieza. ‘
Las dimensiones minimas de esfos cuarfos, cuando de,édif‘c:os
residenciales se hate, serdn de 1,40 x 0,70 m, {;Jebxe

ACUERDO DE LCOMEAG
URBANISMO EN s SZE[Of
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preverse mayores dimensiones en funcion de la
de capacidad que se planteen para edificios\an mavor
nGmero de viviendas. En el resto de los edificios el dimensionado
esfard en funcién de los necesidades propias de la actividad
implantada.

5.9.7 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION.

.

ACCESIBILIDAD.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se
efectuard con criterios que permitan su utilizacion vy accesibilidad de
forma autdnoma por persenas con imitaciones permanentes ©
ansitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar
desniveles, alcanzar objefos situados a gran alfura o para ver u oir
con normalidad; conforme a la Ley 3/1998, de 24 de junio, de
accesibilidad y supresion de barreras de Casfilla y Ledn.

PORTALES Y ACCESQS.

Las nuevas edificaciones deberdn contar con una puerta de entrada
diferenciada de cualquier oo hueco de fachada desde el espacio
exterior, salvo el caso de las viviendas unifamiliares, con unas
dimensiones minimas de ciento freinta (130) cenfimetios de ancho vy
de mds de doscientos (200) centimetros de attura.

los porfales fendrén una anchura minima de doscientos (200)
cenfimetros hasta el arangue de la escalera principal vy los aparatos
elevadores.

Los diskibuidores de acceso a distintos locales tendrén un ancho
superior a ciento veinte (120) centimetros.

la forma y superficie de los espacios de acceso o un edificio de
cualquier uso, publico o privado, se disefard evitando la aparicion
de bareras arquitectdnicas, conforme a lo previsto en la Ley 3/1998,
de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de bareras de Castilla y
Ledn.

ESCALERAS,

A. La anchura dil minima de lags escaleras en edificios de
nueva planta o rehabilitacion fofal, sin perjuicio de mayores
limitaciones confenidas en la nomativa del uso a que se
destine el edificio o locdl, tendrd un ancho minimo uniforme
en todo su recorrido y serd de:

1. Clento cuarenta (140) cenfimefros en edificios y
locales de  uso publico, convinendo  eludir
soluciones helicoidales, peldaios compensados,
elc. que impliquen peligro para los usuarnios. Las
escaleras auxiliares de servicio no utilizables por ef
publico podran tener Unicamente cien ({100)
centirnefros.

TEXTO REFUNDIDO PARA DAR CUMPLIMIENTO AL
ACUERDODE LACOMI
URBANISMO EN LA G
23 DE JULIQ DE 20
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2. No se considerardn de uso publico los despachos
y lalleres anexos a vivienda cuando su supefficie
no supere al 50% de la superficie total del local.

3. Cienlo diez (110) centimeftos en escaleras
comunales de edificios residenciales privados ¢ de
edificios industriales, efc,

4. Ochenfa {80) centimetos en escaleras privadas
interiores de unQ misma vivienda ¢ en locales
comerciales cuande dicha escalera no sea de uso
publico.

B. El ancho del reflano serd igual o superior al ancho del iro, no
pudiendo fener éste mds de diez y seis (16) peldahos sin
descansilios., la attura lible de las escoleras serd de
doscientos veinfe {220) cm. En cualquier punio (medido
verticalmente), y quedando en cualquier caso  prescrifos los
peldaios compensados fexcepio en viviendaos urfamiliares).

C. En edificios privados, de hasta cinco (5) plarfas, la
iluminacion natural podrd ser cenitol siempre gue se resueiva
la venfilacion medianfe chimenea © medio mecdnico
adecuado vy la supertficie del lucemarno sea superior a los 2/3
de la superficie Ulit de la cala de escalera; en este caso, el
hueco de escalera serd superior a un (1) m2 de superficie
con cincuenta (50) cm. de anchura minima.

D. Entodo coso se estard a lo establecido para cada caso por
la NBE-CP1 vigente en cada momenio, asi como la
legisiacion aplicable en materia de Promocidén de la
Accesibilidod y supresidn de bareras arquitectdnicas: Ley
3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad vy supresion de
bareras de Casfilla y Ledn.

V. SALIDAS DE EMERGENCIA.

Todo locat destinado a usos no residenciales deberd confar con
salidas de urgencia y accesos especiales para salvamento de
personas de modo que cualquier punto de la edificacién cumplo
las diskancios méxdmas establecidas en la vigente Norma NBE-CPY
de un nicleo de comunicacion verlical con acceso al espacio libre
de parcela configuo a las vias pablicas.

Respecto al numeio de puertas, dimensiones de las mismas vy
senfido de giro se estard a lo dispuesto por ias noimas vy
reglamentos parficulares, en especial ko vigente NBE-CPL, al
reglomenio General de Policia de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas v o Normativa General de Segunidad e
Higiene en el Trabajo.

En usos en los que se prevea una concenfracién de usuarios
supetior a cien personas serd obligatoria la instalacion  de
necesariamente habrdn de decorarse, en su caso, con maieriales!
ignifugos.

\.
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINTIVA 5. NORMAS GENERALES

5.9.8 CONDICIONES DE DOTACION DE APARCAMIENTO.

Toda obra de nueva planta, de ampliacion o de rehabiliiacion . ,
la edificacion debera disponer la dotacion de plazas de opcrccmléhb P
localizadas sobre lo propia parcela dimensionadas en nimero de
acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos previstos en las
presentes Normas.

Cuando k dotacion de plazas se redlice en funcion de la supeificie
edificada no se confabilizard en ésta la destinada a elementos de
comunicacion verlical vy horizontal enre diferentes locales, Ia destinada
a cuarios de Instalaciones y senvicios y ofros espacios semejanics,

Cuando los aparcamientos sobwe rasante se cubran y/o cierren con
elementos de fabrica o rigidos computardn dentro de la edificabllidad
asignada ¢ la parcela.

Para Igs promociones con un elevado nimero de plazas de
aparcamiento se establece la posibiidad de una puesta en uso
escalonada de la superficie fotal del gargje. Se deberd edificar la
fotatidad del mismo, acondicionando su interor por fases no inferiores a
60 plazas de aparcamiento,

tn & cose de oios de ocondicionamiento paiciol e proyecio deberd
confener Ia parte de instalaciones y medidas cormecioras que le puedan
corresponder parg € funcionamiento de la totalidad del gargje; las
instalaciones comunes deberan ubicarse en zonas comunes.

Las condiciones particulares que regulan el uso de aparcamiertfo se
recogen en el arliculo 4.6.2 de la presente nomativa.

5.9.9 CONDICIONES DE OTROS SERVICIOS E INSTALACIONES.

. INSTALACIONES DE GASES LICUADOS Y DERIVADOS DEL PETROLEO.

tas conshucciones en que se incluyan instalacicnes fijas de gases
licuados, o dervados del pefrdleo, como fuente de energia deberan
cumpls fa nomativa vigente establecida par o reglomentacion
especifica y las nomos de las propias companics suministradoras.

El dimensionado de depésitos centralizados se realizard, en su caso,
en funcidn del consumo eslimado y en base a la reglamentacion
comespondiente; su ubicacion deberd respetar las condiciones de
retranquees establecidas para cada clave.

Los depdsitos, tanto enferrados o aéreos, podidn ocupar el espacio
de refranqueo a los linderos Iaterdles de parcela, los depdsitos
folaimente enterrados podrdn ocupar el refiangueo de fachada; las
bocas de carga de los depdstios, si se localizan sobre I via pablica,
no podrdn situarse a menos de un (1) metro del bordillo de Ia calle.

. CONDICIONES DE CUARTOS DE CALDERAS,

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mispapg-contardn con
los fitiros y medidas correctoras que permitan cumbﬂr of@i)c{I que los
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espacios en que se focalicen éstos, la normativa iécnica aplicable
en funcion del tipo de combustible e instalacion de que se hate.

Los cuartos de calderas no se podrdn instalar por debajo del primer
sotano debiendo en cualquier caso cumplir la nomativa sectorial
vigente que les sea de aplicacion; del mismo modo, por motivos de
seguridad, fampoco se permitird utilizarias chimeneas de ventilacion
de aseos, amacenes, sdtancs, efc. comunes con fas de los cuartos
de coideras.

It, ELEMENTOS TECNICOS DE INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.

En toda conshuccion de nueva planta deberdn preverse las
canalizaciones y cajeados necesanos para alojar todos los elernentos
técnicos de las instalaciones generdies v tendidos de electricidad,
felefonia, artena de Tradio, porero automdtico, efc., con
independencia de fa conexién inmediata o no del senvicio.

Para ios elementos gque sea exigida su colocacion exterior por las
compahias  suminishadoras, el  fendido debera  infegiarse
eskéficamente en la fachada mediante regisios debidamente
decorados o disimulados.

IV. PORTERO AUTOMATICO.

En fodos los edificios de vivienda colectiva se instalard servicio de
portero autorndtico.

V. V. ANIENAS Y SERVICIOS DE TELECOMUNICACION,

Confome ol Real Decreto ley /1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
Senicios de Telecomunicacion, todos los edificios deberan confar
con una infraestructura coman propia que permila:

A. Lla captacion y adaptacion de las sefales de radiodifusion sonora
y televisién, tanto terrestres como via satélite, y su distribucion
hasta punios de conexidn situados en las disfintas viviendas o
locales del edificio.

B. Bl acceso al sewicio felefénico bdsico y al sewicio de
telecomunicaciones por cable, mediante o  infraestuctura
necesaria para pemitir ia conexién de las distinfas viviendas o
locales del edificio o las redes de los operadores habilitados.

Estos requisitos habran de cumplirse en todos los edificios de uso
residencial o no, sean © no de nueva consfruccion, que estén
acogidos 0 deban acogerse al régimen de propledad horizontal, asi
como en todos aquellos que total o parciaimente hayan sido objeto
de arendamienio por plazo superor a un ane, salvo los que.
aibeiguen uno soio viviendo,

En edificios de nueva pianta, la prevision de esias instalaciones
deberd incluirse en el proyecto que se presente con la solicitud de
licencia, tanto en lo relalivo a su definicion técnica como en lo
referente a su valoracion en el presupuesto. -

En el resto de edificios se estard a lo previsto en los arliculos 4 y 6 de
la mencionada Ley 1/998. "
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Vi, SERVICIOS POSTALES.

Todo local deberd disponer de un buzdn postal pro \@ﬁ,Qe?ib'_e '
desde el espacio publico o desde las zonas comunes del ediﬁci’of‘ _—

Lo denominacion y numeracion de calles no podra ser realizada por
los particulates sin permiso previo y fehaciente del Ayuntamienio.

Vi, CLIMATIZACION.

Todo local destinado a estoncio de personas contard con oS
sisternas de climatizacion, individuales o centralizados/colectivos,
adecuados para garantizar el confort del mismo.

En ningln caso se permitird la instalocion de nuevos sistamas de
climatizacién de aire que impulsen alre yo disipen calor g espacios
viales a menos de doscientos cincuenia (250) centimetios de altura
de la rasante del espacio publico.

El Ayunfamiento podrd fanto imponer las medidas comectoras
necesaras en cada caso, ¥y de acuerdo con la normativa sectorial
vigente, al objeto de enadicar molestias a ferceros, como eximic de
la obligatoriedad de la instalacion de climatizacion en funcion del
uso y caracteristicas del local.

Vill, PREVENCION DE INCENDIOS,

Toda nueva construccion deberd cumplir la vigente Nomma Bdsica
NBE-CPI de Prevencidon confia incendiios ademds del resto de la

normativa vigente en esia materia y de la contenida en las presentes
Normas.

En particular, en los edificios de cuatrc o mds plantas se dispondid
una columna seca por cgjd de escalera.

TEXTO REFUNDIDO PARA DAR RUMPIIMIENTO AL
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nn@s GENERALES DE URBANIZACION

oN L
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas de Urbanizacién tienen por objeto definir las condiciones
fécnicas minimas que deben conternplar los Proyectos de Urbanizacion vy los
Proyecios de Obras de Infraestiuctura en cuanfo a:

1. Urbanizacion de la Red Viaria y el Espacio Publico.
2. Red de alcantarillado.

3. Red de Enexgia Eiéctica.

4, Red de alumbrado plblico.

5. Red & hidrantes.

6.2 URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO.

6.2.1  CONDICIONES DE DISENO.

6.2.1.1 Dimensiones y caracteristicas de los ifinerarios peatonales.

La anchura minima pavimentada para [a circuiacion de peaiones serd
de cien (100) centimehos. En las aceras en que sea previsble la
concentracion de peafones, sea por su cargeter comercial u ofra
causa, la anchura minima serd de frescientos (300) centimetros.

Los itinerarios peatonales tendrdn una pendiente longitudinal minima
del uno por ciento (1%} para evacuacion de dispositives la recogida
de dichas aguos. La pendiente transversal no superard el dos por
ciento (2%).

Los itinerarios peatonales fendrdn una pendiente longitudinal médma
del ocho por ciento (8%). No obstante, en aquellos tromos de acera
que por las caracteristicas topogrdficas del ferreno no se pueda
cumplir la condicién anferior, se pemitird aumentar la pendiente
procurdndose no rebasar pendientes de hasta el doce por ciento
(12%) entramos superiores a cinco (5) metros.

Lo aituia mdxma de los bordillos serd de catorce (14} centimetros, -
debiendo rebajarse en los pasos de peatones y esquings de las calles
hasta un méxime de dos (2) centimetros. La transicidon se efectuaid
mediante un plano indinado con pendiente longitudinal y transversal
no superioras a las sefialadas en los parafos anteriores.

Los vados destinados a enfrada vy salida de vehiculos se disefiardn de
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aofectados por pendientes superiores a ias sehaladas
anteriores.

La anchura de los pasos de peafones ser@ como mlnumo de ciénto-
ochenta (180} cenfimehos. $i en el recomido del paso de peatones es
imprescindible atravesar una mediana sifuada entre las calzadas de
tafico rodado, se recortard y rebajard hasta un salio mdédmo de dos
(2} centimetros. Si el paso, por su longitud, se redliza en dos fiempos,
con parada intermediq, 1o islefa fendrd unas dimensiones rminimas de
ciento ochenta (180) centimetios de ancho por ciento veinte (120)
centimehos de largo.

En todo caso la solucién constructiva adoptada deberd garantizar un
desagie adecuado bien supetficialmente (por cacera de riego central
o kteral) o bien, por disposicion adecuada de absorbedores.

Los materiales a utilizar pueden ser vanados, debiendo en cuciquies
caso reunir las sigulentes caracteristicas:

| Calidad de aspecto & infegracién ambiental,

it Adecuacion a ka exposicion y @l soleamiento intenso del
verano.

] Reducido coste de mantenimiento.

Podidn ulilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas,
hormigdn regleteado y cepiliado, baldosa hidridulica o elementos
prefabricados,

Se diverstiicardn los matetiales de pavimentocion de acuerdo con su
funcién y categoria, circulacion de personal, lugares de estancia,
cruces de peatones, efc.

Como complemento @ los anferiores v combindndolos con las
soluciones que se adopten, podian disponerse zonas restringidas para
vegetacion en ko red de espacios libres con la finalidad de omato o
complemento a la red viara, ejecutdndose con ladillo cerdmico
macizo en su color nahual (fojo vy unifome), canfos rodados de
famafio mayor de 40 mm. o adoquines de granite, o piedras
naturales.

EL tréinsito enfre sendas y ias calles con tipo de nivel de restriccion, se
sefiglizard adecuadamente por el cambio de coloracion de os
materiales de pavimentacion, redlizédndose de forma suave por la
inferposicién de bordillos sattables rebajondo el desnive! entre rasantes
alil0cm..

la decision de pavimentacion deberd garantizar una  solucion
constructiva gque de como resulfado un suelo antideslizante.

6.2.1.2 Calles de coexistencia.

Con cardcter general para fodo el casco urtbano se preferiran
soluciones de coexistencia donde se friata al mismo nivel et drea de
movimiento de! vehiculo y drea de movimiento del peaton, con
inclusién del bordillo saltable. Se utilizardn los mismos mq'rerioles para 1o
pavimentacion sefalados en el aparfado anterior. St
Se podrdan diferenciar las zonas peatonales de los deshnados e‘ﬁoﬁco
rodado mediante la utilizacidn de distintos materiales pcra ccda\"’zono
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y 52 buscardn en la medida de lo posible soluciones que favorezcan ia
fitracién natural del terreno dejande zonas djiardinadas integradas en
el diseno de las calzadas y/o aceras.

los materiales Jiiizados para  pavimentacion se  dispondran en
soluciones consfruciivas que permifan una adherencia adecuada v la
comecta evacuacion de grasas, aceifes y residuos liquidos vy
semisdlidos. La pavimentacion se hard teniendo en cuenta las
condiciones del soporfe, las del fransito que discurird sobre él en
funcion de los disfintos fipos de calles en cuanto a infensidad,
velocidad y fonelgje, v el cardcter estélico o pintoresco de cada
ftineratio.

6213 Cdlles con separacion de fansito.

Las aceras tendran un fdnsifo suave hasta ia calzada, bien con la interposicion
de un bordilio sattable, o bien con ka configuracion de encuenitos Al MisMo
nivel con distinta pendiente, que garantice el encauzamiento de aguas
pluviales

= En &l primer caso el desnivel enfre calzada y acera no serd
mayor de 0,14 m., salvo casos excepcionales.

=  Enambos casos, el pavimento de acera serd continuo, con

clara distincién en color y textura del de la calzada.
El pavimento de las aceras serd anfideslizante, con un ancho minimo
de un (1} meto, diferenciandose por distinta cofa. Cuando la
dimension de la via no permita o existencia de aceras con ancho
superior @ un (1) meho en ¢ 60% de su longifud, ambos soportes de
ansifo, calzoda y acerq, se siluardn en e mismo plano.
diferenciandose éstas mediante el pavimento y ia inferposicion de un
bordillo sattable con solucidon de desnivel,
En aquellos puntos de previsible ocupocion de los vehiculos del
espacio dominado por el peafdn, se incorporaran bolardos.

En su pavimentacion se fendrid en cuentc el fralamiento v

caractersticas de las acergs, pasos de peatones y vegeiacion a

implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su

funcién y categoria, eligiendo:

A. Para aceras: Piedra natural, piezas cerdmicas en tonos naturales,
hormigan enlistonado, baldosa hidrdulica, ete.

8. Paia cakzadas: en entomo wbano se preferiran soluciones de
hormigdn nuleteado o enlisionado, pavimento de  enlosados
naturdles o arfificiales, de forma que haga compatible su funcién
de soporte de tansito con la necesaria estélica de la red viaria en
su conjunto. Pudiendo fambién utilizarse aglomerado asfatiico
sobre solera de hommigdn hidrdulico. las tapas de arquetas,
registro, efc., se dispondrdn teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento, nivelandolo con su plano. Se admite, lq ~~~~~ iz

6. NORMAS GENERALES DE URBAMZACION

evacuacién superficial de las aguas de lluvia, habilitandose aesl™ =17

fin el procedimiento mas acorde con &l friatamientc v 1ercrqu1c1 de .
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la red viaria, de manera que se encaucen hacia u gy
0 curso de agua pidximos, prohibiéndose expresam
pozos fitrantes,

6.2.1.4 Accesibilidad.

B disefic vy dimensionado de 105 elementos que definen la
urbanizacion y equipamiento del espacio pdblico urbano, fales como
itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de peatones,
escaleras, rampas y elementos de gjardinamiento, sefializacion vy
mobiliario urbano, deberdn establecerse con criferios de eliminacion
de barreras arquitectonicas urbanisticas.

En concretfo, se estard a lo establecido en la Ley 3/1998, de 24 de
Junio, de accesibllidad y supresion de baneras de Casfiila y Ledn,

6.2.1.5 Vados Permanentes,

Los vados autorizados en las calles con separacion de fdnsitos,
deberdn solucionarse mediante rebaja de bordillo v rampa en un
desarnrcllo inferior a 40 cm. medidos desde el borde exterior del
bordillo, dejando por lo mencs 3/4 de la acera al mismo nivel que
tenia de forma previa al establecimiento det vado, de manera que se
deforme en ese framo &l perfil longitudinal.

A cada costado de fos vados de pasos de peaiones, se colocard una
franja de baldosas especiales, de un ancho tolal de ochenia {80)
centimefros y de una longitud igual al ancho de la acerq, para que los
invidentes puedan saber por gl facto gue se encuentran en un paso
especial para peatones y una franja igual se colocard en todo el
borde exterior del badeén. Igualmente se colocardn estas baldosas en
los accesecs, escaleras o rampas, en las paradas de aufobuses, en los
cruces de calles, efc.

6.2.1.6 Fimes.

Generadlmente, se preferirdn los fimes mixtos por las considerables
venigjas que ofrecen seguidos de los flexibles, especialmente cuando
existan senvicios bajo la calzada y sea conveniente acoriar el plazo de
ejecucion.

Cuando se prevea la utilizacién de un microaglomerado como capa
de rodadura el espesor de esto capa se descontard del espesor total
del pavimento recomendado. Asimismo, st para el sellado de la base
se emplea simple o doble fratamiento superficial, éste se descontard
del espesor de la capa de rodadurg equivalente, Este mismo caso se
dard cuando &l espesor de la sub base seq superior al recomendado,
lo que se fraducira en una disminucion del espesor equivalente de la
base,

Por los caracteristicas del fereno natura!l se dispondid, salvo
justificacién en confra, una primera capa de areha de rio que
actuando como filo evite la contaminacién del fime por las ‘arcillas.
Ademnds, cuando se prevea la existencia de filraciones o coniénfes de
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agua se colocardn drenes porosos longitudinales con desague ala red
de dlcantariiado.

Cuando seq preciso efectuar un refuerzo del fime existente, este se
sjecutard con mezcla bituminosa de espesor no inferior a cinco (9)
cenfimefros.

En las zonas de esfacionamiento no se qconseja el empleo de
pavimentos confinuos asfalticos. Las juntas que se prevén en estos
pavimentos se dispondrén convenlentemente para orientar mejor el
aparcarmiento.

Los materidles de pavimeniocion se elegirdn de acuerdo con un
cédigo funcional que distinga fa categoria del espacio: circulacion,
peafonal, estancia de personas, estancia de vehiculos, uso conjunito
de personas y vehicuios. Se procurard difetenciar fos vias mads
importantes mediante la ulilizacion de diferentes materiales y colores
de aceras vy 1ipos de plantaciones.

Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientardn feniendo en cuenta
las juntas de los elementos del pavimento v se nivelaran con su plano
de 1ol forma que no resalten sobie el mismo.

TOAL
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6.2.2  ELEMENTOS AUXILIARES Y JARDINERIA

6.2.2.1 Senales verticales

Cualesquiera sefiqles, postes, anuncios u ohos elementos verficales
que deban colocarse en la via publica, se situardn en el fercio exterior
de la acerq, siempre que fa anchura tibre restante seq igual © mayor
de novenia (90) cenfimefros. Si esta dimension fuera menor, se
colocardn Junto al encuentro de la dlineacion de la fachada con la
acera. En todo caso, se procurard el agrupamiento de varias de ellas
en un Unico soporte.

Las placas y demds elementos volados de sendlizacion tendrdn su
borde inferior @ una attura supetior a doscientos diez (210) centimehrcs.

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccion
comin a dos aceras, no se colocard ningun elemento verfical de
senalizacién a fin de no obstaculizar el rdnsito peatonal, y kas aceras
seran rebajadas. Tampoco habrd sefidles verficales en los posos
peatonates, para franquilidad de los invidentes.

Los hitos 0 mojones que se cologuen en los senderos peatonales para
impedir el paso a los vehiculos, tendrdn enfre ellos un espacio minimo
de un (1) metro para pemnitir el paso de una silla de ruedaos.

6222 Mobiliario urbano

Los quloscos, terrazas de bares y demds instalaciones similares que
ocupen parciaimente Ias aceras deberan sefializarse para indicacion
de los invidentes, mediante franjas de un meko de ancho de
pavimento de diferente textura y colr, en todos los frentes de sus
accesas peatonales.

La disposicion de dichas instalaciones deberdn permitir el fransito
peatonal y la aproximacion frordal de una persona en sila de ruedas.

Todos los bancos que se filen al suelo se constuirdn con materiales
duraderos que no necesiten conservacion.

Cuondo se constuyan estanques o ldminos de agua deberdn ser
accesibles a las personas; el nivel del agua deberd encontrarse enfre
guince {15) y sesenta {60} cenfimeiros sobre et nivel del suelo, para
facilitar los juegos infantiles. En ningUn caso la profundidad serd superior
a cincuenta {50) centimetros.

6.2.2.3 Ajardinamiento de las vias

Las aceras se acompafiaran preferentermente de alineaciones de
Arboles. Si los alcorques y regueras son profundos y enfrafian peligro
para los viandantes contardn con las correspondientes protecciones.

Los drboles situados en los ifinerarios peatonales tendrdn los alcorques
cubiertos con rgjilas u otros elementos resistentes, situados en el mismo
plano que el pavimento circundonte. En caso de utilizar enrejado Ic
anchura méxima de la malia serd de dos (2] centimetros.

En ningun caso los alcorques seran menores de sesemo [60] por
sesenta (60) centimetos. o oot

AC HERDO Dt: LA COMIS

URBAMISMO EN LA SES) JCE‘LEBRAD: EN
23 DE JULIO BE 2004, AENDIA-
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La distancia entre el bordillo de la acera y el gje de ia planfacion
estard comprendida entre sesenta [60) y ochenta (80) centimetros.

La anchura minima de la acera para poder plartar una fija de arboles
serd de dos (2) metros si la distancia entre gjemplares {marco de
plantacion) es menor de sels (6) mefros, v de cinco (5) metos si el
marco de plantacion es supertor a sels (6) mefros.

Se corsidera recomendable la incorporacion del agua de esconentia
al iego de alcorques, drecs terrizas o cursos de agua préximos, bien a
través de repartos en la longitud de la red o por recogidas en los
puntos bajos de fa red via ria.

6.2.3 DISPOSICION DE LOS SERVICIOS EN ACERAS

El esquema de la pdgina siguiente establece la disposicion relafiva de
todos los servicios urbanos, excepto e akcantaniado que se situarg
preferentermente bajo la calzada.

Cuando no se disponga de la anchura minima de quinientos veinte
(520) centimetros para colocar 10s servicios como se indica, se situaran
éstos en las dos aceras procurando respetar las distancias y posiciones
relativas indicadas en dicho esquema vy feniendo en cuenia las
obsevaciones que se indican, a confinuacion, para cada servicio
{debiéndose conroborar en cada proyecto estas prescripciones por las
comparias suministradoras).

RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

A

los conducfores de baja tension (BT} se instalardn a una
profundidad minima de ochenita (80) cenfimetros.

Los conduciores de media y alta tensidn (MI/AT) se instalardn a
una profundidad minima de noventa (90) centimetios.

C. Los conductores de baja fension se siiucran a menor profuncidad

que los de media o aita fension.

C. La separacion enftre conductores elécticos y una segunda

D. Lla separacion de las tuberios de gos con ofas, RE

1 14Avunamiento de Casla — Junta de Costilla y Leon

canalizacion de sewvicios, se gjustard a los valores que se indican
enel Cuadrono 1 .b)

. RED DE DISTRIBUCION DE GAS
A.

las tuberios de gas se colocardn siempre por encima de
cualquier servicio canalizado, preferentemente tejos de arquetas y
1o mads refiiado posible de ia canalizacion de semaforos,

La profundidad de la tuberia de gas debe pemitir & desagie a
la red de alcantarillado, Esta serd como minimo de sesenta (60)
centimetros medida desde su generatriz superior.

b

candlizaciones y obras sublendneos se gjustard a Ios

6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

TEXTorErwmmo PARAD .cL’m‘ PLIMIENTO AL
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6. NORMAS GENERALES

valores que se indican en el Cuadro no 2.

1.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

Lo tuberio de agua polable se instalard siempre g menor
profundidad que la de alcantarillado y a una distancia minima
de ella tanto en horizontal como en verical de cincuenta (50}
centimetos si no existe riesgo de contaminacion.

V.

RED DE ALUMBRADO PUBLCO

La profundidad minima de zanja serd de cincuenta (50) centimetros.

CUADRO N©j
SEGUNDA SEPARACION ENTRE CONDUCTORES ELECTRICOS Y [POSICION RELAIVA
CANALIZACION DE LA SEGUNDA CANALIZACION CONDUCTORES
SERVICIOS
DISTANCIA MINIMA EN DISTANCIA MINIMA EN ELECTRICOS Y 2@
PLANTA CRUCE CANALIZACION
GAS AGUA TELEFONO 10,20 mehos 0,20 mehos El conductor
eléchico estara a
mayor profundidad
OTRO CONDUCTOR 0,25 mehos 0,25 metos
ELECIRICO,
CUADRQO No°.2
TIPO DE TUBERIA DE GAS  |PRESION DE SERVICIO SEPARACION CON OTRAS CANALIZACIONES
SUBTERRANEAS
PROXIMIDAD MINIMA EN PROXIMIDAD
PLANTA MINIMA EN CRUCE
Alta Presion B >=12bar 0,40 metros 0,20 metros
Alfa Presion A 4 bar < p< 12 bar
Media Presion B O4ba < p<d4bar (0,20 mehos 0,10 metros
Media Presion A 0,05 bar <p< 0,4 bar
Baja Presion p< 0,05 bar
S
TEXTO REFUNGIDO PARA BAR GWPLIMIENTO AL
A ITRDO DE DA GRS om TE% TORIALDE
U2 a M SMO ENCA JNCE RADAEN DiA
Je e UL
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& 66(;2 é\;ﬁ‘l’! RIOS DE DISENO DE LAS ZONAS AJARDINADAS.

E! proyecio de jardineria justificard el sistema de riego elegido, la red
de adlumbrado que incorpore, v 10s elemenios def mobiliario urbano,
inciuvendo un estudio de los costes de mantenimiento y conservacion.

£l proyecto del jardin cumplird las siguientes condiciones:

1. Deberan evitarse ias grandes exitensiones de praderas de césped,
tendiéndose a la ulilizacidén de especies xerdfilas y preferiblemente
auttctonas. Se fovorecerdn aquellas soluciones gue mantengan un
elevado factor de permeabilidad del suelo reduciendo al minimo las
zonas pavimentadas y/o impermeables,

2. Lla iluminacion media de estas zonas serG igual o superior a diez (10)
lux, en servicio, con un factor de uniformidad maoyor o igual de cero
veinticinco (0,25). La luminacidn de fondo serd igual o superior a dos
(2) hax.

3. En las zonas de fuerte arbolado deberan preverse hidriaonies de cien
(100) milimetos en la propoicion de uno por cada cuatic (4)
hectdreas. Deberdn situarse en lugares facimente accesibles y estardn
debidamente sefalizados.

4. En parques de superficie supetior a fres (3) hectdreas deberd preverse
un sisterna de riego automatizade, con la disposicion de "inundadores”
para zonas de daboles y arbustos. Los riegos se programaran
preferiblermente en horas noctumcs.

5. Deberd preverse en su caso la dofacién de fuenies de beber, juegos
infantiles, bancos, papeleras, elementos y demdas mobiliario urbano
para el adecuado disfrute de la zona por parte de la poblacion.

6. Llos dlcorques tendrdn una dimension proporcional al porte dgl

arbolado, vy en fode caso superion a sesenfa (60) por sesenta {60)
centimetros.

7. H suelo de los paseos, caminos v senderos se resclverd en secciones
transversales bombeadas con una pendiente maxima del dos por
ciento (2%). Las superficies horizontaies deberdn ser permeables y estar
drenadas.

8. FElsuelo de las plazas peatonales o de coexistencia inferores al nucleo,
que fengan la cdlificacion de espacio fibre publico, podid ser de
pavimentacion rigida. En su solucion constructiva se deberd optar por
adoquinados, entosados © soluciones que conhibuyan al adecuado
redlce estélico de la escena urbang; sin perjuicio de la disposicion de
los adecuados elementos de jardineria y abolado que completen el
disefio de la plaza.

9. Las planfaciones se realizaran en la primera elapa de la urbunlzclczon
de cada secfor. ‘ :

TEXTO REFUNDIDO PARA CUN PLlMiENTO AL
ACUERDO DELACGH ISIONT‘;}__
URBANISMO EN LA SESIONL :
23 DE JULIO DE 2004
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10. Los ceramientos, en caso de existir, serdn opacos -\ cituro no
superior a 0,30 m-, pudiendo rebasar dicha aliura con. _,‘xerrqmlenfo
diafano de tipo vegetal, hasta los 1,80 metos.

6.3 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

. CAPTACION

A. Cuando la procedencia de agua de suminisiro domiciliario no sea la
red municipal, para su primera implantacion deberd  adjuniarse
autorizacion  del Orgono compefente, descripcion  de  su
procedencio, andlisis quimico vy bacterioldgico, emplazamiento y
garanfia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de
control periddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones,
de forma que se cumplan los requisifos de calidad expresados en el
Real Decreto 1138/1990 de 14 de sepliembre sobre Reglamento
Técnico Sanitario para abastecimiento y contiol de aguas potables de
consume publico)

B. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar
situado a una distancia superior a 50m. del punfo de vertido de las
aguas residuales, debiendo emplazarse este Uifimo aguas abgjo en
relacion con aquél.

C. En el caso de exshr diversas o prddmas captaciones de un mismo
acuifero subterrdneo se recomienda concenfrar la captacion de un
tnico pozo a fin de ractonalizar y controlar ef consumo.

D. Cudlquier instalacidon de elevacidn colectiva del agua deberd
disponer al menos, de dos bombas.

. ACUMULACION

A. Caso de ser necesarios depdsitos de regulacién, su capacidad serd la
suficiente para regular al menos la dolacién media diara.

B. Los elementos privados confenedores o acumuladores de agua
conectada de forma directa o indirecta a la red de suministro, tales
como acequias, dlibes, estanques para rego © alboeas,
indistintarmente de la clase de suelo donde se sitien, gue no formen
parte de las instalaciones de infraestructura de la red, tendrdn una
capacidad no superior a 13 m*-, en condiciones de uso mdximo.

C. Cualquier elemento privado de acumulacidén de agua superficial de
capacidad superior a 13 m?, se considera piscina. Toda piscina con
independencia del sistema de dlimentacion que ufiice deberd estar
dotada de un sistemna de depuracion ferciaria del agua amacenada,
prohibiéndose et vertido directo al cauce libie o cciuce publice,
debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacién: pos1enor del
agua desechada. . ‘-

TEXTO REFLJNDIDO PARA v P{_IMTENTO AL
ACUERZDODELAC CRIALDE
L= EANISMO ,. CE EBRADA ENDIA

23 DEJULIOD
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o Df Las piscinas privadas fendrén una capacidad de acumulacion no
;’ superior a 100 m®. Se exceplion las localizadas en complejos
deportivos de cardcter municipal.

\ (‘2,»,\\"‘ ’
R CONSUMO

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua Como reCUIsQ escaso,
se considerard a fodos los efectos consumo sunfuario aguel gue exceda de
24 m2/mes por vivienda (equivalente a un consumo de 200 litros hab./dia, con
una media familiar de 4 habitonfes por vivienda) con independencia del
sisiema de suministo ulilizado.

V. CARACIERISTICAS DE LA RED DE AGUA

A. La disposicién y frazado de o 1ed de dishibucion urbana fenderd a ser
maliada en los conductos de superior jerarquia.

B. La instalacion deberd garantizar una Presion Nomalizada de prueba
en fabiica de 15 ofmdsteios. Las acornefidas domichianas contaran
con llave de paso registrabile.

C. La red estard formada por ubos de hommigdn amnado, pudiendose
ulllizar tombién e fitrocermento con un fimbraje adecuado, el clomuro
de polivinilo, et polietileno, la fundicion dactl o gris y el acero. Los
materiales de las tuberias deberdn acreditar el cumplimiento de la
nomnativa de calidad, teniendo una resistencia suficierte a la presidn
interior y una estanqueidad adecuada. Los materigies cumpliran las
condiciones requeridas en el Pliego de Cordiciones Técnicas
Genardles para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU, 1.974).

D. La velocidad de circuiacion del agua por las fuberias que forman la
red de dishibucion serd lo suficientermente elevada como para evitar,
en los puntos mas desfavorables ka desaparicion del cloro residuat por
estancamiento. Ademds se limitard su valor méaximo para evitar una
sobrepresion excesiva por golpe de arete, cormrosidn por erosion ©
ido. A fflulo olientalivo se estiman como velocidad minima
0.6myseg., entendiéndose que la velocidad m&xima se refiere a redes
de distibucion. En tfuberias de conduccion se podidn adoptar
velocidades mayores en funcion de las caracteristicas especificas de
cada caso.

E. E recubrimienfo minimo de la tuberia en la zona donde puede estar
sometida a las cargas del trdfico serd de 1,00 metro medido desde la
generatiz superior de la tuberia. En el resto de los casocs, ia
profundidad minima folerable serd de 60 cm., siempre medidos
desde la generatriz superior de la tuberia. El didmefro minimo folerable
en redes de dishibucion serd de 50 mm.

UHZ f\“ ?‘!‘u; ) 'NCEL BRADAEN D!A
23 DE JUL!
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6.4 RED DE ALCANTARILLADO

6.4.1 CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacion natural
de las aguas de lluvia, se podrd utilizar el sistema separativo puro o admitiendo
con las aguas residuales una proporcidn lirmitada de Ias de liuvia, de manera que
el resto de éstas viertan directamente a los anoyos naturales, que deberdn tener
asegurada su continuidad hasta un cauce publico. También podid utilizarse el
sistemna separativo cuando las aguas residuales se conduzean a instalaciones de
depuracion complefa antes de verterias a los couces publicos naturales, a los
gue, en cambio, desaguardn directamente y por la superficie del tereno ias
aguas de lluvia.

Las secciones minimas del alcantarilado serdn de freinta (30) centimetros de
digmeto vy las velocidades mdéeimas a seccion llena de fres (3) metos por
segundo. En secciones visitables se podid alcanzar una velocidod de dos (2
mefTos por segundo.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales serdn del uno por ciento (1%} vy en
las demds se determinard de acuerdo con los caudales para gue Ias velocidades
minimas de las aguas negras no desciendan de cero con seis (0.6) metros por
segundo,

Deberén preverse disposifivos de limpieza del dlcantariliado, como camiones
cisterna de manguera a presion o de otro tipo.

En las cabeceras de alcantarillas que sivan a varos edificlos se dispondran
cdamaras de descarga para g impieza, cuya capacidad serd de cero con sels
{0.6) metos cubicos para las dlcantariias de freinta (30) centimetros y de un (1)
meho cibico para tas restantes. Podrd sustituirse este dispasitivo pot impleza con
manguera a presion mediante camidn cisterna.

Para el cdiculo del aicantariliado se adoptardn como caudales de aguas negras
el medio y el mdximo previsto para abastecimiento de aguca disminuldos en un
quince por cientfo (15%)].

Los coeficientes de escorrentia adoptados deberdn justificarse.

No se admitird, en ningln caso, la puesta en carga de los conductos, deblendo
proyectarse de forma que el funcionamiernto sea en kKimina fibre.

Deberdn situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia
maxima de cincuertta (50) metros y en los visitables a menos de frescientos (300)
metros y siempre como nomma general en los puntos singulares como cambio de
direccion, cambio de pendiente, efc,

6.4.2  MATERIALES DE LAS TUBERIAS

Segn el material los fubos se clasificon de la formg- ™"

BER COMPLIMIENTO AL
"m TERR! [ORIAL DE
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ienfe:

« Tubos de amianic-cemento

+ Tubos de homigdn en masa

e Tubos de hommigdn amado

« Tubos de gres

+ Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCY)
» Tubos de polietileno

e Tubos de poliester reforzado con fibra de vidrio

Cuando la pendiente sea peguefia serdn preferibles los de menor coeficiente de
rozamiento. En la eleccién del material se adoptard un criterio unitarto para un
mejor mantenimiento de la mismao.

6.4.3 ZANJAS

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior
de la tuberia ser& de uno con cincuenta (1,50) metos cuando se recajan aguas
negras y de un (1) meho cuando sélo sean pluviales. Como profundidad mdxima
se recomiendan Jos cuatro (4) medros.

En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos
y la configuracion fopogrdfica de ia red v sus puritos de verlido se admitira reducir
las anteriores profundidades recomenddndose no obstante, incluso en zonas con
refuerzo de la caondlizacion, un rellenc de tfiera de una dltura minima de
cincuenta (50) centimekos desde la generatiz superior del fubo, ademds del
propio espesar del refuerzo de homigon.

Los conductos se dispondran preferenfemente bajo el centro de la calzada, en
calles de calzada superior a los nueve (9) mehos de anchura se recomienda dos
tuberias bajo las aceras o a ambos lados de la calzada.

Los conductos se situardn siempre a mayor profundidad que Ios de agua polable
y a una distancia minima de un (1) meto fanfo en horzontal como en vertical. Si

estas distancias no pudieran mantenerse se fomardn las medidas de profeccion
necesarnics.

Las anchuras A de zanja segun didmetros serén:

Digmeto Anchura
(cmj (mf)
30 0,70
40 0,80
50 0,90
&0 1,00

R AT A
B VNS
VoM

A

!

PLIMIENTO AL
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de tomafo de clnco (5} a wveinticinco (25) milmefos v de veinté- (idj,_,—/
cenfimetics de espesor. En ferrencs inestables bajo ko cama de gravilia o de
arena de miga se dispondrd un lecho de hormigdn pobre H-50 de quince (15)
centimehros de espesor. Bn ios 4 primeros fipos de fubos anfes indicados, se

considera mas adecuado el lecho de hormigdn polre que ko cama de
gravilla.

H relleno de las zanjas se hard por fongadas con suelos adecuados o
seleccionados sin piedras de tamano mayor de veinte (20) milimetos hasta
cuarenta (40) centimetros por encima de la genetatiz supetior de los
conductos, con compactacion no menor del noventa y cinco (95) por cienfo
del Proctor Nomal. El resfo de la zanja se rellenard con suelos tolerables,
adecuados o seleccionados con compactacion no menor del noventa y ocho
(98) por cien del Proctor Nomal.

6.4.4 JUNTAS

Podran ser, segdn el material con gue esta fabricado el tubo, de: manguito del
mismo material y caracteristicas del fubo con anillos eldsticos, copa con anillo
eldstico, soldadura u ofras que garanficen su estonqueidad. El sislema podra
estar constituido por varios anllios eldsticos y fos manguifos o la copa podran
Hevar en su intetfor rebajes o resaltes para alojar v sujetar aquellos.

En redes de nueva ejecucion v en obias de renovacion totat de la red se
prohibe el uso de juntas efectuadas con corchetes de ladrillo o similar.

645 PRESION INTERIOR

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar
presion inferior. Sin embargo, dado que la red de saneamiento puede entrar
parciaimente en carga debido a caudales excepcionales o por obstruccion

de una tuberfa, deberd resistir una presién interior de un kilopondio por
centimeho cuadiado (1 kp/cm?2).

6.4.6 ACOMETIDAS DOMICILIARIAS

Los vertidos de las acometidas se redlizardn en pozos de registro; en los casos
en gue esfo no sea posible, deberd preverse ia instalacion de las acometidas
necesarias para enlazar con ellas los conductos afluentes que en su dia se

requieran. Se prohibe la perforacion de los conductos para la ejecucion de las
acometidas.

Se redlizaran siempre bajo confrol de 1os senvicios municipales y previo permmiso
de cala; su didmetro minimo no podid ser inferior a freinta (30} centimetios.

6.4.7 CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A CAUCE NATURAL

No se permitird el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que
éstas tengan previa depuracion, debiendo arblirarse ' en .‘codc case las

LLMEHMIENTO AL
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oot

G, .5\

sduc nes técnicas mas iddoneas a fin de impedir el estancamiento de las
ogg;as v su putrefaccion (fanque de oxidacion, bombeo a la ed, sic.).

\\ £govid })éf)erc preverse el punto de verlido de la red proyectada a colector publico o
~——"cauce natural previa depuracion. En caso de vertido a cauce ngatural se
requetird el informe previo del organismo autondmico competente en materia

de Medio Ambiente.

A los efectos del cdicule de la depuracion previa al vertido a cauce naturct se
consideraran los indices medios sigulentes:

« DBOs: 60 gisthaby/dia
* SS: 90 grsthab/dia

6.4.8 TRATAMIENTO DE VERTIDOS

La infraestruciura de saneamiento comprendera la adecuada reunién de los
caudales vertientes v la depuracién suficiente para que su disposicion final
permita la posterior redtilizacion -inmediata o diferida- © al menos no rebaje la
cdlidad ambiental def drea de vertido mds allG del nivel admisible,

Los verlidos indushiales y de usos distintos de los residenciales deberdn cumplir
{as condiciones del Real Decrelo Legisiotive 1/2001 de 20 de julic, por el gue
se aprueba el Testo refundido de Ia Ley de Aguas, v la ordenanza municipal
definida en el articulo 7.2.3 de la presente nomnativa,

TEXTO REFUNDIDO PA,‘.‘ SEREURMLIMIENTO AL
ACHERDO DE LA CEMIBTONI ERRITORIAL DE
URSANISMO ENA W CELEBRADAEN DIA
23 DE JULIC DE 2004 -

C
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6.5 RED DE ENERGIA ELECTRICA.

6.5.1 CENTROS DE TRANSFORMACION.

Los centros de fransformacion deberdn localizarse sobre ferrenos de propledad
privada, y su exterior amonizard con et cardcter y edificacion de la zona.

La ublcacion en zonas publicas de los cenmos de Tansiormacion séio se
admitird en urbanizaciones existentes y aquelios casos en que, pol ingzxistencic
de suelo o locales las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este
caso, la utilizacion se realizard en precario, siendo por cuenta del propistario del
centro de fransformacién todas las obras, modificaciones, frastados, elc.

Excepto en Suelo Rustico en ningdn caso se permitirdn aéreos sobre el espacio
publico o privado, dentro o no del drea de relranqueo de edificacion.

Se procurard la integracton de los centros de fransformacion en la edificacion
subterrdneq siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via publica, vy
su drenaje, directo a la red de alcantariliado.

Las instalaciones © centros de tansformacion de nueva efecucion, o de
renovacion fotal se deberdn cumplir:

A.  Entodo tipos de suelos urbanos y aptos para urbanizar

1. Deberan integrarse estética y ambientalmente con  los
edificaciones colindantes de su entomo.

2. No podrdn locatizarse, excepto en suelo ubano consolidado por
razones de fuerza mayor, por debagjo del primer sétano ni
ocupandc -bajo ¢ sobrerasante- las vias o espacios publicos
(z.verdes).

B. En el suelo urbano y aplo para urbanizar de zonas no industriales:

1. No podrdan situarse en el espacio de parcela correspondiente al
refranqueo de ordenanza, sean o no subterraneos.

2. De localizarse sobre rasante no podidn localizaise aislados en
zonas verdes y espacios publicos en soluciones no infegradas
con las manzanas edificables.

C. Enelsuslo urbano y apto para urbanizar de zonas industricles.
Se permitirdt su instalacién en [a zona de parcela corespondiente al
refranaueo de la edificacion, siempre que sean subterrdneos y sean
privados para uso de la industria o instalacion de o parcela.

652 REDES

El cdicutlo de las redes de baja tensidon se redlizard de acuerdo con o
dispuesto en los reglomentos electiotécnicos vigentes, previniendo en tos
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijiadas en la inskuccion TC-BT-06 y
07 vy el grado de electificacion deseado para las Vivi -_'__'s.ﬂ La carga fotal
correspondien‘re alos ed|f|C|os se preverd de oCLierdo con 1o egrableoido en

- _Q AR CUMFJUMIENTO AL
HEIONTERRITORIAL DE

IR NSOErtmTESION ¢ ELE:
23 DE JULIO DE 2004, e RADA ENGIA
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(f’os tencios de paso los coeficientes que se especifican, en funcion de los
' 305 sevidos, en las tablas que se acompanan.

“‘:?3_ Qjﬂl%n el Suelo Ubano se canalizard subterrdnea bajo la red viara o espacios

publicos.

USO RESIDENCIAL

Num. de acometidas  |Coeficientes de simulfaneidad
1 1
2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7 0,70

Tabla 3.

Coeficientas de simuffaneidad para la defemninacion de poltencias elécticas en usos residenciales,

USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO
Nim. de parcelas Coeficientes de
suministradas desde simuttaneidad
el centro de
fransformacion
1-2 1
3-4 0,95
5-6 0.90
7-8 0.65
Tabla 4.
Coeficientes de simultaneidad para la determinacion de potencias elécticas en usos indushiales v
agropecuanos
6.6 RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

6.6.1 RECOMENDACIONES GENERALES

Los niveles de iluminancia media en senvicio y los coeficientes de uniformidad

medios se fijardn para cada via urbana segin los criterios indicados en el
cuadro siguiente: '

<
TEXTO REFUNMDONPARL AR CUMPLIMIENTO AL
L COTUSIONTERRITORIALDE
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6. NORMAS GEWON
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Uniformidad

Tipo de via Ilumincnm med en
miedia
'\ " Al
Distribuidores primcnios, accesos a ka ciudad vy vias de > 30 Lux~ - >0,4
chreunvaiacion
Distiibuidores de distrito y distibuidores locales. Vias de Enfre 15 y 30 lux. segdn >0,3
relevante inferés monumental o arfistico importancia
Restantes vias, incluidas las peaionales v 10s pasos en Entre 10y 15 lux. 0,25
parque y jardines
Areas ajardinadas plblicas 7 Iux. 0,25

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectardn de tal forma gue el
consumo de las mismas sea inferior a un vatic por metro cuadrado (1 w/m?;
no obstante, en casos excepcionales y debidamenie justificados podia
llegarse a consumos de uno con cinco vatios por metto cuadrado (1,5 wim?).

En las Insfalaciones que requieren mayores exigencias cromdticas que las que
se consiguen con las lamparas de vapor de sodio de alfa presion podidn
emplearse las de vapor de mercurio color coregide, halogenuros, etc., como
por giemplo en parques, jardines o zonas residenciales 0 menumentales
especiales, siempre que se cumpla la limitacion de consumo.

La relacion enfre la separacion y altura de los focos no deberd ser superior a
cuairo con cinco (4,5) salvo en 10s casos en que la brillantez de los focos esté
delimitada y se jusiifique adecuadamente.

En infersecciones de vias se confinuaid el mayor nivel de iluminacion en los
primeros veinficinco (25) mefros de la calle de menor nivel, medidos desde la
interseccion de las aceras. En los ciuces de calles, los focos deberdn
disponerse despugs del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos; v en
las curvas pronunciadas deberdn disponerse a menor distancia de la normdl y
en [a pare exterior de la cuva,

La iluminacidn ambiental de dreas con arbolado se realizard de modo que
sea compgtible con éste. En consecuencia, los puntos de luz no podran fener
una altura superior a res con cinco (3,5) metros.

Deberdn cumplirse los reglamentos nacionales, en particular ias nstrucciones
para Alumbiado Utbano del MOPY Nomos MY 1966 vy & Reglomento
Elecfrotécnico de Baja Tension, asi como las normas y criterios que fije el
Ayuntamiento, Se reflejardn cuardos cdlculos y razonamientos se precisen paig
justificar la instalacion de alumbrado adoptada v se justificard su economia de
funcionamiento y conservacion.

6.6.2 NORMAS DE AHORRO ENERGETICO Y DE CONTENCION DE LA CONTAMINACION
LUMINOSA

En todos tos casos sera obligatoria:
A. lo instalacién de circuifo de media noche, con RGID] de Maniobra
incorporado en el Cuadro General de Mando y Proieccion 4_—;"‘

TEXTO REFUN
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N& obstante, podria sustituirse la instalacion de circuito de media noche por la
dgf un disposifivo adecuado de Reduccion de Potencia para el conjunto de la
0 ’\gf‘/rnsia!ocién de Alumbrado, siempre que quede debidomente justificado y
confrastadoe el comecto funcionamiento del disposifivo de Reduccion.

B, Bl empleo de aparatos que reduzcan la emision de luz hacia el cenit
concenfrando la iluminacion sobre el plano det suelo.

6.6.3 CENIROS DE MANDO

El nimero de centros de mando de cada instalacion serd el menor posible,
haciendo compatible esta exigencia con los cdiculos de seccidn de los
cables, de fal forma gue la seccidn de estos no sobrepase los treinta v cinco
(35} milimefros cuadiados y que la caida de fension sea inferior af tres por
ciento (3%).

Serdn accesibles, sin el permiso de ferceras personas, y no estordn sujetos o
sevidumbres. Los centios de mando se stuaidn preferenternente en ¢l

alojamiento reservado dl efecto en el interior de las casetas de fransformacion
de las Companias Electicas.

Ei cuadro de mando ird montado en amario de poliéster dotado de cenadura
fipo C.5.E-, $evando instaiados 1os siguientes elementos:
. Interruptor General aufomdtico magnetotémico fetrapolar en la finea
de enfrada al Cuadro.
. Cada circuifo de alumbrado dispondrd de un  inferruptor
magnetotémmico telrapolar mdas un Interuptor diferencial tefrapolar de
30 mA de sensibilidad, instalados antes de los confactores de

maniobra.
. la maniobra de encendido/apagado se ejecutaré  mediante
confaciores fripolares.

. Cada linea de salido del cuadio se profegerd por medio de
inferruptores automaticos magnetotérmicos unipolares.

. Fl Centro de Mando incomorard ks Circuitos de Manicbra manual que
conespondan, con proteccién magnetotemica ti o tetrapolar, segin
proceda.

. El circuito de alimentacion de contactores vy demds dispositivos de
control incorperard proteccion magnetoférmica bipolar.

. La orden general de alumbrado se activord por medio de INTERRUPTOR
CREPUSCULAR ({vuig. Célula Fotoeléctica) modelo GNI-LV91 de
TELEMECANICA incorporada en el mismo Armario.

. La separacién de circuifos de noche enfera y media noche serd
ejecutada mediante Interruptor Horario, salvo que se opfte por la
implantacion de Disposifivos de Reduccion de Potencia.

6.6.4  CARACTERISTICAS DE LA RED.

Como noma general se instalaran dos (2) fubos de profeccion en acergsy fras \\
(3) en cruces de calzadas, pudiendo servir uno (1) de ellos para el alojamiiento /D\\
de las instolaciones de reguiacion de semdaforos. T o\

TEXTO REFUNDIDQP? LGEMPYIMIENTO AL
ACUERDODE LACUMN ARITORIALUE
URGANISMG BN LASCSION CELEBRADAEN LA
23 DE JULIO DE 2004,
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minima de ochenta {80) cm. conSIderoda desde i rcsonTe de Io.ocefd"
terminada hasta la generatriz superior del fubo mas alfo (Instruccién MIBTODS).

Los tubos serdn de PVC RIGIDO, con didmetros de 63 mm. 0 mm. o 110 mm.,
segin convenga en cada caso.

También podia realizarse el entubado con PYC ARTICULADQ, en cuya caso las
didmetros a considerar serian 50 mm., 80 mm. o 100 mm., segin convenga.

El tendido de los fubos se efectuard cuidadosamente, asegurdndose que en
la unién un fubo penetre en offo por lo menos ocho (8) centimetros. Los fubos
se colocardn completamente limpios por dentro, y durante la obra se cuidard
de gue no enfren maferias extranas, por lo que deberan taparse. de forma
provisional, kas embocaduras desde las arquetas.

En los cruces de calzada se cuidard, especialmente, el hormigonado exterior
de los fubos con el fin de conseguir un perfecto macizado de los mismos.

Se conectardn a fiema todos los soportfes metdlicos, el bastidor del cuadro de
mando, el amario meldlico vy la bateria de condensadores, si existen. B
armario metdlico y el bastidor del cuadro de mando tendrdn conexiones a
fierra independientes. El conexionado se realizard como se indica en el parafo
siguiente,

Siempre que &l sistema de tienas localizado en un punfo de luz no sea eficaz,
se unirdn todos los punifos de luz de un circuiio mediante un cable de cobre
con aislamiento a setecientos voltios (700 V)] en color verde-amarilo, de
seccion igual a la mdxima existente en los conductores activos y minimo de
dieciséis (16) milimehos cuadrados; a partir de veinficinco {25) milimefros
cuadrados, el conductor de fierra serd de la seccion inmediata Inferior, Este
cable discunird por el infelior de 1o conoizacion empoimaondo, mediante
soldadura de alfo punto de fusion, los distinfos ramos si no es posible su
instalacion en una sola pieza. De este cabie principal saldran las derivaciones
a cada uno de los puntos a unir a tiera, con cables de la misma seccion v
material, unidos al baculo mediante fomillo v fuerca de cobre o aleacién rica
en este material.

La linea principal de fierra, es decir, la que une la placa o la pica hasta la
primera defivacion o empame fendrd siempre una seccidén de freinta y cinco
(35) milimetros cuadrados.

Las placas serdn de cobre, de forma cuadrada y tendran de dimensiones
minimas, cincuenta (50} centimetros de lado y dos (2) milimehos de espesor.

Las placas se colocardn en posicion vertical v se unirdn al cable principal de
tiera mediante una soldadura de alto punto de fusion,

Cuando no sea posible el empleo de las placas se podrdn sustituir por picas
de dos (2) metos de longitud minima y catorce con seis (14,6) milimetios de
didmetio minimo.

Las picas se unirdn al cable principal de fierra mediante una soldadura de alio
punto de fusion.

Tanto las placas como las picas se situardn en arquetas regisﬁcbies* en los
puntos exiiernos de cada ciicuito, $ eflo es posible, y en \o@p\mtos \rﬁeﬂﬁqd\os

TEXTO REFUNDIDO F’ARA AR CUMPUMKENTO AL
CUERDODE L,«COM ON TERRITORIAL UE
U MO EN NCELEBRADAEN DA
3 DE JULIO CE 2004, " o
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6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

6.6.5 CONDUCTORES Y PROTECCION.

Los conductores @ instalar serdn del tipo 0.6/1 Kv. con seccién minima de 6
mm?2.

El nimero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado
serG de 4 {res fases + neutro), de principio a fin de la instalacion.

Cada farola v cada bacule dispondran de toma de tierra individual e
independiente, redlizada con pica de acefo galvanizado-cobrizado de 2 m.
de longitud y 14 mm, de didmefro.

Complementariamente a las picas de fiera individuales toda instalacion
dispondr de una red de equipolencia que una fodos los baculos y farolas del
proyecto de obras o urbanizacion (norma CEE 02/91).

6.6.6 ARQUETAS.

Las arquetas de derivacion serdn de fabrica de ladrillo macizo, de 2 pie de
espesor, sin enlucir o prefabricadas de homigdn, Sus dimensiones serdn las
siguienies;

e Arquetas de derivacion de lineas: 50x50 cim. de cerco interior x 5,0 cm. de
profundidad media.

« Arquetas de derivacion a farolas y baculos: 40x40 cm. de cerco interior
x50cm. de profundidad media.

Las Arquetas de derivacion de lineas se rematardn con cerco metdlico angular
de perfil 40x40x40x4 rm, y tapa de fundicion de 60x60 cm.

Las Arquetas de derivacion a farolas y bdculos se remafardn con cerco
metdlico angular, de perfil 40x40x4 mm. v tapa de fundicién de 60x60cm.
admitiéndose en éste caso la posibilidad de cerror la arqueta con oseta de
iguales caracteristicas al solado de la acera, en cuyo caso deberd cegarse la
arqueta con arena de 1id hasto colmatar.

6.6.7 CIMENTACIC)N Y ANCLAJE DE LOS SOPORTES.

El anclgje de las columnas de hiero fundido o de chopa de acefo con
rmotivos de fundicion, cuyas alhuwas son, respeciivamente, 3,20 m.y 399 m. se
redlizard sobre prisma de homnigdn en masa, de dosificacion 200 Kg. de
cemento por mefro cibico (D-200), de dimensiones 40x40x60 cm. con los
corespondientes permnos de anclaie segn se detalla en el grdfico siguiente.

Los bdcuios de 9m. y 10 m. de altura se anclardn sobre prismma de hormigon
de idénfica dosificacion (D-200). de dimensiones $0x50x80 cm.

Segiin los caracteristicas de la calle a gque van destinados se consideran los
siguienies fipos de columnas y bacuios consignados en el apartado sngu;egnta SRS
debiendo, si su altura es superior a cudiio (4) metos estar debidermarrte LY

TEXTO PE?UNWO’P BADARAT MDLNIFNTO AL
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homologados (orden 16/5/89 BOE 15-7-89) v, los de qcero \g

cumplir las Normas UNE-3608078 y RD 2531/1985.

DISTANCIA SECCION ALTURA TIPO COLUMNA
ENTRE PO MAXIMA  |[RECOMENDADO
TIPO DE VIA ALINEACIONES {DOMINANTE |COLUMNA MATERIAL
Distribuidor Primario 26 4-12-4 10m. |Troncoconico Acero
galvanizadc
Distribuidor Secundario 18 3-7-4 10m. {Troncoctnico Acero
gaivanizadc
Distribuidor local 15 2-6-2 10m. {Troncoconico Acero
galvanizadc
Cailles secundarias 10 2.6-2 3,20 Troncoconico Fundicién
4,00 Chapa
Calles Peatonales y 10 10 3,20 ITroncoconico Fundicion
de coexistencia Chapa
Vias Industrial 14 2-7-2 10m. [Troncocénico Acero
galvanizadc

(*) Sin Incluir gparcamientos y dimension minima de aceros.

6.6.8,  LUMINARIAS,

Segun el tipo de Calle, los rmodelos y caracterisiicas de las Idmparas y equipos o
instalar preferentemente serdn los siguientes:

s Cdlles tipo V-1 a V-4; Ldmpara de sodio de atta presién. Atto factor, tubular,
poiencia 150 W.

e Calles fipo V-5: Lldmpara de sodic de alla presion. Alto factor, fubular,
potencia 100W.

Las lamparas v equipos awdliares seran de primera calidad, debiendo gquedar
&sta reflejada v justificada en Documento de Memoria de Calidades anexo a la
Mermoria del Proyvecto de Urbanizocion,

Todos los equipos eléchicos se instalardn llevando corregido el Factor de
Potencia.

6.69 CAJAS DE DERIVACION.

Cada farcla y cada béaculo flevaran incorporada en su interior una Caja de derivacion
de poliéster reforzado, estanca, y perfectamente anclada en el interior de dichos
soportes.

6.6.10 CRIERIOS DE DISENC GENERALES.

La ejecucidn y coordinacion de ofros servicios como redes de semaforizacion,
telecomunicacion por video cable, efc., puede csmiarse Cl los fedes de
alumbrado publico y telefénicas ya desciitas. o -

TEXTO REFUNDIDD)
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La ccnc:hzomon semafdrica puede conshiuirse muy superficialmente y proxima at
o}umbrodo plblico, por ko que no afecta a la implantacion de ohos senvicios.

{ comunicacion por cable puede instalarse por conductos similares a ios de
CEq QN ‘/ “telefonia, por lo que se aconseja constiuir algin conducto de reserva en los
mismos prismas de telefonia.

6.7 RED DE RIEGO E HIDRANTES

6.7.1 TUBERIAS

La red de riego ser@ independiente de la de agua pofable admitiéndose el
surninistro de fuentes distintas como pozos, diiibes y agua reciclada.

Las fuberias de & red de riego e hidrantes deberdn fener un digmeho minimo
de ochenta (80) milimehos y cien {100) milimetros regpectivamente y su espesor
serd suficiente para resistir una presidn de prueba hidrdulica en fabrica no inferior
a freinfa v dos kilopondios por cenfimefro cuadrado (32 Kp/cm?), Deberén
cumplir el *Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de Agua del MOPU".

Las tuberias se dispondran preferentermente bajo las aceras a una profundidad
de sesenta y cinco (65) centimehos enfre la generatiz superior y la rasante. Iran
alojadas en zanja sobre una cama de arena de diez (10) cenlimehios de
espesor y recubiertas con el mismo material hasta diez (10} cenfimehos por
encima de la generalriz superior. El resto del relleno de zanja se ejecutard por
fongadas de veinfe (20) cm de allura con tienas exentas de andor mayorar de 8
cm.

6.7.2 BOCAS DE REGO

Las bocas de riego serdn del mismo malerial y modelo normalizado por el
Ayuntamiento, conecladas a ia red general de agua o prefgiblemente a redes
independientes, con sus correspondientes laves de paso.

La distancia enfre las bocas de riego se justificard con aneglo a la presion de la
red de tal forma que los radios de accién se superpongan en o necesario para

no dejar ningln espacio sin cubrir. 5S¢ aconseja cuarenta (40) metios como
media.

6.7.3 HIDRANTES

Como prevencion de incendios se instalardn hidrantes en lugares fdciimente
accesibles y debidamente senadlizados, de acuerdo con las condiciones
establecidas en la NBE-CPI vigente.

Se colocardn cada doscientos {200] metros medidos por espacios publicos y
cada cinco mil (5000) mekos cuadiidos de superficie edificable nelfa,

W

r"‘.‘j;i\.\
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Podrdn estar enferrados con una dnica salida ¢ ferminados en u
provista de tres salidas, cuyos didmetros para el Tipo cien (100) mili
una de cien (100) milimetios y dos (2) de sefenta (70) milimetros.

En ko puesta en senvicio de dos hidrantes proximos a un posible incendio, el
caudal de cada uno de elios serd de mit (10003 Wos por minuto duranie dos {2}
horas y con una presidn minima de diez (10) mefros de columna de agua.

En framos de la red existente de ochenta (80) miimetros de didmetro, mientras

no se repongan, se admitirdn hidrantes del mismo didmetio, siendo ¢! caudal
minimo de quinientos (500) liros por minuto durante dos (2) horos,

3 CUMPHMIENTO AL
A TERRTORIALUE

ACUERDODEL
: .ELEBRADAEN GiA

URBAN|SACENY
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7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

7.1.1  CBJETO.

Las Nommas Generales de Proteccion regulan, de fomna general v para la
fotdlidad de término municipal las condiciones de proteccion del medio-
ambiente v el patimonio social, cuttural y econdmico de la comunidad, dentro
del cual se encuenfra, enfre ofros, e arquitecténico. Esta regulacion serd sin
petjuicic del resto de condiciones de usc y edificacidn que establecen estos
Normas y el Catdlogo de Proteccion cormplementario.

7.1.2 CLASES.

Si bien toda la Normativa establecida por las Normas Urbanisticas se diige a estos
fines, en el presente Titulo se desanollan especificamente ks condiciones
generalies referentes a los siguientes extremos:

A.  Proteccion medio-ambiental, ecoldgica v de los niveles de confort.
B. Profeccion del espacio wbano.

C. Profeccion del pafimonio cuttural e histérico-ariisico.

7.1.3  RESPONSABWIDADES.

la responsabilidad de la calidad y conservacion fanto del medio natural como
del urbano coresponde, en primer lugar, al Ayunfamiento y por tanto cualquier
clase de actuacion gque les afecte deberd someteise a su criterio,

Consiguienternente el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar fa concesion
de licencias de obwas, instalaciones © aclividades que puedan resuliar un
atentado ambiental, estélico o inconveniente para su emplazamiento, de
acuerdo con lo establecido por estas Normas.,

La responsabilidad alcanza a los parficulares que deberdn colaborar con el
Ayunfarniento y entre si para consecucion de los objetivos que se pretenden.
Asimismo v en funcién de ello, fodos los ciudadanos fienen derecho a denunciar
a las autoridades municipales los instalaciones y actividades gue supongan un
peligre a lda sanidad y a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de
fatta de higiene y omalo, las que amenacen wina o aquellas que pudieran
ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, CO[HISO§,
efe.), algin dafo o acluacion que lesione g apariencia de cualquier Iug;at &

pargje.
TEXTO REFUNDIDO PAQA D EM*FMTO AL
TROOD uF; u_)f‘ 3310 bAd.
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7.2 PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

7.2.1  PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del #érmino municzlpol
las condiciones de profeccién ecolégica del medic natural y de 1os niveles de
confert y seguidad para las personas,

Sus determinaciones se entienden complementarias de las demds condiciones
de edificacion y uso, fanio generales como parficulares, contenidas en estas
Norrmas Urbanisticas,

Se refieren a los siguientes exiremos:
e Verfidos solidos [escombros y basuras).

« Verlidos liquidos (aguas residuales).
¢ Contaminacion atmosférica.

* Contaminacion actstica y vibratoria,

* Profeccidn confra incendios.

« Proteccion frente a contaminacion adiactiva.
‘'« Impacto ambiental.

o  Campos elechomagnéticos,

« Actividades con ulilizacion de armas de fuego. (Militares, campos de tiro
deportivo, eic.)

722 VERTIDOS SOUDOS (ESCOMBROS Y BASURAS).

Ei régimen juridico de la produccion y gestion de los residuos, el fomento de su
reduccion, redtilizacion, reciclado y ohas formas de voloracion; osi como la
regulacion de los vertederos y suelos confaminados, con la finalidad de proteger
el medio ambiente y la salud de Ias personas, se regulard conforme a lo previsto
en la Ley (Estatal) 10/1998, de 21 de abril, de Residucs,

En desarollo de esta legisiacion, se establecen las siguientes condiciones
complementarias:

I. Alos efectos de orientar su punto de verido segln las Nomnas Urbanisticas, los
residuos se clasifican en:

A. Residuos de fiarngs v escombros: Aquellos procedentes de cualguiera
de las actividades de! sector de la construccion, de la urbanizacion y
la edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte,
etc., pudiendo contener, ademds de dhidos, ohos componentes v
elementos de materidles de construccion. Su tansporte y vertido se
hard con areglo a lo dispuesto por la Ordenonza Municipal
cornespondiente.

B. Residuos orgdnicos: Aquelios procedentes de actividades orgdanicas,
que no confienen tietras ni escombios vy en genetcx} no son
radioactivos, mineros o procedentes de la Ilmplez de fosas: séphcos

TEXTO REFUNDI DQ)P ‘ ARC MPUM ENTOAL
ACUERDO DELA thRl/‘LH:

URBANISI : j' ON \ =LED F\DAEN CIA
23 DE JULIO DE 20;14 Sy
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hospitalarios que no sean estictamente asimilables a los precedentes
de actividades doméstficas. Los puntos de verfido de este tipo de
resicduos no podrdn situarse a menos de 2.000 mefros del suelo ubano
rasidencial clasificado en estas Normas.

. Las dreas susceptibles de ser destinadas a los veridos de las clases
citadas, se establecerdn por el Ayuntamiento, pudiendo localizarse de
manera diferenciada para los dos Tipos de residuocs diferenciados en el
epigrafe arderior. La eleccién de esias dreas se reafizard de acuerdo
con la nommativa, direchices y Programas Coordinados de Actuacion
en estas materias aprobados por la Comunidad Auldnomaq, Pianes
secforiales y, especiaimente, la Ley 10/1998, de 21 de abyil, de
Residuos.

Il. Previa a cualquier delimitacion de un ambito para vertedero de residucs
foxicos y peligrosos deber@ estudiarse un Plan de Gestién para este fipo de
residuos.

k. Los expedientes para la formacion de vertederos o de plantas de fratamiento
de eliminacion de residucs, irdn acompanadas de una Evaluacién de
Impacto Ambiertat conforme a lo previsto en el Decreto Legisiativo 1/2000, de
18 de mayo. por el que se gpiucba € Texio Refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias Ambilentales de Castilla y Ledn,
asi como de un Plan de Mejora vy Recuperacion de los Suelos Afectados una
vez colmada la capacidad receptora del vertedero.,

V. Es competencia municipdl lo gestion de los residuos solidos urbancs que se
generen en su fémino municipal, pudiendo llevarse a cabo el servicio de
manera mancomunada con offos municipios.

V. En lo referente a refirada de residuos sdlidos, se estard a lo establecido en ia
Ordenanza Municipal sobre Limpieza de Vias Publicas y Recogida de Residuos
Solidos Urbonos.,

7.2.3 VERTIDOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES).

Los verlidos de efluentes liquidos a kas aguas continentales se regulan por el
Real Decretfo Legistativo 1/2001 de 20 de julio, por el que se aprueba el Testo
refundido de la Ley de Aguas.

En desanrollo de esia legislacion, se eslablecen las siguientes condiciones
complementarias;

l. Las aguas residudles no podidn verterse a cauce libre o canalizacion
sin depuracion redlizada por procedimientos adecuados a las
caracteristicas del afluente y valores ambientales de los puntos de
vertido.

It. En la evaluacion de las caractenisicas de las aguas residuales se
considerardn, como minimo los niveles y valores establecidos en las
fablas del anexo dl Titulo vV del Reglamento del Dominio Pubiico

Hidraulico. -
TEXTO REFUNNIDO PAR Pg‘lﬁ.nlgNTplAL
ACUERDO DE LAGONIS - ORU\LU}E
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i,

1]
\' .
Con €l fin de proteger las instalaciones de saneamientos

A,
B.

&

higraulicos, se establecen una serie de condiciones pcrhb o5 par
los vertidos de las industrias. Todo proceso industiial deberd gcfa
durante todo el periodo de actividad, un verfido o a red genera de
saneamiento cuyas caracteristicas cumplan la totalidad de las
detemninaciones siguientes:

Ausencia de materiales inflamables.

pH comprendido enfre cinco con cince (5.8) vy nueve con cinco
{2.5).

Temperatura de emision a la salida de parcela infeiior a cuarenta
{40) grados centigrados.

Ausencia de sustancias capaces de producir corosiones y/o
abrasiones en las  instalaciones  electromecdnicas de  la
depuradorg, o de las conducciones.

Materias sedimentables: menos de quinientos (500) mg/1.
Mcrteriales en suspension: menos de mil (1000) mg/l.

Demanda Bioguirica de Oxigeno (BDOgG): menos de seiscientos
(600) mgy.

Composicion quimica: Se respetaran los valores mdximos de
conceniracion recogidos en la fabla adjunta.

Verlidos prohibidos:

1. Aguos residucies radiactivas de una vida media o
concentracion tal que exceda los limiles fijados por las
autoridades sanitarias.

2. Aguellos que contengan sdlidos, liquidos © gases toxcos ©
venenosos en suficiente cantidad para que por si, o por
reaccién con ofros liquidos residuales, reduzcon o inferfieran
con los procesos de tratamiento, constituyan peligro para
personas ¢ animales, creen molestias piblicas o condiciones
peligrosas en las aguas receptoras del efluente de la planta de
tratagmiento.

3. Aguas residuales gue confengan sustancias que no puedan
fatarse con las instalaciones existentes en la Planta © que
puedan trafarse, pero sélo en un grado tal, que el efluente de
la Plarta no cumpla con los requermientos de o Comisaria
de Aguas corespondiente.

Serd preceptivo el informe del Organismo gestor de la depuracion
de las aguas residuales sobie la adecuacion de los indushiias que
pretendan instalarse a esa ordenanza, ese informe tendrd caracter
pievio a la concesion de licencia de edificacion o de actividad.

TEXTO REFUNTIDO PARA
ACUERDO DE LA COMIg
URBANISMO EN LA
23 DE JULIO CE 200%.
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‘Pardmetro-Unidad Nota  |Valores limite

~ Auminio (mg/1) (H) 2
Aisénico (mg/1) (H) 0.5
Bario (mg/1) {H) 20
Boro (mg/i) (H) 10
Cadmio (mg/1) (H) 0,1
Cromo 111 (mg/1) {H) 4
Cromo VI (mgfi) (H) 0,2
Hierro (mg/1) (H) 10
Manganeso (mg/1) (H) 10
Niguel (mg/1) (H) 2
Mercurio (mg/1) (H) 0,05
Plomo (mg/1) (H) 0,2
Selenio (mg/1) {H) 0.03
Estafio (mg/1) (H) 10
Cobre (mg/1) (H) 0.2
Cinc (mg/1) {H) 3
Toxicos metdlicos w 3
Cianuros (mg/1) - 1
Cloruros (mg/f1) - 2000
Sulfures (mg/1) - 2
Sulfitos (mg/1) - 2
Sulfatas (mg/l) - 2000
Fluoruros (mg/1) - 12
Fésforo Total (mg/1) - 20
Idem (mg/1) (K) 0.5
Amoniaco (mg/1) (L) 50
Nifrdgeno Nifrico (mg/1) (L 20
Acelfes y Grasas (mg/1) - 40
Fenoles (mg/1) {M} 1
Aldehidos (mg/1). - 2
Detergentes (mg/1). {N) )
Pesticidas (mg/1). (] 0,05

Tabla 5. Concenhacion méxima de productos quimicos en vertidos liquidos.

NOTAS:

[H) El limite se refiere al elemento disuelto, como ion ¢ en forma compleja. {J) La suma
de las fraccicnes concentracidn realflimite exigido relafiva a los elementos xicos
(arsénico, cadmio, cromo VI, niguel, mercurio, plomo, selenio, cobre y cinc) no
superarg el valor 3, (K} Si el verfido se produce a lagos o embalses, €l limite se reduce
a 0,3, en prevision de biotes eulidficos. (L) En lagos o embaises el nitrtdgeno tofal no
debe superar 10 mg/l. (M) Bxpresado en CsOHg. (N) Bxpresado en lauril-sulfato. (P) Si se
fratase exclusivarmente de pesticidas fosforados puede admitise un mdximo de 0,1
mgh.

LIMIENTO AL
AT ORIALLE
FEIONCELEBRADAEN L
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que Impliquen riesgo, daffo o molestia grave para las personas © bienes de
cualauier naturaleza.

A lgs actividades e instalaciones, y a cuanios elementos de las mismas que
puedan consfituir un foco de contaminacion atmosférica, les serd de aplicacion
la Lley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Medio Ambiente
Atmosferico, Reglamento que la desarrolla (RD. 833/1975, de 6 de febrero), vy
normas complementarias.

. FOCOS DE ORIGEN INDUSTRIAL

A. Para el otorgamiento de licenciaos se estard a lo previsto en la
legislacion citada por lo que se refiere a emision de contfaminantes v
sisternas de medidas correctoras ¥ de depuracion y, en su caso,
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental definido en estas
normas.

B. En actividades industiales de cualguier categoria, y en funcién de su
ubicacion con respecto a edificios de uso residencial, las emisiones de
gases por conductos de evacuacidn no superardn los indices
maximes reflejados en la tabla 6. medidos en los puntos en que os
efectos nocivos se manifiesten con mayor intensidad.

I INSTALACIONES DE COMBUSTION.

A. Toda instalocion de combustion con potencia calorifica superior a 25.000
Kecal/h. deberd contar con la oporfuna licencia municipal vy
comprobacion previa a su funclonamiento.

B. Los procesos de combustion que incidan directamente en las
producciones industriales, se regiidn por lo dispuesto en el Decreto
833/1975, de 6 de febrero, y normas complementarios,

C. Queda prohibida foda combustion que no se redliice en hogares
adecuados, dofados de conducciones de evacuacion de los producios

de combustién,

SITUACION indice de Opacidad  |indice de Opacidad  |Emisién de poivo en
Ringelmann en Ringelmann en Kg./hora
funcionamiento. arangue,

PLANTA BAJA DE 0 1 1.5

EDIFHCIOS DE

VIVIENDAS

EDIFICIO EXCLUSIVO 0 1 1,6

EN ZONAS

RESIDENCIALES

ZONAS INDUSTRIALES 1.5 2.5 20

SUELO RUSTICO 2 3 sin lirite

Tabla 6. Indices relativos a emisiones de gases

Ayuntamiento de Caska — Junta de Castilla y Ledn
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4

\qu aparatos instalados corresponderdn a los especificados en Ia

z dbcumentacion presentada al solicitar la icencia municipal, y deberdn
a ;s?;rtesponder a tipos previamente elaborados.
i !

OSITVOS DE EVACUACION DE GASES.

A.

Lla evacuacion de polvos, gases, vapores v humos, producto de
combustion o de actividades, se redlizard siempre a ravés de una
chimenea adecuada, cuya desembocadura sobrepasard, al menos
en 1 meto, la altura del edificio mads alto, propio o colindante, en un
radio de 15 mehros.

Cuando se trale de generadores de calor cuya potencia sobrepase
las 50.000 Kedlh., \a desembocadura estard a nivel no inferiorn al del
borde del hueco mdas alfo visible desde la misma de los edificios
ubicados en un adio entre 15 y 50 mehos,

Los sisternas de depuracion cumplirdn la nommativa vigente en cuanio
a la eliminacion de residucs que los mismos produzcan.

En el caso de depuradores por via himeda, no podia verterse al
clcantaiiiodo & agua residual de 105 mismos que no cumpla las
prescripcicnes establecidas por fa presente normativa para tos
verlidos a ka red de saneamiernto.

V.  ARE ACONDICIONADO DE LOCALES.

A. la evacuccidn de aire cdliente o0 eniorecido, producto del

acondicionomiento de locales, se redlizara de forma gue, cuando el
volumen de aire evacuado sea infefior a 0,2 m3 por segundo, el
punto de salida de dire distard, comno minimo, 2 mehos en verlical
de cualquier hueco de ventana situado en el mismo paramento.

Si el volumen de aire evacuado estd comprendido entre 0,2 y 1 m3
por segundo, distard como minimo 3 metios de cualquier ventana
situada en verfical v dos en horizontal, en el mismo paramento. La
distancia minima a huecos en distinto pararnento serd de 3,5 mehios.
Si las salidas de dgire se sittkin en fachada, la atiura minirma sobre la
acera serd de 2,5 metros, vy estard provista de una rejilta que oriente
la salida a 45° hacia aniba.

Para volimenes de acire superdores a 1 m3 por segundo, la
evacuccion fendrd que redlizarse a fravés de una chimenea cuya
attura supere un meto la del edificio mds afto, propio o colindante,
en un radio de 15 metos v, en todo caso, con una altura minima
sobre la rasanfe oficial mas proxima de 2 metros.

. Todo aspecto o sistema de acondicionamiento de aire gue

produzca condensacion, fendrd necesariamente una fecogida y
conduccién de agua eficaz, que impida el goteo al exterior.

. La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendrd una

concenfracion de CO inferior a 30 p.p.m. En ningdn caso podra

sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica o equcnos\

libres exteriores, ni constifuir un elemento discordante en Io estéﬁéd'.”. ‘_3-\

de la fachada.

7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

F TG AL
TEXTO RE’_LNP'DQ PARL\ [‘ R CU’\"F’b,IIVUE'h
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V. GARAJES. APARCAMIENTOS Y TALLERES,

A. los gargjes, aparcamientos vy tafleres, tanto pubticoéiigqmg;w"f
privados, dispondrdn de ventilacion suficienfe. £n ningdn punto de
los locales podrén alcanzarse concentraciones de mondxido de
carbono superiores a 50 p.p.mg.

B. En los casos de ventilacion natural, deberdn disponer de conductos
© huecos de aqireacion en proporcion de 1 m2 por cada 200 m2 de
supeificie de locat.

C. En los tdlleres donde se iedlicen operaciones de pintura, deberd
disponerse de cabinos adecuadas, con la comrespondiente
extraccion de dire, que se efectuard a fraves de chimeneas,
contfando con 1os convententas sistemas de depuracion.

D. En garajes con superficie superior a 2560 m2, o capacidad superior
a 10 vehiculos, serd preceplivo disponer de siskema de deteccion y
medida de CO. homologado, directamente conectado con el
sistemna de vertilacion forzada y regulador, para que en ningun
caso las concentraciones de este gas superen el limite de 50
p.p.Mg. Se situard, al menos, un detector por planta cada 500 m2.

E. La exfraccion forada de qire en gargjes, aparcamientos vy falleres
de reparacidn de wvehiculos, deberd realizase por chimeneas
adecuadas, segin lo establecide en el gpartade C. del presente
arficulo.

F.
VI, OTRAS INSTALACIONES QUE NECESTAN CHIMENEA,

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas, con los requisifos del
aparfado C. del presente articulo, en los siguientes casos:

. Gargjes con superficie superior a 250 m2.

. Hormos incineradores.

. industias de fubricacion de pan y articulos de diirnentacidn,
. Establecimientos de hosleleria, bares, cafeterias, efc.

. Esfablecimientos de limpieza de ropa v firdoreria.

VIl INSTALACIONES DE PINTURA. INSTALACIONES DE LIMPIEZA DE ROPA Y TINTORERIA.
La maxima concentracion en ambiente de percloroetileno sera de 50 p.p.mg.

7.25 PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA,

I Se enfiende por este fipo de contarminacion la presencia de formas de
energia mecanica gue impliquen riesgo, daio o molestia grave para las
personas o hienes de cudlquier naturaleza. Der‘(l‘lo del concepto de
formas de energia quedan englobadas las perlurboaones por ruidos y

TEXTO REFUNDIDO PARJAR-GEMPLIMIENTO
S AL
ﬁ”“:f DO LELACEH F’RITOR!ﬁLut
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Y G QE}E adecuarse a lo establecido en la noma basica de la edificacion NBE-CA-
o 82; el Reglamenio de Actividodes Molestas, Nocivas, Insalubres vy
Peligrosas, o la legisiacion autondmica en materia de actividades que lo
susfituya; la Ley 38/1972, de Profeccion del Medio Ambiente Afmosférico,
ia Oiden de o Presidencia del Goblemo de 10 de Junio de 1.965 vy ios
Nomnas Técnicas v Reglamento gque regulan ta seguridad e higiene en el
frabajo.

fil. La medicion de los valores que cuantifican este fipo de contfaminacion,
se reglizard en los limites del solar ¢ parcela en la que se aloja la actividad
emisora, o en el emplazamiento residencial exterior mds desfavorable.

V. En funcidn del fipo de actividad, v de su ublcacion con respecto a
emplazamientos residenciales, se establecen valores mdaxdmos para cada
fipo de contaminacion'.

1. Confaminacion por ruido.

E nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de ka escala A (dB
A), segun la Noma UNE 21/314/75 y su deferminacion se hard en los
lugares de observacion indicados en el apariado C del presente
articulo. Los valores mixdmos para cada fipo de actividad, en funcién
de su situacion respecto a zonas residenciales, son las recogidos en lo
Tabla 7.

ACNERDO DE LA COMISH

URBANIZMO ZNLASES

<43 DE JHLIQ GE2005
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LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR

ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION (GB&)Y>MAXIMA .
ASMSON (e

ACTVIDAD INDUSTRIAL SERVICIOS URBANOS NO 70 55

ADMINISTRATVOS

ACTVIDADES COMERCIALES Y DE HOSTELERIA 65 55

RESIDENCIA SERVICIOS TERCIARIOS NO COMERCIALES 55 45

EQUIPAMIENTO NO SANITARIO

EQUIPAMIENTO SANITARIO 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES

ACTVIDAD COLINDANTE RECEPCION MAXIMA (cBA)
DiA NOCHE
EQUIPAMIENTO SANIARIO Y BIENESTAR SOCIAL |25 20
CULTURAL Y RELIGIOSO 30 30
EDUCATNG 40 30
PARA EL OCIO 40 40
SERVICIOS TERCIARIOS HOSPEDAJE a0 30
OFICINAS 45
COMERCIO Y HOSTELERIA 55 55
RESIDENCIAL PIEZAS HABITABLES, EXC. 35 30
COCINA
PASILLOS, ASEOS Y COCINAS {40 35
ZONAS DE ACCESO COMUN |50 40

(*) En todo caso. entre las veintidds (22) v kas ocho (8) horas, el nival sonoro admisible en et domicilio del
vecing mas afectade no podrd scbrepasar en mas de fres decibelios (3 dB A) al nido de fondo,
entendiéndose por tal el de ambiente sin los valores punta accidentales.

Tabila 7.

Nivel sonoro admisible.

TEXTO REFUND!AR CUMPLIMIENTO AL

ACHUERDOCDE FION TERRITORIALUE
URBAN LASESIONCELEBRADAENCIA
23DEJ
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Contaminacion vibratoria.

o podrd permitise ninguna vibracion gue sea detectable sin

instrumentos en los lugares de observacion especificados en el
Ea \N \% apartado C de este arficulo. Para su comeccidn, se dispondidn
bancadas antivibratorias independientes de la estructura del edificio
y del suelo del local para todos aguellos elementos originadores de
vibracion, asi como de apoyos eldsticos para la fijacion a
paramentos. Las vibraciones medidas en Pais (VPais=10 log 3.200 A2
N3, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en Herltzios)
no superardn los siguientes valores:

LUGAR VIBRACION MAXIMA (Vpals)
Junto al generador. 30
En el limite del local. 17
En el exterior del local. 5

7.2.6 PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto v sus materiales, deberdn
adecuarse como minimo a las exigencias de proteccién establecidas por la
Norma Basica de la Edificacion NBE-CPl vigente en cada momento y normas
de prevencién de incendios aplicable a cada fipo de actividad:

7.2.7 PROTECCION FRENTE AL IMPACTO AMBIENTAL.

Conforme al Reaf Decreto Legisiativo 1302/1986 de 28 de Junio, de evaluacion
de Impacto Ambiental, y al Decreto Legislative 1/2000, de 18 de mayo, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental v Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn, con independencia de la
clase de suglo en que se planteen, las aclividades que se presuma puedan
inducir un negativo impacio ambiental sobre su entomno esfardn sujetas a La
previa evaluacion de esfe impacto.

En cualquier caso, deberdn someterse a Evaluacion de impacto Ambiental los
siguientes proyectos, obras e instalaciones:

l. en el anexo Redl Decrefo Legisiativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambienfal, v especificadas en el anexo 2° del
Reglomento para su Ejecucion [RD. 1131/88, de 30 de septiembire).

iL. Las comprendidas en el Decrelo Legiskativo 1/2000, de 18 de mayo, por el
que se aprueba & Texio Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambientat y Auditorias Ambientales de Castilla y Ledn

ill. Los proyectos de autopistas y autovias que supongan un nuevo trazado, asi
como los de nuevas carreteras, conforme al arficulo 2 de la Ley 25/1 QBBrdg

Careteras del Estado. Py

e
JEXTO REFUNDIRO PARA BAR

ACHERDO DE LACOMIS] umnf

UREGANIGMO EN LA SESHOR
23 DEJUL.IO.., S
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cubierta vegetal, arbustiva o arbdrea y supongan un riesy
las infraestructuras de inferés general; yv. en fodo caso,

wansformaciones afecten a superficies superiores a 100 heclareas, conforme
a la disposicidn adicional 2a de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
Conservacion de Los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

7.2.8  PROTECCION FRENTE A CONTAMINACION POR CAMPOS ELECTROMAGNETICOS.

B estado actual de las investigaciones sobre los riesgos pofenciales que
generan los campos electromagneticos de las redes de transporfe de alfa
tension, hace aconsejable adoptar cieras medidas minimas de seguridad,
independientemente de las que para la profeccion de las propias lineas
establecen el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension de 28/X1/68, la Ley
de 18/111/64 y el Decreto 2Q/X(66.

1.

Se establece una zona de profeccién de 100 metros en forno a cualquier
estacion transformadora que pueda lliegar a levantarse en el férmino
rmunicipal, sea para uso local o de ohros municipios; en dicha zona, fanto
si se frata de suelo nistico (Rustico) como de suelo ubano, no serdn
posibles los siguientes usos:

)
o)
c)
d
e)

Residencial

Escolar

Religioso, cultural © recreativo

Asistencial o sanitario

Cualquier otro que pueda conllevar presencia masiva de poblacion
durante lorgos periodos de tiempo y con cierfa asiduidad.

Independientemente del cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento
de Lineas Adreds de Alta Tension, tanto en suelo urbano como en el Suelo
Rustico se respetaran ias siguientes distancias para los respectivos usos
(distancias que deberdn medirse a la perpendicular del suelo con las
partes en fension mas extemas de la linea eléctica):

q)
b)

c)

d)

Masas de arboles: 10 metros en fodos los casos.

Uso residencial, sea principal o secundario, equipamiento
comunitario, y servicios: 15 mehos en lineas de menos de 380KV; 50
mefos en lineas de 380 KV o mayor tension.

Uso de industiq, aimacenagje y granjeria:; 15 mehos en todos los
Casos.

Otras edificaciones: 10 mehos en todos 1os casos.

TEXTO REF UNDIDO PARA DAQ CUMPLIM!ENTO AL
ACUERDODE L .
UR.JAH !SN!O_L.I
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Ayuntamiento de Casla - Junta de Cagtillo y Ledn o 143



7 2 9 PROTECCION FRENTE A ACTVIDADES CON UTILIZACION DE ARMAS DE FUEGO.

7.3

7.3.1

Los poligonos de enfrenamiento del Hercito y ofros cuerpos amados, asi como
dreas de practica deportiva de tiro y caza, presentan una gran peligrosidad
para las personas y bienes det erdome mds inmedicto, siempre en funcion de la
potencia de tiro de las amas ulilizadas.

1. Se establece una zona de proteccion de 500 mehos, en fomo a las
parcelas que puedan ser ulilizadas como campos de enfrenamiento de firo
con ammas de fuego (sea de uso militar o deportivo), dentro de la cual no se
autorizard  constuccion alguna, ni offo uso qgue el eskictamente
agropecudrio.

2. Cualguiera de estas actividades estaran obligadas a solicitar licencla en el

Ayuntamiento, adjuntando plano a escala 1:10.000 o de mayor defalle. En
el plano se detallardn tanto el perfit de o finca uliizado como 1o zona de
profeccién resuttante, y se adjuntard como anexo de plena aplicacion a las
N.U. La ramifacion de la licencia serG del Tipo TR4 (Comision de Urbanismo
de Extremodural.

3. Los parcelkas destinadas a los usos citados deberan ser valladas en todo su

perimefio, para impedir el acceso accidentdl de personas © ganados en
periodos de firo. Asimismo, deberd precederse, previamenie a la otorgacion
de licencia de gperura de la actividad por parte del Ayuntamiento, a la
plantacidén en todo el perfmefro de la finca de al menos dos hileras de
aboles frondosos de crecimiento rapido.

PROTECCION DEL ESPACIO URBANO

CONSERVACION DE LOS ESPACIOS LIBRES.
Espacios libres privados.

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de parcela, espacios
ablertos proindiviso, efc.) deberdn ser consevados y cuidados por Ios
propietarios parficulares en condiciones de seguridad, satubridad y omarto
publico. El Ayuntarmiento vigilard e cumplimiento de estas obligaciones
pudiendo. en caso de gue no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su
conservacion con cargo a ka propiedad,

Espacios libres publicos,

Los espacios litres publicos accesibles, serdn mantenidos por el Ayuntamiento

o por los parficulares de la zona, si las Nomnas Urbanisticas definen. la. ..

7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

obligatoriedad de la consfifucion de una Enfidad colaboradora para el - o

martenimiento de la urbanizacion.

2% Js.j'i.a'du'a? 2004,
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7.3.2 CIERRES DE PARCELA, CERCAS Y VALLADOS.

Cuando se produzca et deribo de cualquier finca, serd obllgchorio\e* G o
cetramiento de la misma situdndolo igualmente en la alineacion oficial; Tu’r -
cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de & meses, contando a partir
de la fecha de concesidn de la licencia de derribo.

7.3.3  ANUNCIOS.
l. Se prohibe expresamente;

A, La fijacién o pinfado exterior de publicidad sobre medianeras de la
edificacién, aunque fuese circunstancialmente, que no estén
directomente ligadas a las oclividades que se desarrcllen en g
edificacion que las soporta.

B. La publicidad acustica.

il. Para la fijacién directa de carfeles sobre edificios se considerardn las siguientes
reshicciones:

A. Saobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados
de inferés, los anuncios guardaran el maximo respefo ol lugar
donde se ubiguen, permmitiéndose exclusivamente en plania baja,
sobre los huecos de fachada, manfeniendo su ritmo y con materidles
que no alteren los elementos protegidos.

B. Paia el resto de los edfficios se pemmiten fombién los anuncios

perpendiculares a fachada, siempre y cuando cumplan las siguientes
condiciones:

1. Que el ancho de la calle sea superior a 6 meiros.

2. Que se dispongan dejando una altura libre minima desde
3. el pavimento de la acera de 3,5 metros.

4, Que su vuelo no sea supetior @ 1,20 metos.

C. Enlos edificios en fuina no se permifirdn anuncios de ninguna clase ni
durante las obras de cualquier fipo que se lieven a cabo, salvo los
carfeles propios de identificacion de la obra.

D. No se permifirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de tidfico vy
otros andlogos en la vio publica.

E. La publicidad que no reuniese los diferenies requisitos establecidos en
estas Nomas (Condiciones Generdles y Particulares), quedard desde Ia
enfrada en vigor de las mismas como "fuera de ordenacion” y no
podra renovar su licencia anual de instalacion sin que esto dé derecho
a indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de
la fecha de caducidad de la concesién del anunciante. En fodo caso
cuando se solicifase licencia de obia mayor en un edfficio con
publicidad fuera de ordenacion se exigird su cormeccion o suspension
simulténeo.

F. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes,-mures. © mamparas en
las que se permita, con cardcter excflusivo Ja coiocacion de
elementos publicitarios a los fines que considere. o \

TEXTO REFUNDIDOA a2y DAR CUMPLIMIENTO AL
ACUER OODELA ; {

LR AMSIHETN g’ ION CELEBRADA EN DIA
23 DE JUL;O DE .'i‘
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\

& Con fines provisiondles y excepcionales, como fiestas, ferios,
! exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar

carteles no comercidles, el iempo que dure el acontecimierntfo.

7.3.4 SENALIZACION DEL TRAFICO.

No se pemife situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y
cercas a menos que se jusfifiqgue debidamente; justificacion que sélo podrd
atender problemas de ancho de vias o dificufades para el pase de vehiculos
o pedafones. Se prohibe expresomente, en todo caso, en aquellas
En todo caso se adoptaid el sistema de senalizacién que perturbe en menor
grado los ambientes y edificios de inferés, reduciéndola a la minima expresidn
tanto en sefalizacién vertical como horizontal (pinturas sobre  pavimentos)
siernpre que sea compatible con la nomativa detl Codigo de Circulacion.

7.3.5 TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

En las zonas de nueva urbanizacién, se prohiben los tendidos aéreos alécticos
y telefonicos.

En laos zonas consolidadas, los fendidos adreos existentes deberan sef
progresivamente enferrados, coincidiendo con las actuaciones de reforma yfo
mejora de la pavimentacion de la calle corespondierte.

En los edificics de nueva planta; asi como 1os afectados por cualquier grado
de profeccion dentro del cafdlogo de Elernentos Protegidos, no se permititdn
tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo redlizar los empotramientos
necesaros.

7.3.6 OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y AMBIENTES URBANOS.

El Ayuntarmiento podrd declarar de urbanizacién especial determinadas calles,
plazas o zonas con €l fin de conservar la ammonia del conjunto vy los
propietarios de edificios o solares enclavados en dichos lugares no podran
maodificar las construcciones, ni edificar ofras nuevas, sin someterse a cualquier
ordenanza especial, que previos 10s requisitos reglamentarios pueda aprobarse
en cada caso.

7.3.7 SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, ¥
los proplefarios vendran obligados a consentirlo, soportes, senales y cualquier

TEXTO REFUNTIDO PARA DAR CUMPHIWE
IERDO DE LA CONSIUN (ERRFTORIAL &
ﬁ%i a0 EN LA SESHEATCBLEBRADAEN DA
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oo elemento ai senicio de o ciudad [placas de call
informativa, etc.).

7.3.8 SENALIZACION DE CALLES Y EDIFICIOS.

Toda edificacion deberd ser sefializada exteriormente para su identificacion de
forma que sea cliamente vistble de dio vy de noche desde el espacio
publico. Los setvicios municipales sefialardn fos lugares en que deben exhibirse
los nombires de las calles v deberdn aprobar el tamanio, forma y posicion de la
numeracion postal del edificio.

7.3.9 VEGETACION,

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar artb&rec publico o privado,
se indicard en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion
en los piancs topegrdficos de estado actual que se aporte,

En eslos casos se gaantizard que durante el franscurso de las obras se
protegerdn os froncos de tos arboles o éstos en su conjunto con un adecuado
recubrimiento que impida su lesidn o detfericro.

El Ayunfamiento podid exigir la inclusidn de soluciones o la eliminacién de
omamentaciones vegetales en pro de una disminucion y racionalizacion del
CoNsUME de agua para riego.

7.3.10 LIMPIEZA,

En todo lo referente a limpieza de las Vias PUblicas, se estard a lo dispuesto en
la Ordenanza Municipal sobre Limpieza de ias Vias Plbticas y Recogida de
Residuos Sdlidos Urbanos.

CUMPLIMIENTO AL
'ERRITORIAL LE

¢

EBRADA EN DIA

TEXTO REFUNDIDO PAR?
ACUERDO DE LACOMIS
URBANISMO EN LA SE;
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COION DEL PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO-ARTISTICO.

7.4.1 CATALOGO DE PROTECCION

En corespondencia con lo establecido en el articulo 86.1° del Reglomento de
Planeamiento, {conforme at Deciefo 223/1999, de 6 de agosto, por el que se aprueba
ia fabla de preceptos de los Reglamentos Urbanisticos que resutian aplicable), y en
relacion con la Ley 5/1999, de 8 de abil, de Urbanismo de Castila y Ledn y en el 44.1-
¢ de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de Caslilla y Ledn, las presentes Normas Urbanisticas
incluyen ef Catélogo de los elementos de interés histdrico, arfistico y arquitectonico
detectados en el Témino Municipal, que merecen de algin tipo de proteccién
especial para su conservacion.

La relacidn de estos elementos, junto con la nomnativa especifica que les es de
aplicacion, se incluye en el Catdlogo de Proteccidn que forma parte de estas Nomas
Urbanisticas como documento anexo (1)

Los edificios v construcciones incluidos en el presente catdlogo podran ser ompliados
con posteriores aporiaciones, incomporandose ohios de manera autdénoma de las

Normnas Ubanisicas v conforme a ka Lley 122002, de 11 de Jdio, de Palimonio
Cultural de Castilla y Ledn.

7.4.2 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

Denfro del Término Municipal se han detectado algun hallazgo arqueologico
que se recoge en esta nomativa a los efectos de profeccion de ios posibles
yacimientos que pudieran exisfir.

Estos hallazgos se localizan en el plano de ordenacion N° 1y su listado y
ubicacton en coordenadas M.T.N. es el siguiente:

1. Yacimienio de La Hoya (Casla). (M.T.N. 1:50.000, Hoja 458 —
Pradenaq)

41909 14" N-3°39'18"W
2. Yacimiento de La Cueva de los Huesos [Casla). (M.T.N.
1:50.000, Hoja 458 - Pradena)

41°10"19° N-3°39' 03" W

Sobre esfos yacimientos se establecen las siguientes condlcacanes de :
proteccion. \

TEXTO REFUND%DO E’ARA DAR CEN?L“}SEPI:JTO AL
. r‘\"‘“..f:t SRR L;»«,
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1. Ambito de aplicacién / o
Afectan a la fotalidad del témino municipal Tl ot
2. Base legal

o Lley 16/1985, de 25 de Junio, del Palimonio Histdrico Espariol.
Titulo V v, en especial, arficulos 41.3 in fine, 43 vy 44,

o Decrefo 37/1985, de 11 de abil, sobre Nomdativa de
Excavaciones Arqueologicas y Paleontoldgicas en la Comunidad
de Castilla y Ledn.

e Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones
arqueologicas, utilizacion y publicidad de aparatos detectores
de mefdles en aclividades que dofecten o Pahimonio
Arqueologico de lka Comunidad de Castilla y Ledn.

3, Ciiterios de intervencion
3 Yacimientos arqueoldgicos catalogados:

Cudlquier tipo de obra o movimiento del tereno que pretenden
realizarse en las zonas donde se localicen yacimiento arqueoidgicos
documentados y catalogados (Sefialados anteriormente vy reflejados en
el plano N°1l) debera cordar con la autorizacion previa de la Comision
Termtorial de Palimonio Culfural de Segovia, condiciondndose fa
gjecucion de las mismas a la redlizacion de los estudios y excavaciones
arqueocldgicas que fueran precisos.

Para la concesidon de la licencia municipal en estos casos, serd precisa
la presentacion por el promoiar de las obras de un estudio
arqueologico, fimade por Técnico competente [rquediogo fitulado)
sobre el punfo de imtervencion. Los comnespondientes permisos de
prospeccidn o de excavacién arqueclagica se salicitardn a fravés del
Servicio Territorial de Cuitura de Segovia,

3.2 En general, v fuera de los puntos calalogados, se
confernplaran las siguientes aciuaciones que requieren la
redlizacién de seguimientos arqueolgicos:

a) aperura de caminos v viales: carreteras, concenfracién parcelaria,
pistas forestales, vias de saco, elc.

b) Movimientos de fierra de cudlquier tipo: rnlnena, balsas de
depuracion, corafuegos, cimentaciones, etc, '

iy
Ty

TEXTO REFUNDIDO PARA UMF,’}lMIENTO AL
ACUERDO DM&W TORIAL OE
B ANISMOET CELEBRADAEN DIA
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-
SR

-4 f’ Grandes roturaciones: repoblacion forestal, cambios de  cuttivo,
h utifizacion de arados subsoladores, etc.

~
LI

L

,/i] En general, cualquier tipo de obra que se lieve a cabo en el
entomo de un elemento incoado o declarado Bien de Inferés
Cultwral, que precisan, ademds, la autorizacidn previa de la
Comisién Teritorial de Palimonio Cultural.

e) Descubrimientos incluidos en la categoric de hallazgo casual de
alementos de inferés arqueciogico, tal como se confempla en ia
Ley 16/1985 de Paliimonio Histérico Espanal (art. 41.3). En este caso
se procederd a defener de inmediato los frabajos, comunicande e
descubrimiento al Servicio Territorial de Cultura de Segovia.

7.4.3 ESCUDOS, EMBLEMAS, PIEDRAS HERALDICAS, ROLLOS DE JUSTICIA,
CRUCES DE TERMING Y PIEZAS SIMILARES DE INTERES HISTORICO-
ARTISTICO

Sobre estos elementos, conforme a lo esiablecido en e Decreto
571/1963 de 14 de marzo, se establecen las siguientes condiciones de
proteccion.

1. tos propietarios, poseedores © usuqrios de escudos, emblemas,
piedras herdidicas, ralios de jusficia, cruces de termino y demds piezas
y monumentos de andloga indole cuya antigliedad sea de mds de
cien arfios no podrén cambiarios de lugar ni redlizar en ellos obras ©
reparacion alguna sin previa autorizacion de la Comision Terriforial de
Patrimonio de Segovia,

2. Para la engjenacién y exporacion de las plezas, cualquiera que sea
su valoracion, habrd de fenerse en cuentfa las disposiciones vigentes
en matena de exportacion ¥y comercio de obias de arfe.

3. E cuidad de estas piezas y monumentos queda encomendado a 1os
Ayurtamientos, 105 cudles seran responsables de su vigilancia y
conservacion, debiendo poner en conocimiento de la Comisidn
Teritorial de Pahimonio Cullural cualquier infraccion de las nomas
vigentfes sobre ki materia, ¢ fin de que por la misma se puedan dictar
los resoluciones perfinfentes, sin perjuicio de que en los casos de
urgencia se adopten provisionalmernte pot 1os propios Municipios los
medidas de seguridad y precaucion que estimen oportunas.
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINTIVA 8. REGIMEN ya&@s MAS
/, TRl

8. REGIMEN DE LOS SISTEMAS

8.1 DEFINICION Y REGULACION GENERAL.

8.1.1 DEFINICION DE LOS SISTEMAS

Constituyen los sistemas el conjunto de elementos urbanos destinados a
satisfacer (as necesidades colectivas en materia de viario, comunicaciones,
equipamiento, zonas verdes, Infraestructuras y servicios urbanos, segin el
modelo urbanistico previsto para e municipic en las presentes Normas
Urbanisticas.

8.1.2 SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

Los sistemas se dividen en generales o locdles, en funcién de su significacion
en la estructura general de la ordenacion;

1. los Sistemas Genergles estan formados por los elementos
fundamentales de dotacion colectiva que definen la eshuctura
general y oiganica de la ordenacion del territorio establecida por
las Nomas Urbanisficas, conforme al modelo de desarolio
adoptado para el municipio.

2. los Sistemas locdles esian formados por el resto de elementos
urbanos de dotacion colectiva, que fienen un aicance de sevicio
mags limitado a dmbitos concretos, completando el popel de los
sisternas generales en el conjunto del municipio.

8.1.3 CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS

A efectos de su asignacién a diferentes usos v caracteristicas, los sisternas se
clasifican de la siguiente manera:

1. Sisterna de Ia Red Viaria.

2. Sisterno de Zonas Verdes y Espacios Libres POblicos.
3. Sisterna de Equipamientos.

4. Sisterna de infraestructuras.

5. Sistema de infroestructura hidrdulica.

Ltos plancs de ordenacion, N° 1 para e #&mine municipal, v N° 2 para <l
nucleo urbano, contienen la definicion de los suelos asignados a sistemnas.

8.1.4 TIULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO

‘ N

Los ferrenos colificados como sisiernas deberdn adscribirse al dominio .pUbiicén.

URE /‘\I\’WO ENLA QES'ON CELEBRAD‘A EN DIA
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Ufﬁaﬁisﬁcos y deberdn taspasarse al Ayuntamienfo en las condiciones que
mgs’ adelante se describen.

N’o obstante, los suelos de sistemas que siendo de propiedad privada, esfan
dedicados en la actualidad al uso dotacional fijado en la calificacion, podrdn
confinuar siendo de fitularidad privada mienfras no se cambie su uso.

Los terrenos de sistemas fijados por tas Nomas Urbanisticas que tengan en la
actualidad un uso coincidente con e! propuesto vy que perfenezcan a aigln
organismo de la Administracion Publica o Entidad de Derecho PUblico,
rmantendrdn su fitularidad sin necesidad de transmitirse al Ayuntamiento.

La cdlificacion de suelos para sistemas implica la declaracidn de utilidad
publica de las obras y la necesidad de su ocupacion.

5 REGULACION.

La regulacion particular de cada uno de los usos a gue se vinculan los
elemenios de los sisternas, se incluye de manera diferenciada para cada
sistema en el presente Tiulo de la Normativa Urbanistica.

Se podrd regular mediante Pian Especial cudlquiera de los elementos de fa
eshuctura general del tenitorio definida por los Sistemas Generales.

OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES

1 PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION

Los Sistermnas Generdles se locdlizan preferenternente sobre terrenos de uso y
dominio publico. No obstante, los suelos de Sistemnas Generales que en la
aclualidad son de fitularidad privada, se podrdn obtener conforme a los

siguientes procedimientos, recogidos en el arficulo 66 de la Ley 5/1999 de
Casfilla y Ledn:

I, ADSCRIPCION DE TERRENOS.

Obtencién como carga urbanistica imputable a los propietarios de
determinados terrenos en Suelo Urbano, cediéndose grafuitomente
a fravés de las actas adminishativas de cesion o titulo de
reparcelacion o compensacion.

Esta técnica se basa en lo establecido en los articulos 14.2-by 18.2
de la ley &/1998, de 13 de abil, de Regimen del Suelo vy
Valoraciones, asi como &l 41-e de ki Ley 5/1999 de Costilla y Ledn,
que habilitan al planeamiento de rango general para incluir o
adscribir Sistemas Generales, a efectos de su cesion, a sectores
delimitados en ambas clases de suelo.

No obstante, ios presenfes Normnos Urbanisficas no ulilizan esta
técnica para ia obtencién de ninguno de los Sistemas Generpl@q—
establecidos en su ordenacion. G N

I. EXPROPIACION FORZOSA. 40
TEXTO REFUNDIDO PARR

ACUERDO DELACOL
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Mediante los instrumentos previstos en el insfitufo de la expiolacion/, <. 2y
forzosa pof 10z6n de utbanismo en la legislacion vigerte. | ._,Tj By
. OCUPACION DIRECTA. | R\

Obtencién de los terrenos mediante el reconocimiento asu. -
propietario del derecho a infegrarse en una unidad de actuacionen;:, e
la que el aprovecharniento fucrativo fofal permitido por el e
planeamiento exceda del aprovechamiento que cormesponda O sus
propietanos.

8.3  OBTENCION DE SISTEMAS LOCALES,

8.3.1 SISTEMAS LOCALES EN SUELO URBANO,

La cesion de ferrenos cdlificados como sistema local en suele urbano, se
redlizard de manera obligaiora y gratuita al Ayuntamiento en desarrolio de
los deberes de los propietarios de terrencs en esta clase de suelo, conforme
al arficulo 14.2-a de la Ley 6/1995, de 13 de qbril, de Régimen del Suelo y
Valoraciones y 18 (2 v 3) de la Ley 5/1999. de Urbanismo, de Castilla y Ledn.

Como excepcion a lo anterion, se aplicoid e piocedmiento de
exproplacién  forzosa en aquellas  situaciones concretos donde  las
circunstancias  especificas impidan la  delimitacién de  unidades de
actuacion o la asignacién de la carga a una actuacion alslada.

8.4  EJECUCION DE LOS SISTEMAS.

8.4,1 EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES.

Las efecuciones de las obras e instalaciones de los sistemnas generales serd
acometida de acuerdo con los siguientes criterios de asignacion:

1. Por ka adminisiracion publica, corespondiendo al organismo o entidad
compatente, en funcidn de o natuidiezo especiica de coda
elemenio del Sistema General,

2. Por los paricdlares, fan sdlo para aquelios sistenas  indicados
expresamente por la presente nomnativa, quedando su ejecucion
material asignada o los propiefarios de los sectores de  suelo
urbanizable y unidades de actuaciéon en suelo urbano en gue ast se
indigue,

3. En su caso, por los parliculares adjudicatarios de  concesiones
adminisirativas en la prestacién de senvicios publicos.

En funcién de la naturaleza especifica de cada actuacion municipal en ia

ejecucion de Sistemas Generdles, el Ayuntomiento podrd repercufir la

’ro'rol!dod 0 parte de Ios costes de gjecucion a los prople'rcmos benenclodos
URBANISMOENLAS

J—‘

Ayuntamiento de Casla - Junta de Castilla y Ledn 1R3.

/ -‘\k
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' 7 ) sgélo urbano en que se encuentren, en aplicacion de los arficulos 14.2-ey

; fr .6 de fa Ley 611998, de 13 de abiil, de Régimen det Suelo y Valoraciones,

i como 18 y 20 de la Ley 5/1999, de Urbanismo, de Castilla y Ledn,

v correspondlendo al crganismo competente de la administracion plblica la
gjecucion del resto de elementos {colegios, dotaciones sociales, efc.).

Se excephia de esta regia general la ejecucion de elemertos del sisterna
local de imposible o inviable inclusion en unidades de actuacién o sectores.
Su ejecucion conmesponderd al Ayuntamiento sin perjuicio de la posibilidad
de suffogar g toldlidad © parfe del coste a favés de confribuciones
especidles o mediante la aporiacion de ofras administraciones.

8.4.3 LICENCIAS

Las obras de efecucion de los sisternas, fanto las de ejecucion de viaio
como de construccion de infraestructuras o edificios destinados G cada fin
dotacional especifico, deberd contar con la conespondiente licencia
municipal.

Esta se concederd en funcion del gjuste de la obra prefendida a los
requisitos establecidos por estas Normas con caracter general, y con
cardeter parficular para e sisterna de gue se Tate,

8.5 SISTEMA DE LA RED VIARIA

8.5.1 DEFINICION.

Se enfiende por Sistema de la Red Vigria el conjunio de tferencs e
infraestruchuras destinadas a la comunicacion y transporte de personas v
mercancias gue faciliton lo relocidn fanto inferior como exierior del
municipio, y cuya ordenacién viene establecida en tas presentes Nomas
Ubanisticas. Se excluye de esta definicion las instalaciones vy terrenos
relacionados con el ferrocanil, que constifuyen un sistema diferenciado.

8.5.2. CLASIFICACION.
Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir:
I. SISTEMA GENERAL DE | A RED VIARIA {RV).
A. Sistema General de 1o Red Viaiia {RV), consituido por:

1. Viario de primer orden:

la Red Viaria de careteras de fitularidad esfatal,
autondmica y provincial; sus enlaces, y fravesias
urbanas de las mismas.

RV1: Caretera de Segovia a Soria {N-110).

D CUMPLIMIENTO AL
AL TERRITORIALDE

N CELEBRADAEN DIA
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2. Viaro de segundo oiden: Viaiio estuchilrie
zonas urbanas. A\

3. Caminos Rurales Estructurantes.
B. Sistema Local Viario:

1. Red de Calles Ubanas, no incluidas en Sistema
Generdl, fanto de uso de vehicuios como peatonal,

2. Caminos publicos y servidumbres de paso en Suelo
Rustico.

En el plano de ordenacion no 1 v en los no 2 y 3, se distinguen los
elementos generales v locales de este sistema.

8.5.3 CONDICIONES DE EJECUCION.

La ejecucién de los etermentos pertenecientes al sisferna viario, general v local, se
gjustard a la noimativa fécnica sectorial que sea de aplicacion y a las condiciones
de disefio espacial y material fijadas en el capitulo 6.2 de la presente Normativa.

8.5.4 REGIMEN DEL SISTEMA GENERAL VIARIO.

8.5.4.1 DEFINICION DE LAS ZONAS DE PROTECCION.

Con cardcter general, el régimen wrbanistico aplicable a los suelos pertenecientes
al Sisterna General Viario, asi como a los colindantes, serd e establecido por la
legislacion estatal o aufondmica aplicable. Esta legislacién define para las distintas
carreteras las diferentes zonas dominio publico, senvidumbre y afeccién, asi como ia
linea de edificacion, estableciendo las distintas actuaciones permisibles en cada
una de ellas

En funcion de ko tilulaidad y categonia de o carelera, se establecen las distancias
que definen los limites de los diferenfes zonas:

CARRETERAS ESTATALES Ley 25/1988, de 29 de julio, de Careteras.
1IPO DE VIA ZONA DE ZONA DE ZONA DE LINEA LiMIT[E DE
DOMINIO SERVIDUMBRE (1) |AFECCION (1]  {EDIFICACION (2)
PUBLICO (1)
Autopistas, 8m. 25m. 100 m. General; 50 m.
autovias y vias Variantes: 100
rapidas. m.
Resto de vias 3m. 8m. 50 m. General: 25 m.
Varigntes: 100
m.

« (1) Medidos perpendicuarnente a cada lado de Ia via, desde la arsta exterior de explanacidn,
+ (2) Medidos peipendicularmente a cada lado de la via, desde ka arista exteror de la calzada, o
borde exterior de la parte de canetera destinada a circulacion (arcén).

CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES Ley 2/1990, de 16 de marnzo, de chrre?eros
de Castilia y Ledn.

TIPO DE ViA ZONA DE ZONA DE ZONA DE TONER LiMI'I'!E"_QE_
DOMINIO SERVIDUMBRE (1) JAFECCION (1) EDIFICACION"[@J
PUBLICO (1)

ALJ i‘ f)ﬁ DE LAL’"Q ,?TDRN/—”L!?&
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' ;fAut‘c;b@?Ts, 8m. 25 m. 100m.  [50m.
.- {autayiasly vias
tapiads/
O\hggs’ {aneteras am, a8m. 30 m. General: 25 m.
> O Mdet Red Variantes: 50 m.
" |Regional Basica.
Resto de vias 3m. 8m. 30m. General: 18 m.
Variantes: 50 m.

+ {1} Medidos perpendicuammente a cada lado de la via, desde la arista exterior de
explanacion,
« [2) Medidos perpendiculamente a cada lado de g via, desde la arista extenor de ia
calzada, o borde exterlor de la parte de caretera destinada a circulacion [arcén).
Dentro de la fravesia cualguier edificio deberd encontrarse a un minimo de 4,50 m.
del eje de la canetera y cuando sean modificados éstos deberdn refranquearse
hasta alcanzar ka referida distancia, que permite una calzada de 6/7 m. y aceras
delolbm.

8.5.4.2 REGIMEN GENERAL DE LAS DIFERENTES ZONAS.

Con caracter generdl, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas
en la mencionada legislacion, las limitaciones fundamentales que afectan
a los suelocs incluidos en las diferenfes zonas pueden resumirse de la
siguiente manera:

I ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Se trada del suelo estrictamente calificado come Sistema General, donde
existen las siguientes limitaciones:

A, En esta zona sdlo se pemnifen obras, instalaciones o actlividades
relacionadas con la  consituccion, explotacion, conservacion y
acceso a ka propia via, ks que afecten a su estructurg, sefializacion y
medidas de seguridad, asi como las que requieran la prestacion de
un senvicio publico de inferés general,

B. Para la ejecucién de cualquiera de estas actuaciones, serd necesaria
la previa autorizacion del organismo titular de la via, con la excepcidn
senalada posteriormente para framos urbanos.

. ZONA DE SERVIDUMBRE.

Se traka de la zona inmedictamente configua a la cametera, donde se
restingen las actuaciones permifidas a fas obras y usos compatibles con la
seguridad vial. Ello implica las siguientes limitaciones:

A, Quedan prohibidas en esta zona cudlquier los cemramientos de
parcela, asi como cualquier tipo de construcciones sobre o bajo
rasante, tanfo de nueva planta como de susiitucion v reedificacion,
saivo las excepciones previstos mds adelante para las travesias de
zonas urbanas consofidados.

8. Para la ejecucion de cualguier actuacion en esta zono se requeriid la
previa auforizacion del organismo fifular de la via, con la excepcion
sefalada posteriomente para framos wbanos.

. ZONA DE AFECCION.

Se friata de una zona de proteccion cautelar donde es posible cuclquuer ‘
actuacion permitida por las Normas Urbanisticas para la clase de suelo de oy
que se hate, cuya Unica limitacion es el requisito de la previa autonizacion

) IMIEATO AL
TEXTO REFUNDIDO PARA DAR § MIERELD A
ACUERDO DE LA CORISI ONIERR T:-OR‘%EE
URGANIEMO EN [ASESH ;B,RﬁDAF, oA
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por parte del organismo fitular de la via, con la excepcion serfga
posteriormente para framos wbanos. .

En esta zona se pemiien fodo fipo de vallados y construccuone :
permita el planearniento urbanistico, si bien estas Giimas deberdn res
la distancia minimna a la via definida por la Linea de Edificacion,

LINEA DE EDIFICACION.

Entre la Linea de Edificacidn y la via se prohibe cuadlquier tipo de
conshiucciones sobre o bagjo rasante, fanto de nueva planka como de
sustitucidn y reedificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante
para los fravesias de zonas wbanas consolidadas.

No obstante, enfre el limite de la zona de servidumbre vy la Llinea de
Edificacidn st se permniten valiados de parcela.

8.5.4.3 EXCEPCIONES EN TRAMOS URBANOS.

Se considera framo ubano de una canetera aquel que afraviesa o fimita
con el suelo clasificado como urbano por las presentes Normas Urbanisticas.

Se considera travesio la pote de tamo wbaono en la gue exstan
edificaciones consolidadas al menos en ks dos feiceras parfes de su
longitud y un enframado de calles en, al menos, uno de los mérgenes.

I. REDUCCION DE DISTANCIAS.
A. Travesias.

En travesias con frentes de fachada consoclidados por fa
edificacion, las presentes Normmas — Urbanisticas
establecen las dlineaciones oficiales de parcela y de
edificaciébn en confinuidod con o redlidad
consolidada, conforme a lo indicado grdficamente en
los planos de ordenacion. Ello implica, en algunos
casos, la reduccion de la distancia entre la carretera y
la linea de Edificacién, asi como la autorizacion de
consfrucciones y ceramientos de parcela en la zona
de servidumbre, con areglo a las condiciones de la
zona de ordenanza corespondiente.

B. Resto de tramos urbanos.

En el resto de tramos urbanos, fas presentes Nomas
Urbanisticas establecen las alineaciones de edificacion
y parcela conforme al régimen general, sin plantear
reduccion aiguna de distanclas. Lla determinacion de
estas alineaciones se recoge grdficamente en los
planos de ordenacion.

. AUTORIZACIONES.

En tamos urbanos, las competencias. . para - ctorgar
autorizaciones y licencias se reparten de la.siguiente morti_e'rq:

' ; ‘ };’HO EMILATES ON CELEBRADA EN DiA
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A, Zona de Dominio PUblico: La competencia comresponde
al Ayuntarmiento, previo informe favorable del organismo
fitular de fa via.

B. Zoma de Senvidumbre: La compefencia conesponde dl
Ayuntarmiento.

C. Zona de Afeccion: Lla competencia conesponde df
Ayunfamiento.

8.5.5 REGIMEN DEL SISTEMA LOCAL VIARIO.

I SUELO URBANO.

En Suelo Urbano, los elementos del sisterna local viarico quedaon
definidos por las dlinecciones sefidladas para esta clase de

suelo en los planos de ordenacion de estas Normas.
fl. SUELC RUSTICO.

Los caminos rurcles en Suelo Rustico, establecerdn una linea
limite para edificaciones y ceramientos de parcela situados en
sus margenes, de seis [6) metros a parlir de su gje.

8.6 SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

8.6.1 DEFINICION.

Constituye el Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres Pdblicos, el conjunto
de ferrenos de uso publico, arbolados, ajardinados y/o libres de edificacion,
destinados a garantizar la salubridad, reposo y espaicimiento de ta
poblacion; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos;
a proteger y aislar las vias de comunicacién; v, en general, a mejorar las
condiciones estélicas del ndcleo.

8.6.2 CLASIFICACION.

Las presentes Normas Urbanisticas distinguen fas siguientes zonas dentro del
sistema de espacios libres:

L ZONAS VERDES,

Son los elementos que infegran el sistema general de esta categoria. Esta
formado por los siguientes elementos:

V1 Parque infantit, comprendido entre la ¢/ Mayor v ka N-110 (cf Redl)
Zv2: Zona verde de la Ubanizacion Viigen de la Estrella
V3. 7Tona verde prosdnma o Avuntormiento

Il ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

TEXTO REFUNDIDO PARA DAR NP\M'.ENTOAL

5 210N T ZARIAL DE
ACUERDODE LACCMEEION 15
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Constituyen el sisterna local de esta categoria, integiado por o ted
plozas y pequefas dreas gjardinadas integradas en el tejido vuon'
nlcleo y de las zonas de nuevo desarrollo,

\ v R
Se tata del resto de espacios libres, pavimentados © no, d jordinc:dos Q con
cierfo acondicionamiento vegetal, destinados ol disfrute de la pobbcien o
omato y mejora de la calidad estética y ambiental del enfomo y al
acompanamiento del viario. Estd consfituido por la red de zonas verdes
sefaladas en los planos de ordenacion vy no calificadas expresamente
como Sistema Generdl en el liskado anterior.

M. ZONAS DE PROTECCION.

Se frata de aquellos temenos Incluidos en Suelo Ubano, que el
planeamienioc ha de recoger como espacios libres, por presentar riesgos
naturales que impiden o desaconsejan su edificacion, © que presentan
condiciones fopogrdficas desfavorables para ser edificados.

En concreto, dentio de esta categoria se incluyen 1os cauces de los anoyos
que atraviesan los ndcleos v que, aun no presentando un curso de agua
continue, ocasicnaimente soporfan caudales particularmente infensos,

B.6.3 REGULACION.

Las Zonas Verdes y Espacios Libres PUblicos, pueden admitir cierto tipo de
instalaciones, conforme a las condiciones pariiculares de la Ordenanza OR-
E. recogidas en la comespondiente ficha del caopitulo 12 de la presente
Normativa.

Por su parte, sobre los zonas de profeccion se prohibe cualquier tipo de
instalacion permanente

Fl disefio de las Zonas Verdes y Espacios tibres Publicos se reaqlizarG
conforme a los criterios de disefio de zonas djardinadas indicados en ef
articulo 6.2.4 de la presente Normativa,

8.7 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

8.7.1 DERNICION.

Constituye el sistemia de equipamientos el conjunto de centros e
instataciones dotacionales y de servicios urbanos al sevicio de la poblacion
del municipio.

8.7.2 CLASIFICACION.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece
la siguiente clasificacion, asigndndose a cada clase un codigo de
representacién pora su idenfificacion en los pianos de ordenacion,

I: Municipio
R: Igtesia Parroquiat TEXTN REFUNG 0 RICUMPLIMIENTO AL
D: Fronton poErnd oE | mummm ORIAL DE
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D: pista de fdtbol {fuera del suelo urbano)

_},»\\i}\ N E F?\//\ R: Cementerio [fuera del suelo urbano, con regimen de profeccidn en Suelo
' 2\, Rasfico)

1 gC: Ex Encenadero de Sementales (Sala Polivalente)

~8.7.3 REGULACION.

Los usos especificos asignados a cada equiparmiento podrdn ser Gnicos ©
alternativos, en prevision de su futura adaptacién a las necesidades que se
planfeen. En este sentido, puede aceptarse la variacion del uso dotacional
especifico asignado por las Normas Urbanisticas, siempre que sea a oho use
dotacional, Dicha variacion requerirg simplemente el acuerdo expreso del
pleno municipal, no constituyendo en si misma modificacion puntual de las
Nomnas Urbanisticas.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamienios deberdn cumplir las
condiciones correspondientes a la ordenanza OR-D, recogidas en las
conmespondientes fichas del capitule 12 de esta Normativa, conforme a la
nciuraleza especifica del uso dofacional que aloje Ia parcela.

Serd tombién de obligado cumplimienio \a Nomaliva derfvada de la
legislacion sectorial gplicable, comespondiente a la naturaleza concreta del
equipamierdo.

8.8 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS

8.8.1  DEFINICION.

El Sisterna de Infraestruchuras lo componen el conjunto de elemenios que
hacen posibie la prestacion a la ciudad v a sus habltantes de los servicios
bdsicos vinculados a las infraestructuras, asi como los suelos de reservas

previstos para la ampliacion o nuevo establecimiento de estos elementos.

8.8.2 CLASIFICACION.

E! Sisterna de Infraestruchuras estd formado por e conjunto de elementos
sefalados graficamente en los Planos de Infraestructuras de las presenies
Nomas Urbanisticas, a excepcion de aquellos cuya fitularidad y explotacion
no conesponde al Ayunfamiento sino a compafias concesionarias de
cardcter pablico o privado {electicidad, telefonia y gas).

Atendiendo o la naturaleza especifica de cada infraestructura, se establece
la siguiente clasificacién.

A. Sisternc General,
Esicy constituido por:

s Los depositos vy aductores principales para e abastecimiento
de agua potabie.

s Las depuradoras v colectores  principales para la eliminacion y
rratamiento de aguas fecales y piuviales,
° ' Il?E)(Tm REFUNDIDO PAJEA DART-UM ol !Ml’?i\ﬂllprﬁé
Tz‘i!“l\!“‘-) r\,_,

i f ’f Dl & W .
ACLIERUD N CELEBRADA EN DIA

UREAMICMO EN LA
1&0Avuntamiento de Casla — Junta de Castila y Ledn 23 DE JULIO DE 2004.



NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINTIVA 8. REGIMEN DE LOS SISTEMAS

e Elementos principales de la Red Electica [ﬁcﬂsfo/r’%af !
efc.). o

i
B. Sisterna Local. \\ o
£ Sisterna Local de Infraestuciuras estd formado por los Sk ‘
secundarios de los servicios anteriores, R

Denfro del Sisternga de Infraestucturas se recogen, ademas™ iéd"‘ e’
redes y senvicios existentes de empresas de caracter publico o
privado que prestan sewviclos proplos de este sistema. Como tales,

se senalan lgs siguientes:

« Conducciones especioles y Red de Energia Electricc. que
comprende fanto ias lineas de alto fension, ya sean aéreas o
subterrdneas, como los centros de transformacion.

s Red telefénica.

8.8.3 CONDICIONES DE APLICACION,
La reguiacion de los condiciones de ejecucion de los distintos
elementos del Sistema de Infraesfructuras se regird por lo previsio en
el Tiulo 6 de la presente normativa para cada infraestuchera, asi
como por lo previsto en cada caso por la nomativa sectorial
correspondiente.

8.8.4 REGIMEN DEL SUELO.

8.8.4.1 SERVIDUMBRES

Cuando para la ejecucion de las infraestucturas no fuera necesaria
la expropiaciéon del dominio, se podrd establecer sobre los ferenos
aofectados por las insfalaciones lo  constitucion de  alguna
sevidumbre previsto en el derecho privado o adminisrativo. A estos
efectos, las defemminaciones de las Nomas Urbanisticas en lo
relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la declaracion de
utilidad publica de las cbras y la necesidad de ocupacion de fos
terrencs e instalaciones comrespondientes.

8.8.42  AFECCIONES

La existencio de elementos de la red de infraestructuras impone
ciertas afecciones sobre los ferrenos colindantes, conforme a la
nommativa sectortal especifica de cada caso.

TEXTO REFUN
ACHERDO DE
R 0 B SRR
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S o \2\;}‘?;/ AMBITO DE APLICACION
~o GO

Constituyen el Suelo Utbano los terrencs que se delimitan como fales en 1os planos
de ordenacion por disponer de los elementos de ubanizacién o grado de
consolidacion esfablecidos en el Art. 8 de la Ley del Suelo 6/1998, enel At 11 dela
Ley 5/1999, de Urbanismo de Caslillo v Ledn, o por poder flegar a tenerdos en
ejecucion de las presentes Normas Urbanisticas Municipales,

Conforme al Art. 12 de la Ley 5/1999, y en conespondencia con el A, 14 de la Ley
6/1998, las presentes Normas clasifican dos categorias dentio de esfa clase de
suelo:

Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata
conforme al planeamiento; o susceptible de esiar en esta situacion medionte
actuaciones aistadas.

Suelo Urbano No Consolidado: terenos urbanos en los que se precisan actuacionss
de urbanizacion y reforma interiorn, que deban ser objelo de equidistribucion entfre
los afectados, ast como agquellos sobre los que las Nommas prevén una ordenacion
sustancialmente diferente a o existente.

la delimitacion de estos sueios queda reflejoda en los planos de ordenacion,
recogiéndose su regimen particular en el presente captiulo.

9.2  REGIMEN DEL SUELO URBANO

£l régimen de dereches y deberes de 10s propletarios del sueio urbano se establece
en los arficuos 13 v 14 de 1o Ley 61998, de 13 de abil, de Régimen del Suslo y
Vadioraciones y en los articulos 17 y 18 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilia y
Ledn, donde se establecen las reglas particulares que han de regir la aplicacion de
dicho régimen general en los municipios de esta Comunidad Autonoma.

9.2.1 Derechos

Los propietarios de suelo urbano tienen derecho a completar la utbanizacion de los
ferrencs para que adquieran a condicion de sclares y edificar éstos en las
condiciones que para cada caso se establecen en estas Normas Urbanisficas.

A fdl efecto, e aprovechamiento que corresponde a los proplefarios es, en Suelo
Urbano Consolidado, el resuitanie de aplicar a ia parcela las condiciones
parficulares de aprovechamiento que en cada caso comespondan; en Suelo
Urbano No Consolidado, el que resulte de aplicar a los terrenos et aprovechamiento
medio del sector (ver ficha comrespondiente al final de estas Nomnas). o

, CNTO AL
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Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado deberdn:

@.2.2 Deberos

Completar a su costa ko urbanizacion necesara para que cic Hg,»
condicion de solar; cediendo, en su caso, 10s suslos correspondientes al \ncmo
que puedan preverse en la ordenacién como agjustes de dlineacién o
aperturas de calle. En cualguier caso, el contenido del deber de urbanizar se
detdlla en el capitulo 2.4 de las presentes Normas

Edificar los solares conforme a las reglas basicas detallodas en el capitulo 2,2
de las presenfes Normas

En Suelo Urbano No Consolidado Ios propietarios tendrén la obligacion de curmipiie
con los deberes generales senalados en &l Art. 18 de la Ley 51999 de Urbanismo
de Castitla y Ledn y en concreto:

1

I, Costear la tolalidad de los gastos de urbanizacion necesaros para que
las parcelas resultantes de la nueva ordenacion alcancen lo condicion
de solar, o excepcion de los conespondientes a sistemas generales, y
en su caso, ejecutar las obras correspondientes,

i, Ceder gratutomente al Ayuntomiento los terrenos reservados en el

" planeamiento para dofaciones urbanisticas publicas, incluidos los

destinados a sisternas generales, en su caso, asi como los ferencs

aptos para materidlizar el oprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propletarios, ya urlbanizados

i, Proceder a la equidistiibucion, o eparto equitativo de los beneficios vy
cargas derivados del planeamiento, con anteriondad al inicio de la
ejecucion material del mismo

iv. Edificar los solares en las condiciones que sefalen el planeamiento v la
licencia urbanisticos

9.2.3 Régimen de situaciones preexistenies
Fuera de Ordenacién

A los efectos de lo previsto en el articulo 64 de la Ley 5/1999, de Urbanismo
de Castila y Ledn, se declaran expresamente fuera de ordenacion ios
sigulentes usos, construcciones e instalaciones en Suelo Urbano:

1. Los usos sehalados como prohibidos para cada zona de ordenanza en
la ficha conespondiente del capitulo 12 de esta nomativg, .

2. Los emplozados en femenos que, confome gk unémmemo que
establezca la ordenacion detallada de ta zona [Normas Urbamshcas 0
Estudio de Delalle), deban ser objeto de cesidn o expropiacion

TEXTO REFUNDIDGO PAR P CUM? kM ENTO A‘z
ACHIEEDODE LACOA :

Lot
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Construcciones e Instalacionss v vallados para 1os que se preveq
expresamente su demolicidon por estar afectades por la aperfura de un
nuevo vial o por retranqueo de alineacion

, conshucciones e instaiaciones quedan sujetos al régirnen establecido
S \Ro;\ articulo 64.2 de la ley 5/1999 , de Urbanismo de Castilla y Ledn, detallado en
—..ettrticulo 2.7.3 de las presentes Normas Urbanisficas.

1. Usos disconformes

Los usos anteriores a la gprobacion definitiva de las presentes Normas
Urbanisticas, que aun siendo gjustados a sus detferminaciones, no se
encuentran expresamente declarados fuera de ordenacion en virlud del
apariado anterior, se consideran usos disconformes con el planeamiento.

Estos usos, construcciones e instalaciones, quedan sujetos al régimen
establecido por el aiculo 64.3 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Caslilla y
Ledn, detallado en el articule 2.7.4 de las presentes Normas Urbanisticas,

9.3 REQUISITOS PREVIOS

La ejecuciédn del Planeamienio en Suelo Urbano requiere la previa aprobacion del
instrumento gue defina la ordenacion detallada de Ios ferrencs de que se frate, v
que serg;

s las propias Normas Urbanisticas cuando estas incluyan ya su ordenacion
detallada entre sus determinaciones

* En el caso de gue 1as Nomas remiton o ordenacion detaliada a Estudio de
Detdile, ef desarollo de la  actuacion requeriid necesariomente la previa
aprobacion definifiva de este

» No obstante, en Suelo Urbano en el que las Normas Urbanisticas establezcan
la ordenacion defaliada, podran aprobarse Estudios de Detalle que
pudieran rmodificar o completar esta ordenacion. En tal caso seria la
aprobacidn de este inshumento el requisitc previo para el desarollo de la
actuacion,

9.4 DESARROLLO

En general cualquiera de los terrenos Incluidos en Suelo Urbano podran ser
edificados cuando hayan adquirideo la condicion de solar y se cumplan el conjunto
de reglas bdsicas detfaliadas en el capitulo 2.2 de los presentes Normas
Urbanisticos.

Lo ejecucion smulidnea de la ubanizacidén vy de la edificacion solo ,podrg; :
autorizarse en los ¥&rminos sefalados en el arficulo 2.2.3 de estas Normas

A los efectos de la aplicacion de las presentes Nomnas, se establecen Ios siguien‘res
fipos de actuaciones en suelo wbano:

1 R4Avuntamiento de Casla - Jurta de Castilka y Ledn 23 DE JUUO DE 2004, B _.-/
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de la actuacidn, con cargo a los propietarios; conforme a la definicion de solar
detallada en el articulo 2.2.1 de las presentes Normas.

9.4.2 Achucciones cisladas

Cuando la parcela se vea afectada por un djuste de dlineacion, apertwia de
nuevo vial, cesion de zona verde, o cuando recaiga a una zona sefaloda en
los planos de ordenacion como de Actuacion Aislada de Urbanizacion, se
condicionan 1as licencias de edificacion sobre o parcela ofeciado o o pievia
cesién , debidamente ubanizado, del espacio marcado como publice en la
ordenacion, y/o a la ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias parQ
que la parcela pueda adquirr lka condicion de solar conforme a la definicion
detallada en el ariculo 2.2.1. No obstante se podrd conceder licencia para
glecular simulidneomente la ubanizocion vy la edificacidn, en los &rminos v
condiciones también sefalados en el articulo 2.2.3 de aestas Normas.,

El Ayuntamiento, ras resolucion expresa debidamente mofivada, podid asumir
en suelo urbano ia obligacion de dotar a las parcelas de la condicion de solar,
pudiendo repercutir una parte del coste de las obras sobre los propietarios
beneficiados por la actuacion a fravés de confibuciones especiales.

9.5 ZONAS DE ORDENANZAS

A los efectos de regular los usos y aprovechamientos de los terrenos incluidos en
Suelo Urbano, se establecen diferentes zonas de ordenanzas.

La delimitacién de las diferentes zonas de ordenanza se tecogen en los planos de
ordenacion.

tas zonas delimitadas comespondean a ks siguientes ordenanzas:

OR-A  Todo el Suelo urbano — Uso predominarte residencial
OR-B  Plan Parcial *virgen de la Estrelia”

OR-D Dotacional

OR-E  Espacios libres

Su definicidn vy caracteristicas, asi como las condiciones parficulares de uso,
aprovechamiento y edificacion dentto de sus dmbifos respeciivos, se incluye en las
fichas del capftulo 12 de estas Normas.

9.6  DETERMINACION DE ALINEACIONES

En Suelo Urbano las Normas Urbanisticas establecen una definicion exhaustiva de los
alineaciones mediante su representacion grafica en el piano n° 3, de Ordenacion
del Suelo Ubano, a escala 1/1000. Como ciiferic general 59 Te,speton las
dlineaciones consolidadas por la edificacton y/o por los cerramlenfos T

TEXTO REFUNDIDG P Pl\ AR C MP‘ IMIENTO AL
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’lieis\ dlineaciones establecidas por las presentes Nommas podrdn ser djustadas
iante Estudio de Detdlle, siempre y cuando se respeten sus criferios basicos de

GeRdido y anchura.

55
9.7 DETERMINACION DE RASANIES

En Suelo Urbano, la determinacion de rasantes en la red viaria queda establecida
de manero diferenciada en funcidn de a cual de ios sigulentes situaciones sea
asimilable cada caso:

1. Para el viaro en Suelo Urbano Consolidado que en el momento de la
aprobacion definiiva de las presentes Nomnas Urbanislicas se encuentre
ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales serdn aguelas que
estén materializadas

2. Para aquellas calles carentes de urbanizacion, fambién en Suelo Urbano
las presentes Nomnas Urbanisficas establecen la definicion de Ias
rasantes mediante su sefalamiento grdfico en el plano n° 3 de
Ordenacion del Suelo Ubano a escala 1/1000. En estos planos se define
la cota alfimética que 1 de fener el pavimento terminado de estos
viarios en sus punfos clave, debiéndose estoblecer entre €llos las
rasartes con criterios de pendiente uniforme

RN
L
=
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10. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

10.1 DETERMINACIONES GENERALES Y DELUMITACION

Constituyen Suelo Urbanizable aguellos ferrencs del t&rmino municipal que no
puedan ser considerados como suelo urbano o como suelo rastico.

Conforme al At. 14 det la ley 5/1999, de Utbanismo de Casfila y Ledn, se
adoptan en estas Normas ambas categoriasde Suelo Urbanizable previstds por
la Ley: Delimitado y no Delimitado.

10.2 REGIMEN GENERAL.

Las facutiades del derecho de propiedad en el suelo urbanizable se ejercerdn
denfro de los limites y cumpliendo las obligacionss vy derechos regulados los
arliculos 15 v 16 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo v
Valoraciones v en los articulos 19 v 20 de la Ley 5/1999. de Urbanismo de
Castilla y Ledn, donde se establecen ks reglas particulares que han de regir la
aplicacién de dicho régimen general en los municipios de esta Comunidad
Auténoma.

Los aprovechamientos urbanisticos akibuidos por las Normas Urbanisticas al
Suslo Urbanizable no podidn ejercerse hasta que haya sido delimitado uno o
ma&s sectores, hayan sido aprobados los Plones Parciales correspondientes, se
hayan efectuado los frimites impuestos por el sistema de actuacion elegido, se
hayan efectuado las cesiones y se hayan ejecutado las obras de urbanizacion
previstas en el Plan Parcial aprobado.,

10.3 DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANIZABLE.

Conforme al Art, 19.4 de la Ley 5/1999 los propietarios de terrencs clasificados
como Suslo Urbanizable No Delimitado tendrdn derecho a:

1. uson, disfufar v disporner de los fernenos de su propiedad conforme a la
naturaleza ristica de los mismos v en las condiciones establecidas pora el
Suelo Rusfico Comun en el capitulo 11 de estas Normas Urbanisticas

2. a promover su fransformacion instando de la Administracion la aprobacion
del Plan Parcial que delimite un sector conforme  los pardmetios y criterios
establecidos en ef capilulo 13 de estas Nomas, y. que desarrolle Ia
ordenacion detdliada, cuya aprobacion le o’rorguré los deréchc:s senclodos
a confinuacion:

Al\
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i, materiglizar el aprovechamiento v que en todo caso
conesponderd ol que resulte de aplicar a los terrenos el 90
por ciento del aprovechamiento medio del secior

i, materializar dicho aprovechamiento sobre ks parcelas
que resulten de la ordenacién detaliada establecida en e
Plan Parcial o, en su caso, mediante compensacion
econdmica

10.4 DEBERES Y UMITACIONES DE {OS PROPIETARIOS DE SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO

En Suelo Urbanizable Delimitado los propietarios tendrdn la obligacion de cumplir
con los deberes generales senalados en el At 20 de la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Casfilla y Ledn y en concreto:

i. Costear la fotalidad de los gastos de urbanizacién necesarios para que
las parcelas resulfantes de la nueva ordenacién alcancen la condicion
de solar, a excepcidn de los correspondientes a sisternas generales, vy
en su caso, ejlecutar las obras cormespondientes,

fi. Ceder los lerenos necesarios en su caso y costear la totalidad de los
gastos de urbanizacion necesarnios para la conexion del sector con los
sislenas generdales existentes, asi como para su ampliacien o el
refuerzo, de forma que asegure st conecto funcionamiento, en funcion
de las caracteristicas del sector y de las condiciones establecidas en el
planeamiento urbanistico

i, Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los ferrenos reservados en el
planeamientio para dofaciones urbanisticas publicas, incluidos  los
destinados a sistemnas generales, en su caso, asi como los ferrenos
aptos para mdferdlizar e  aprovechomiento qQue exceda del
correspondiente a los propietarios, ya urbanizados

v, Proceder a la equidistibucion, ¢ reparto equitativo de los beneficios v
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de ia
ejecucion material del mismo

v. Ediificar los solares en las condiciones que sefialen el planeamiento v ka
licencia urbanisficos

10.5 DEBERES Y UMITACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELC URBANIZABLE NO
DELIMITADO

En Suelo Urbanizable No Delimitado los propietarios tendrdn la obligacion. de cumphr
con los deberes generales senalados para Suelo Rustico en Cap. 11 de estas”
Normas y conforme al Art. 24 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Lebn ‘ ‘-,-

concreto: TEXTO REFUNDIDO PARA'BAR r‘U . —'!FI‘ TOAL
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b Ay

i Respetar el régimen minimo de proteccion establecido para o
categoria de Suelo Rustico Comun y detdliado en el Cap. 11 de estas
Normas Urbanisticas

il A fafta de los Planes Parcidles especificos previstos en estas Nomas
paia &l desanclio de sectores de Suele Uibanizable, quedon piohicidos
las parcelaciones urbanisticas, entendidas como division simultdnea o
sucesiva de terrenos, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin
manifiesto o implicito de urbanizardos © edificaros total ¢ parcicimente.,
A 1at efecto, en los supuestos en que la legistacion agraria permitiera
divisiones o segregaciones sin respetar Ia unidad minima de cultivo, con
finalidad constructiva, ésta quedard subordinada al manienimientoe del
cardcter nistico de los temenos y no podrd en ningdn caso dar lugar a la
implantacion de sevicios urbanos © a la fomacidn de nuevos nicleos
de poblacién

TEXTO REFUNDING PAREDAR GUMPLIMIENTO AL
ACUERDO m‘;ﬂ_ ERRITORIALGE
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11. REGIMEN DEL SUELO RGSACO

"11.1 AMBITO DE APLICACION Y REGULACION GENERAL

11.1.1 Delimitacion

Congstituyen Suelo Rustico aguelios terrenos del 1ermino municipal que son exciuidos
del desanollo urbano por estas Normas Urbanisticas de Planeamiento, siendo objeto
de medidas de proteccidn vy contrdl fendentes o evitar su degradacion y a
potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechomientos proplos del mismo.
Los ferrenos que lo constituyen se delimitan en el plano de ordenacion n° 1, @
escala 1/10.000,

Conforme dl articulo 15 del la Ley 5/1999, de 8 de abil, de Urbanismo de Casfilla y
Ledn, se incluyen dentro de eska clase de suelo aquellos femenos del término
municipal que deben ser pieservados de su urbanizacion, enfendiendo como fales
los siguientes.

f, Los terrencs somefidos a algin régimen especial de profeccion
incompxible con su urbanizacion segun la legislacion de
ordenacion de! ferriforio © la normativa sectorial, conforme al
aficulo 9.1 de la ey 61998, de 13 de abiil, de Régimen del
Suelo y Valoraciones.

i los ferenos que presenfan manifiestos valores naturales,
culturales o productives, enfendiendo inclufdos los ecologicos,
ambilentales, paisaijisticos, histGricos, arquecidgicos, cientificos,
educativos, recrealivos v olos que justifican 1a necesidad de
proteccién o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los
terrenos que, habiendo presentado dichos volores en &
pasado, deben protegerse para facllifar su recuperacion; todo
ello conforme af articulo 9.2 de la Ley 6/1998, de 13 de abiil, de
Régimen de! Suelo y Valoraciones.

i, Los terenos amenazados por riesgos natuiales o tecnoldgicos
incompatibles con su urbanizacion, tales como inundacion,
erosion, hundimiento, incendio, confaminacion o cualquier ofro
tipo de perfurbacion del medio ambiente o de la segurdad vy
saiud publicos; fambién conforrmme al arficulo 9.2 de 1o ley
6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

iv. los terrencs inadecuados para su wbanizacion, conforme al
diimo supuesto de 1os enumerados en el articulo 9.2 de la Ley
6/1998, de 13 de abil, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

11.1.2  Definicion y categorias

Con los criferios sefalados anferiormente, el Suelo Rustico queda subdividido en las
clases y calegorias de suelo cuya definicion y enumeracion se recoge en este
ariculo, conforme a lo previsto en el arficulo 16 de la Ley 51999, de Urbanlsmo de- e~
Castilia y Ledn. B

La delimitacion de las distinfas clases y categorias de Suelo Rustico se recoge e

plano n° T, de clasificacion del Suelo a escala I,IIOTOEOXOT A REFUNNIDO PARP U I ,-‘,\h-lo AL
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1} Suelo Rstico Asentfamiento Tradicional (SRAT) \(;1:\
En correspondencia con el articulo 15.c de la Ley 5/1 9,
Ubanismo de Castilla y Ledn, se incluyen dentro de esfc
categoria aqguellos suelos gue las Nommas  Urbanisticas
consideran inadecuados para un desanollo ubono, conforme
al Uitimo supuesto de los enumerados en ¢l articulo 9.2 de la
ley 6/1998. de 13 de abril, de Régmen del Suelo vy
Valoraciones v que el planeamientio estima  necesario
proteger para presevar formas fradicionales de ocupacion
humana del territorio y en concreto facilitar la implantacidn de
pequenas industias y almacenes ligados a la actividad agro-
ganadera de la zona.

2] Suelo Ristico con Proteccion de Infraestiucturas (SRP-1)

a) Proteccion de carreteras:

Conforme Q:

i, Ley 25/1998, de Caneteras del Estado

i. Ley 2/1990, de 16 de marzo, de Canreteras de la
Junta de Castilla y Ledn

-b) Proteccidn de ofras infraestructuras.
Conforme a:
I Reglamento de Lineas de Alla Tension (Orden
de 28 de Noviemie de 1968)

3) Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SRP-C)

a}l Proteccion de Vias Pecuarias (SRP-C1)
Conforme ala Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuaras

Se incluyen ias Vios Pecuarias sefaladas en el Proyecto
de Clasificacion de Vias Pecuarias, aprobado por Orden
Ministerial (Ministerio de Agricutiura) de 24 de Marzo de
1953

Cordel de Majalinar {eje sobre linea limite de Casla y

Sigueruelo}

- Cordel de Penas Muchas

- Cordel del Rio

- Vereda del Morde Cojo (cafrada del Cojo)

- Vereda de Penas Negras (parciamente superpuesta
al camino de Casla a Roblegordo)

- Colada Eras de Abdgio (parcialmente superpuesta al
caming de Ventosilla o Casla)

- Coladoa Eras de Ariba (parcialmente superpuesta al
camino de Ventosilla a Casla) )

- Cafiada Real Merina SN

TEXTO REFUNDING P
ﬁ\f“ I\L.’J[\‘ LA 1L
URBANISMO ENIRSE
23 DE JULIQ DE 2004,

Ayunlomiento de Casla — Junfa de Castila y Ledn T171.

'_Li MIENTO AL
FERRITORIALCE

N CELEBF«ADA ENDIA



NORMAS URBANISRCAS DE CASLA — APROBACION DEFINITIVA 11. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

b} Profeccion de Yacimientos Arqueologicos y otos
elementos de inferés histérico arfistico declarados
Bien de Interés Cultural y cuaiquier ofio elemento
histdrico-arquitectonico que las presentes Nommnas
consideren necesario proteger vy salvaguardar.
(SRP-C2)

Conforme a ia Lley 12/2002, de 11 de Julio, de
Patrimonic Cuthuial de Caslifla y Ledn.

4) Suelo Rustico con Proteccion Natural (SRP-N)

q) Proteccion paisdijistica
(SRP-N1)

b) Proteccion el valor forestal de los Montes de Utilidad
Pablica
(SRP-N2)

¢} Pioteccion el valor forestat del Sabinar de Somesierra
{SRP-N3)

d) Proteccion de cauces

{SRP-N4}

Conforme al Real Decreto Legisiative 1/2001 de 20 de
julio, por &l que se aptueba el Testo refundido de la Ley
de Aguas.

11.2 REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO
11.2.1 Régimen de la propledad del suelo

Ef ariculo 20 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y
Valoraciones, establece el régimen de la propiedad del Suelo Rustico.

La tey 5/1999, de Urbanismo de Castita v Ledn, establece en sus adiculos 23 a
29 las regias parficulares que han de regir la aplicacién de dicho régimen
general en los municipios de esta Comunidad Autdnoma.

i Derechos

a} Los propietarios de suelo clasificado como Rusfico tendidn derecho a
reglizar los actos de uso y disposicion precisos para la explofacion agricola,
gonaderq, foresiad, cinegéfica o andloga de que sean susceptibles los
temenos conforme a su nofuraleza vy sifuacion concreta, medianfe el
emplec de medios fécnicos e instalaciones adecuados y ordlndﬁpp

incluidas las construcciones auxiliares requeridas para aquella emlofcclon A

ACLERDOD
URANISMO EN LA SBS
472Ayuntamiento de Casta - Junta de Caslila y Leén 23 DE JULIO DE 2004
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o}

<)

d)

e

f)

obligados a:

aj

o)

c)

d)

Asi mismo, sobre los terrenos situados en Suelo Rustico, podra a
ejecucion de obras, construcciones o insfalaciones para ia redli
obias, conshucciones o instalaciones para la redlizacién de a
que, esfando asociadas a necesidades de la poblacion urbanal y sk
compatibles con el medic rural, se encueniren comprendidos eﬁ'*lldé.f._.ﬁu.‘,’;a-"
enumerados en & capitulo 12.3 de la presente Normativa,

\
-

En todo caso, el gjercicio de estos derechos se ejercerd dentro de las
limitaciones de g legislacion aplicable y de los disposiciones de las
presentes Nomas Urbanisticas, asi como de las que se dedujeran de su
aplicocion v desandllo;, v de o apiobacion |, en sy caso, de Rlares
Especiales.

Resficciones

Cudlquiero que sea su categoria, e Suelo Ruislico | carece de
aprovechamiento urbanistico.

Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las fransformaciones que sobre
esta clase de suelo Imponen las presentes Normas Urbanisticas, o las que se
dedueran por aplicacion postenor de Yas mismas, definen & confenido
normal del derecho de propiedad en esia clase de suelo. Por 1o fanio no
dardin derecho a indemnizacion alguna, conforme al articulo 2.2 de la Ley
6/1998, de 13 de abiil, de Régimen del Suelo y valoraciones, siempre que
tales limitaciones no afecten al valor inicial gue peseyeran los terenos por el
rendimiento 1islico que les es proplo por su explofacion efectiva, o no
constituyeran una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

En Suelo Rastico, sélo podrén producirse [as autorizaciones urbanisticas que
sean conguenies con los gpiovechomienios que expiesamente se
permiten para cada categoria de suelo por la presente Nommativa, o en
figura de planeamiento de superior rango que pudiera aprobarse.

Deberes

los propiefcrios de ferrenos sifuados en esta  close de suelo estaran

Conservar, mantener y, en su caso, reponer el suelo vy su vegetkacién en
las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion, incendic o
perturbacion de la seguridad o salud publicas o del medioc ambiente y
del equilibrio ecologico.

Permitr a la Adminishacién Pdblica competente la redlizacion de
frabaojos de plantacion y conservacion de la vegetacion para prevenit o
combatir la erosién o 1os desastres naturales en 1os terrenos que, por sus
caractersticas, asi lo requieran.

Respetar el régirnen éspecifico determinando para cada una de las
categorias de Suelo Rustico en el presente capifulo de las Nommas
Urbanisticas.

En el Suelo Ristico quedon prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin
que en ningln caso puedan afectarse divisiones, segregacionds o
fraccionamientos de cudlquier fipo en confia de lo dispuesioep Id

legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza -
TEXTO REFUNDIDO PARA HAMIENTO AL

ACUERDO DE LA COMIE T T ORIALCE
LoBANISMO St EBRADAEN DiA
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e

Régimen de situaciones preexistentes
Fuera de Ordenacion

efectos de lo previsto en el A, 64 de la Ley 5/1999, de Urboanismo de

PN \ "2astilic v Ledn, se declaran expresamente fuera de ordenacion los siguientes

usos, consfrucciones e instalaciones en Suelo Rustico;

a. Los senalados como prohibidos para cada clase de suelo
en el articulo 12.3.3 de la presente normativa

b. los empiazados en ferenos que, conforme g as
presenfes Normmas Urbanisticas, deban ser objelo de
cesion o expropiacion

c. Conshucciones e instolaciones para 10s que e pieved
expresamente su demolicion

Estos usos, conshucciones e Insfakaciones quedan sujefos ol régimen
establecido por &l Art. 64.2 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castillg y Ledn,
detallodo en el arficulo 2.7.3 de las presentes Normas.

I Usos disconformes

los usos anteriores a la aprobacion definifiva de Igs presentes Normas
Urbanisticas, que adn no siende diustados a sus deteminaciones, no se
encuentran expresomente declarados fuera de ordenacion en virtud del
apartado anterior, se conslderan usos disconformes con el planeamiento.

Estos usos. constucciones e instalaciones, quedan sujetos al régimen
establecido por el articulo 64.3 de Ia Ley 5/1999, detdliado en ¢! arficulo 2.7.4
de [as presentes Normas.,

IH. Licencia y autorizacion previa

Todas las actuaciones sobre construcciones e instalaciones existentes en Suelo
Rustico que sean compatibles con las determinaciones establecidas por el
planeamiento para esta clase de suelo, asi como aquelios que tengan la
consideracién de disconformes, estan sujefas a licencia municipal para su
legalizacién, y necesitardn ia previa auforizacion de la Comision Provincial de
Urbanismo.

v, Interés Social

Para cudiquier actuacion de obra mayor o de cambio de uso en una
edificacion que haya sido declarada de dlilidad publica o interés social, deberd
considerarse de nuevo el interés social de la misma en e famile de
autorizacion. SR SN

URDANI MO ENTASE
23 DE JULIG DE 2004,

47 AAvuntamiento de Casla - Junta de Castilla y Ledn
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11.2.3  Introestuchuia y dstfemas generdies

las infraestructuras  bdsicas del fenitorio vy sislenas generales g

En los planos de ordenacion y de infraestructura de ias presentes Norm \
parciaimente, quedan ubicados en el dmbifo del Suelo Rustico,

"aM

La ejecucion o ampliacidn de estos sisternas generales, asi come o e;ecuc:\on e
ohos nuevos que no vengan contemplados en las presentes Normas requerirdn
framitacion de los oporfunos Planes Especidles a los efectos de la legitimacion de
expropiaciones y servidumbres, asi como de declaracién de utilidad publica de las
obras.

11.2.4 Incendio o agresitn armblental

Si como consecuencia de incendio o agresidn ambiental, sean cudles fueran sus
causas, quedasen danadas la vegetacion, el suelo o el hdbitat de los animales, los
ferrenos afectados quedardn sujetos desde el mismo momento de la produccion
del dane a restitucion ambiental, debiendo las conseletias competentes en materia
de Agricultura y Medio Ambiente formular de oficio los programas para la ejecucion
de las medidas perinenies o tal efecto; fodo ello sin peijuicio de los
responsabilidades de todo orden, incluidas las econdmicas, que fueran exigibles del
propietario y cuadlesquiera offos responsabiles, incluso por fatta de adopcion de las
prevenciones exigibles, de la diligencia debida o de la accidn realizada sin contar
con la preceptiva autorizacion.

11.2.5 licencias, autorizaciones y oftos requistos
l. Autorizacion urbanistica autondmica v licencia municipal

Lla ejecucion de todas ias parcelaciones, obras, construcciones e instakaciones
auforizables en Suelo Rustico, estd sujeta a la oblencion previa de licencia
municipal, a los efectos de ka legitimacion de la propla actuacién y de los usos v
actividades a que posteriormente se destine.

Serd necesario el oforgamiento previo de Autorizacion Urbanistica de la Comision
Provincial de Urbanismo para aquellos usos definidos como autorizables en el
arficulo 12.3.3 de la presente Normativa.

No estan sujetos o estos requisitos los rabajos propios de las labores agricolas,
ganaderas y forestales, siempre que no supongon actos de edificacion ni de
fransformacion del perfil det fereno ni del aprovechamiento existentes,

i, Ohas audtorizaciones administrafivas

Es de aplicacion a esta clase de suefo, por razon de la materia, aguella normativa
sectorial y especifica que afecta a: via s de comunicacion, infraestucturas basicas
del terdtonio, uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero, aguas comen’tes y
lacushes o0 embalsadas, efc.

Los autorizaciones administrativas concurrentes que pueden ser e)agtdas en e”;:ro
nomativa, tienen cardeter de previos a la licencia munictpal. No obstante; o
TEXTO F‘_""UN“'DO. 'MDL_IMiENTOAL
’ : W TERRITORIALDE
O CEL"E'_:IB‘_E’RADA ENDIA
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o rm:Oduﬂ:rqf\ en ningln caso 1os efectos de la licencia ni de la autorizacion

m@& n\wcmé n subsanordn 1a situacion iwidica derivada de la inexdstencia de una,
e - AT !
e s o Eﬁ OGS,

g

rl »‘i
ol ' Planes Especiales
NS EGON

En el coso de que la instalacion que se pretende gjecufar sea de dimension,
senvicios o complejidad singular, la Comision Provincial de Utbanismo podra requetir
la formutacién de un Plan Especial previo a la autorizacion urbanistica. Serd también
necesaria la aprobacion de un Pian Especial para autorizar insfalaciones en dreas
de concentiacion y actividodes que requieran una ordenacion previa.

. Proteccion del dominio publico

Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria, © un camino, cauce, laguna
o embalse publico, la autotizaciin v la licencia se condicionodn ol previo destinde:
y restitucion del dominio publico.

11.3 USOS PERMIIDOS EN SUELO ROSTICO
11.3.1 Tipos de usos en suelo rnistico

Conforme al aricule 25.1 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, los
usos autorizables en Suelo Ristico se definen en el siguiente articulo, para cada
categoiia de suelo:

1) Usos Pemnitidos: aquellos usos que no precisan de
autorizacion  expresa, sin pefuicio de o ficencia
urbanistica municipal v de las auforizaciones sectoriales
que procedan,

2) Usos Autorizables: aquelios usos sujetfos a autorizacion de
la Comision Tenitorial de Urbanismo previa a ia licencia
municipat.

3] Usos Prohibidos: aquellos usos no admisibles bajo ningn
concepto en la categoria de suelo comespondiente.,

11.3.2 Usos excepcionales en suelo rastico

Conforme al At. 23.2 de ko Ley 5/1999. la siguiente relacién incluye la clasificacion
de los usos, obras, constucciones e insfalaciones gue, con cardcter general, se
consideran auforizables en Suelo Raslico, sin petjdicio de las resfricciones que se
imponen en-algunas de fa categorias de esta clase de suelo y que se detallardn en
<l arficulo sigulente.

1] Bxplotaciones agricolas y ganaderas (E-AG)

ta ejecucion de consfrucciones e instalaciones vinculadas a explo’rqgibr’-jé's' de. ™
naturdleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga b i
TEXTO REFUNNIDO PARA D TR MENTO AL
ACUERDD DE LACCAMMSHR ¥ RRIVARIALDE
URBANISMG EN LA SESI ELEBRAQA EN DIA
23 DE JWLIQ DE 2004. '
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2) Actividades exdractivas (EXT)

La extraccion o explotacion de recursos minerales, canteras, extrocc:o‘ aridos
o fierras y establecimientos de beneficio regulado en Ia legislacion mlh@p PSL' )
como las construcciones e instalaciones vinculadas a las mismas. o

3) Infroestructura (INFj

las actividades, conshucciones e instalaciones indispensables para el
establecimiento, funcionamiento, consevacion, o manienimiento y mejora-de la
infraestructura o servicios plblicos eskafales, autondmicos o locales

4) Viviendas unifamiliares cisladas (VUA)

Consiruccion de viviendas unifamiliores disiadas en locadlizaciones donde no existe
fiesgo de formacion de nticleo de poblacion

5) Interés PUblico (IP)

a) La implantacion y funcionamiento de cualquier clase de dotacion, sevicio
o equipamiento colectivo de interés publico

b) Otros uscs, constucciones o instalaciones, relacionadas con actividades
industricles, comerciales, de aimacenamiento vy de sewicios de carreterq,
cuya necesidad de ubicacion en Suelo RUstico pueda considerarse de
inferés  publico por sus  especiales requerimientos  funcionales o
dimensionales, © por su incompatibilidad con usos urbanos.

6) Depdsito y dimacenamiento (DA}
Construcciones destinadas exclusivamente al depésito vy almacenamiento de
materiales {maquinara y materiales para la construccién, cualguier ofro material
no clasificado).
11.3.3  Usos admiticos segin categonas de suelo

En la siguiente tabla se indican los usos permitidos (PER), autorizables (AUT), v

prohibidos (PRO) en las distintas clases y categorias de Suelo Rustico. (Los usos se
identifican medionte el cédigo de lefras sefialado anteriormente).

CATEGORIA USOS
DE SR E-AG EXT INF VUA DA P
SRAT AUT PRO PER AUT AUT AUT
SRP-| PRO PRO PER PRO PRO PRO
SRP-C PRO PRO PRO PRO ~ PRO - AUT
SRP-N PRO PRO AUT PRO | PRO “»} AU+

TEXTO REFUNDIDG PAGK
ACUERDO DE LA COMISJONTERR 17 ORIAL DE

URFANISMO EN A $ESTONCELEaR
RADAEN DIA
orniento de Gasla rta de Costtay LesA3 DE JULIO DE 2004, 77
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T
UC_? _ dofaciones encominadas a K profeccion, conocimiento y mejora def medio
i INRS '\3 fro. g inferpretacion de fa naturdieza, cenfro de observacion de aves, vigilancia forestal
mn &
\‘_ué oM ok mférnﬁe favorable del organismo autondmico competents en materia de Medio Ambiernte.

:

\\Olgﬁ éjbl |dad de un uso establece sin perjuicio del cumplimiento de las
“Condiciones generales de todo tipo establecidas en la presente nomativa, y en
especial, de los parliculares que se detdllon para cada caso en el apartado
siguiente.

11.3.4 CONDICIONES PARTICULARES DE OBRAS, CONSIRUCCIONES E
INSTALACIONES EN SUELO RUSTICO

11.3.5 Explotaciones agricolas y ganaderos (E-AG)

I Supuestos confemplados

Eiecucién de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explofaciones de
noturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o andloga.

il. Condiciones de parcelacion y edificacion

q) La distancia minima enfre explofaciones ganaderas y los fimites de Suelo
Ubano o Ubanizable, asi como la distancia minima entre ofras
explotaciones similares, serd regulada en los ariculos comespondientes del
capitulo 4 de los presentes Normas, sin perjuicio de lo que disponga al
respecio, para cierfas especies, la nommativa vigente sobre Higiene y
Sanidad Animal.

b) La parcela minima serd de 5.000 m2, siempre que no proceda de
segregacion posterior a la aprobacion de estas Normas; en fodo caso las
segregaciones posteriores deberan acogerse a lo dispuesto en la legislacion
agrara sobre parcelas minimas.

c] La finca o las fincas quedardn en fodo caso vinculadas legaimente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus comespondientes aclividades o
usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real de la finca o fincas a
las obras, las construcciones, las dotaciones, los equipamientos o las
instolaciones legifimados por 1o autoizacidn  aulondmica © Yicencio
municipal perfinentes. Mienlras éstas permanezcan vigentes, la finca o las
fincos no podian ser objefo de acto alguno que implique su parcelacion,
division, segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta
afectacion deberd acredifarse ante el Ayurtomiento come requisito para el
olorgamiento de la preceptiva licencia.

d) En todo caso, las construcciones cumpiiran el resto de condiciones de
aprovechamiento y edificacion fijadas en el apartado 11.5 del presenfe
TEXTO REFUNDIDO PA LMBLMIENTO AL

capitulo.
e
ACHE RW‘D LA COMNSLGT FRRITORIAL

UREANIEM ALt CELEBRADAEN DIA

23 Dk quu OF 1004
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. Régimen de autorizacion y licencia. [

Serd necesaria la previa obtenclén de Autorizacion Urbanistica Auronomioo y,
todo caso. la Licencia Urbanistica Municipal. ok

a) Centenido de I licencia.
La licencia deberd determinar exactamente:
1. Las caracteristicas del aprovechaomiento que se otorga o se estima
viable
2. Los condiciones particuioes para su materializacion incluyendo, en
tode caso, la fijacidn de la parte proporcional de los terrenos
afectados que deben ser objeto de arbolado
b) Tramitacion
La ficencio se solichiard v ramitard conforme al procedimiento general desciiio
en el Art. ¢ del Reglamento de Servicios de las Comporaciones Locales y en la
presenfe Normativa Urbanistica.
c) Garantias
Serd necesania la presentacion de garantia suficiente en orden al cumplirmiento

de laos cordiciones impuestas en la licencia, en cudlguiera de las formas
admitidas en derecho.

La cuantia de la garantia total no podrd ser superior al diez por ciento (10%) del
presupuesto de ejecucidn de las obras, construcciones o instalaciones,
cubriendo en todo caso el coste de demolicion, si asi se acordara,

d) Vigencia de la licencia

Serd necesaria la cobertura formal y material por licencia en vigor.

11.3.6 Actividades extractivas (EXT)

Se prohibe cualquier actividad extractiva dentro de fode el termino municipal de
Casla.

11.3.7 Infraesiuctura (INF)

l Supuestos contemplados

Actividades indispensables para el establecimiente, funcionamiento, conservacion
o montenimierto y mejora de infragestructuras o setvicios plblicos estatales,
aufcndmicos o locales,

Il. Superficie minima de los ferrenos

A) Las obras, conshrucciones e instalaciones previstas en estos supuestos, asi como
los usos v las actividades o i0s que se dastinen, solo ran legitimarse, autorizarse
TEXTO REFUNDI DAR CUMPLIMIENTO AL
ACUERDODE LA, QggSiON TERRITORIALDE
URBANISMO A iON EBRADAENDIA
Ayuntarniento de Casla - Junta de Castila y Ledn 23 DE JULIG BR 00 1709
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cuando la finca o los fincas corespondientes fengon una superficie
decuada a las exigencias funcionales de éstos.

o B }‘&’ﬁwcc o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legaimente a las cbras,
*"‘“m'c‘bns11UCCIones e instalaciones vy sus correspondientes actividades o usos. Esta
vinculacion legal implica la afectacion real de la finca o fincas @ las obros, las
construcciones, las dotaciones, [os equipamientos o las instalaciones legifimados
por la cdlificacion ubanistica o, en su caso, licencia municipal perinente. Mienfras
éstas permanezcan vigentes, la finca o las fincas no podidn ser objeto de acto
alguno que implique su parcelacion, divisidn, segregacién o fraccionamiento. La
inscripcion regishral de esta afectacion deberd acreditarse ante el Ayuntamiento
como requisito para el oforgamiento de la preceptiva licencio.

. Condiciones parficulares

la redlizacién de obras, construcciones e insfalaciones previstas en el presente
articulo y la implantacién y el desarrollo en ellas de los correspondientes actividades
vy usos estardn sujetas al cumplimiento de todos v cada uno de ios siguientes
requisitos:

Al Se cumplird la nommativa sectorial especifica establecida por la legislacion
comespondiente a cada infraestructura

B) También se cumplirdn las determinaciones de la presente nomativa para cada
elemento de infraestructura

C) En cudlguier caso, las construcciones cumplirdin los requisitos sefialados en el
apartado 11.5 del presente Titulo.

V. Régimen de autorizacion y licencia
Sélo serd necesaria la previa obtencion de Autorizacién Urbanistica Autonémica en
el caso de aquellas Infraestructuras no previstas en el planeamiento urbanistico,
terrftorial o sectorial.
Esics acluaciones estéin exentas de! frémite de oblencién de licencia municipal en

virud del arliculo 97.2 de la Ley §/1999, de Urbanismo, de Castilla vy Ledn.

11.3.8 Vivienda unifamiliar gisiada (VUA]

l. Supuestos contemplados

Conshuccién de viviendas unifamiliares disladas en localizaciones donde no exisia
riesgo de formacion de nucleo de poblacion en Suelo Rustico de Asentamiento
Tradicional.

I, Superficie minima de los tenenos

Los obras, las construcciones y 1as insfalaciones previstas en estos supuestos, asi
como los usos y las actividades a los que se destinen, sdlo podran legitimarse,
autorizarse y ejecutarse cuando la finca o los fincas conespondientes tengan la
siguiente superficie minima de 30.000 m2,

TEXTO REFUNDIDO P, DAR CUMPLIMIENTO AL

ACUERDQ DE J RITORIALDE
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I Condiciones parficulares

Lo redlizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en QI presem _'_,}’:'
arficulo v la implantacién y el desarrollo en ellas de las comespondientes a&ﬂykdcdes

y usos estaran sujefas al cumplimiento de fodos v cada uno de ios S|gt.liem§)s

requisitos:

a)

b}

c)

d)

Ei proyecio gque se presente con la solicitud de licencia
deberd incluir justificacion razonada de que no existe riesgo
de formacion de NOcleo de Poblaciéon, 1al y como se define
enll.8.

En fodo caso, las construcciones cumpliran las condiciones
de aprovechamiento y edificacion fiiadas en el capifule 11.5
del presente capitulo,

Se estard a lo previsto en las condiciones particuiares del uso
Residencial, recogidas en el capitulo 4 de las presentes
Normas.

Se destinard a arbolado un minimo del cincuenta por ciento
(50%) de la supefficie folal de los ferrenos afectados, para
preservar v realzar los valores naturcles de los ferrencs y su
enfomno

Con cargo exclusivo a la conespondiente actuacion, se
resolveran satisfactoriamente los infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexidn
de estos con Ias redes de infraestructuras v servicios exteriores
y o incidencia qgue supongan en la capacidod vy la
funciondlidad de éstas.

V. Régimen de autorizacion y licencia

Serd preceptiva la obtencién de Autorizacion Urbanistica Autonémica, osi como la
obtencion de la Licencia Urbanistica Municipal.

A. Contenido de g autorizacion o licencia

Deberd determinar exactamente:;

1.

Las caracterisficas del aprovechamiento que se oforga v
legitima

Las condiciones parliculares para  su  materializacion,
incluyendo, en todo caso, la fijacion de la parte proporcional
de los ferrenos ofectados que deban ser objeto de arbolado,
que nunca podrid ser inferior al CINCUENTA por. CJenTo [50%]
de la superficie total de los terenos . ks

TEXTO REFUND?DO PARK
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particular

’ EI regi \en particular de estas actuaciones en lo relafivo a framitacion, garantias,

Sea o ra de licencia y obligaciones de propietfarios, se ajustard al detallado en el

e -"’émculo siguiente para los usos de equipamiento colectivo, con fa exencion de la
justificacion del interés publice de la actuacion.

11.3.9 Usos de interés publico con carGcter de equipamiento colectivo (IP)

L Supuestos contemplados

Lo implantacidon vy funcionomiento de cuadlgquier clase de dotacidn o
equipamiento colectivo, ya sea de titulandad publica o privad.

Il. Superficie minima de los terrenos

A. Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en
estos supuestos, asi como los usos vy las actividades a los que
se destinen, solo podrian legitimarse, autorizarse y gecutarse
cuando la finca o los fincas corespondientes fengan una
superficie minima de 5000 m2,

B. La finca o las fincas guedardn en todo caso vinculadas
legdmente a las obras, construcciones e instalaciones vy sus
correspondientes actividodes o usos. Esta vinculacién legal
implica la aofectacion real de la finca o fincas a las obras, las
construcciones, las dofaciones, los equipamientos o las
instalacionss  legifimadas por la  Autorizacion  Uibanistica
Autondmica ©, en su caso, Licencia Municipal pertinentes.
Mientras estas permanezcan vigentes, la finca o las fincas no
podian ser objefo de aclo alguno que implique su
parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Lo
inscripcion registial de esta afectacion deberd acrediiarse
ante el Ayuntamierdo como fequisifo para el olorgarmiento de
la preceptiva licencia.

fll. Condiciones parficulares

La redlizacion de obras, consirucciones e instalaciones previsias en el presente
arficulo, v la implantacion v & desamollo en ellos de las comespondientes
aclividades y usos, estardn suletas al cumplimiento de los siguientes requisitos:

A. En fodo caso. las conshucciones cumpliran las condiciones
de aprovechamienio y edificacion fijadas en el apartado 12.6
del presente capitulo.

B. Se estard a lo previsto en las condiciones pariculares de los
usos de Equipamientos, recogidas en & Titulo 4 de la presente
Normativa Urbanistica

TEXTO REFUNDIDO PAHF‘ AR T
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resolveran satisfactoriamente fas infraestructuras v Ios‘; Sewlcplos f
precisos para su funcionamiento intemo, asi como la conexion .
de estos con las redes de infraestructuras y senvicios exteriores
y la incidencia que supongan en la capacidad y la
funciondlidad de éstas.

E. La autorzacion de dotaciones y equipomientos colectivas en
Suelo Rustico requerird la declaracidn de interés publico de la
instalacion ¢ aclividad.

Iv. Régimen de autorizacion y licencia

Serd preceptiva la obtencién de Autorizacion Urbanistica Autondmica, asi comoe ia
obtencién de la Licencia Urbanisfica Municipal.

A. Contenido de la autorizacion o licencia
Deberd determinar exactamente:

1. Las caracteristicas del gprovechamiento que se oforga v legifima
Las condiciones particulares para su materializacion, incluyendo, en fodo
caso, la fijacién de la pare proporcional de los terrenos afectados que
deban ser objeto de arbolado, que nunca podrd ser inferor al CINCUENTA
por ciento (50%) de la superficie total de los terrenos

B. Tramifacién
La tramitacion se desanollard conforme al siguiente procedimiento.

1. La peficién se solicitard directamente ante al Ayuntamiento, con
jusfificacion en su caso del interés pablico de la actuacion,
gcompanada de la documentacion técnica suficiente y elaborada
con &l grado de detalle preciso para poder evaluar la conveniencia
del acto o de la actividad objeto de la solicitud.

2. E Ayuntomiento emnitird un informe que, junfo con la documentacion
presentada, se elevard por este a la Comision Provincial de
Urbanismo.

3. H expedente se somelerd a un tdmite de infomacion pulblica
durante al menos 15 dias, solicitndose simultdneamente informe de
las consejarias competentes por razén de las caracteristicas del acto
o de la actividad obijeto de Ia solicitud. Se anunciard la gpertura de
este imite en el Boletin Oficial de ka Provincia y en al menos uno de
los periddicos de mayor difusidn de alla.

4. Se dard audiencia al inferesado por plazo minimo de diez dias para
alegaciones y, en su caso, modificacién .0 - colfleceion de las
caracteristicas tecnicas del aclo o de la ccﬁvfddd preterididos que los
organismos competentes consideren necescmo reque;lr

TEXTO REFUND! f AR CUMPI IMIENTO AL
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5. La Comisidn Provincial de Ubanismo dictard resofucién  motivada
sobre la soliciiud. En su caso, conforme ol contenido de ia resolucion,
se podia solicitar al interesado evaluacion de impacto ambiental vy
tenitonidal,

6. Una vez concedida la Auforizacion Ubanistica Autondmica se
procederd a la concesidn de la Licencia Municipal.

C. Gorontias

A los efectos del dfionzamiento de cumplimiento de las condiciones de
autorizacion vy licencia, los inlgresados deberdn una vez oforgada la
correspondiente licencia municipal, prestar garanfia en cualquiera de las formas
admitidas en derecho, ante el Ayuntamiento, por importe mdadimo de DIEZ por
ciento (10%) del coste de la tofalidad de las obras o los frabdjos objeto de dicha
garantia, sin cuyo requisito no podid darse comienzo G la ejecucion de las obras, ni
seran eficaces los actos autondmico y municipal que legitimen estas,

D. Coberiura por licencia en vigor

1. Las licencias municipales se oforgardn por plazo deferminado que, cuando
no se consigne exprasamente serd de DIEZ (10) anos.

2. La solicitud de licencia municipal deberd ir acompafiada del perfinente y
defallode plan de restfauracion y programa de forestacion, asi como del
Estudio de Impacto Ambieriial cuando haya sido requerido por la Comision
Provincial de Urbanismo en el frdmite de fa Aulorizacion Autondmica.

3. B mero transcurso del plazo sin haberse solicitado y concedido la
conespondiente promogo, determing, sin necesidad de frdmite ©
declaracion administrativa aiguna, o caducidad de la licencia y de la
cdificacion ubanistica, determinando el cese de la aclividad o el uso
legifimado por ellas.

E. Obligociones de los propletarios

A. El propietario de los terrenos y también, solidariacmente con el anferior, el
fitular de ka licencia, si fuera disfinto, deberd realizar fodos los frabajos y Ias
obias precisos para corregir los efectos dervados de las actividades © los
usos desairollados v reponer los ferenos a su eslado originario o, en su
defecto, el que deteimine la administracion , conforme al correspondiente
Pian de Restauracion.

B. La caducidad de ig licencia determinard, sin necesidad de requerimiento u
orden de ejecucién algunos, el comienzo del computo de tos plazos de
ejecucion previstos en dicho plan.

11.3.10 Usos de depddsito v almacenamiento [DA)

L Supuestos contemplados

Depdsito vy almacenamiento de materiales (maquinaric y malerioles para la
construccién, cualguier oo material no clasificado).

I, Condiciones de parcelacién y edificacion
TEXTO REFUNDRIDO PARS
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los usos y fos actividodes a los que se destinen, sdlo podidn legitimarse, o A
gjecutarse en fincas cuya superficie serd en todo case mayor d ka minima ég;ﬂt}n’re "
de g concenfracion parcelkria en la zona marcada como Suelo Rushé&kﬂéf e
Asentamierto Tradicional (SRAT).

B) La finca o los fincas quedaran en todo caso vinculadas legalimente
a las obras, construcciones e Instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real de la finca o fincas a las
obras, las conshucciones, las dotaciones, los equipamientos © las instalaciones
legiimados por la auforizacién autondémica o licencia municipal pertinentes.
Mienfras éstas permanezcan vigentes, la finca o las fincas no podran ser objeto
de acto dguno gue implique su parcelacion, division, segregacion o
fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion deberd acreditarse
anfe el Ayuntamienfo como requisito para el oforgamiento de la preceptiva
licencia.

Q) En fodo caso, las construcciones cumpliran el resto de condiciones de
aprovechamiento y edificacion fijadas en el aparfado 11,5 del presente capifulo.
. Régimen de autorizacion y licencia.
Serd necesaria la previa obtencion de la Licencia Urbanistica Municipal.
e) Contenido de la licencia.

La licencia deberd defermincr exactamente:

1. Las caracteristicas del aprovechamiento que se oforga © se estima
viable
2. B!l cumplimientc de los condiciones paricuiares para  su

materializacién incluyendo fodas aqguellas relativas al Suele Rustico de
Asentamiento Tradicional, sefaladas en el punfo 11.9 de estas Normas.

f]  Tramitacion

La licencia se solicitard y ramitard conforme al procedimiento general descrito
en el Art. 9 del Reglamento de Servicios de ks Comoracionss tocales vy en la
presente Normativa Urbanistica.

g) Garantias

Serd necesaria ia presentacion de garantia suficiente en orden al cumplimiento
de las condiciones impuestos en 10 licencia, en cualquiera de las formas
admitidas en derecho.

La cuantia de la garantia total no podtd ser supetior al diez por ciento (10%) del
presupuestc de gjecucion de las obras, conshucciones. -0 - instalaciones,
cubriendo en todo caso el coste de demolicion, si asi se a¢ordara.

TEXTO REEiLY -DA':EC
SE P LEARA DAR:CUMPLIMIEN
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ubicacion en Suelo Rastico pueda considerarse de Interés Pablico por sus
especificos requerimientos © por su incompatibilidad con los usos urbanos.

Para cada uno de ellos se definirdn las superficies minimas de los ferrencs, las
condiciones parlicuares, el régimen de autorizacion vy licencia y ofros requisifos
aveniuagles.

1. DEPOSNO Y ALMACENAMIENTO

Se regulan bajo este epigrafe las actividades autorizables en Suelo Rastico
relacionadas con e depdsito de materiales, el aimacenamiento de magquinaria
y el estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente ol aire
libre y no requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente.

A. Superficie minima de los terenos

i. Los obras, las conshiucciones v las instalaciones previstas en estos
supuestos, asi como los usos v ias actividades o los que se destinen,
sOlo podran legitirnarse, auorizarse v gjecutarse cuando la finca o
las fincos conespondientes Yengan una supericie minima de CINCO
(5) Has.

il. Lafinca o las fincas quedaran en fodo caso vinculadas legalmente
a las obras, consfrucciones e inskaldciones y sus comespondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afectacion real
de la finca o fincas a ias obras, kas constiucciones, las dofaciones
los equipamientos © las instalaciones legifimados por la Autorizacion
Ubanisfica Autondmica © , en su caso, licencia Municipal
pertinentes. Mientras ésfas permanezcan vigentes, la fina o las fincas
no podrdn ser objeto de acto alguno que impligue su parcelacion,
division, segregacién o fiaccionamiento. La inscripcion registral de
esta ofectacion deberd ocreditarse ante el Ayuntamierto como
requisito para el otorgamiento de la preceptiva licencia.

B. Condiciones parficulares

La redlizacion de obras, consfrucciones e instalaciones previstas en
el presente articulo y la implantacion y el desarolio en ellas de-as
conespondientes actividades y usos estardn sujelas al cumphmiento
de los siguientes requisttos: ,

TR ""l !fwr\no AL
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i,  Se destinord a arbolado un minimo del diez por ciento {10%)3e
superficie total de los terrenos afectados para protfeger del inpd
de la instalacion los valores naturales de ios terrenos y su entd }ag

i. Las instalaciones deberdn situarse en lugares no visibles desde
vias de comunicacion o acceso a las poblaciones, ocutfandod
cualquier caso mediante arbolado suficientermente alio y pobio
dispuesto alrededor de la insfalacion

iil. Incorporardn instalaciones para evitar que las aguas pluviales
puedan contaminar los acuiferos subtenrdneos o ios terenos
circundantes. Se situaran fuera de las zonas de cauces.

e]/p A

C. Régimen de autorizacion y licencia

Seta precepliva la obtencidn de Autorizacion  Urbanistica
Autondmica, asi como la obtencidn de Licencia Urbanfstica
Municipal.

1. Contenido de la autarizacion o licencia
Deberd determinar exactamente:
o) Las caracteristicas del aprovechaniento gue se otoiga v legifima

b) Las condiciones particulares para su materializacién, incluyendo,
en todo caso, la fijacion de la parte proporcional de los ferrenos
afectados que deban ser objeto de arbolado, que nunca podrd
ser inferior al diez por ciento (10%) de ia superficie total de los
terenos

2. Ohos requisitos

Et régimen pariculor de estas achluaciones en lo relativo a la
framitacidon, garantios, coberura de licencia y obligaciones de
propletanios, coincide con € esiablecido para € uso de
Equipamientos Colectivos (IP1) recogido en el arficuto anferior

2. INDUSIRIA

Se regulan bajo este epigrafe la iImplantacion y funcionariento de instalaciones
o establecimientos de caracter industrial, que deban situarse en el suelo ristico
por sus especificos requerimientos funcionales yfo dimensionales, o por la
improcedencia de su implantacion en suelo ubano,

A, Superficie minima de los ferrenos
i. Las obras, las construccliones y las instalaciones previét@is'a:en estos

supuestos, asi como los usos y las actividades a los'que se desﬁnen,
solo podran legitimarse, autorizarse vy ejeécutarse ¢ o fa finca o

U
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las fincas comespondientes tengan una superficie minima de TRES (3)
Has.

La finca o las fincas quedardn en todo caso vinculadas legalmente
a las obras, conshucciones e instalaciones y sus comespondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implica o afectacion real
de la finca o fincas a las obras, las conshucciones, las dotaciones
tos equipamientos o kas insfalaciones legifimados por la Autorizacion
Urbanistica Autondmica © , en su caso, Llicencio Municipal
perinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes, la fina o las fincas
no podran ser objeto de acto dlguno que implique su parcelacion,
division, segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de
esta afectacion deberd acreditarse ante el Ayuntamiento como
requisito para el otorgamiento de la preceptiva licencia.

B. Condiciones particulores

fii.

La redlizacion de obras, construcciones & instalaciones previstas en
el presente arficulo v la implartacion y el desarolio en ellas de las
conespondienties ooiividodes v usos estordn suietos of cumpliriento
de los siguiertes requisitos:

En fodo caso las construcciones cumplirdn las condiciones de
aprovechamiento vy edificacion fijadas en el capitulo 11.6 del
presente Titulo.

Se estard a lo previsto en s condiciones particulares de los usos de
Industria, recogidas en el Titulo 4 de las presentes Nommnas

Se destinard a arbolado un minimo del cincuenta por ciento (50%)
de la superficie fotal de los terrenos afectados para proteger del
impacto de la instalacion los valores naturales de los terrencs v su
entomno

Con cargo exclusivo @ la comespondiente actuacion, se resolveran
satisfactoriamente ias infraestucturas y los servicios precisos para su
funcionamiento infemo, asi como la conexién de estos con las
redes de infraestructura y servicios exteriores v la incidencia que
supongan en la capacidad v Ia funcionalidad de éstas

ta autorizacidn de industias en Suelo Rastico requerira la previa
justificacion de la concurrencia de alguna de estas circunstancias:

a o no exstencia de oha clase de suelo
vacante con calificacion industrial para su
adecuada ubicacion en el municipio

b} La clasificacion de la actividad dentro de
la categoric 49 del uso industial en el
Tiule 4 de ‘o picsente Nomaliva

C. Régimen de aulorizacion y licencia

Serd preceptiva la obtencion de Autorizacion  Urbanistica
Aufonomica, asi como la obtencién de Llicencia Urbanisiica

Municipal TEXTO REFUNDIDO PARA DAR £LIMP
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1. Contenido de g adtoizacion o licencia
Deberd determinar exactamente:

c) Las caracteristicas del aprovechamienio que se ofOrga\ Now

d} Las condiciones parficulares para su materializacion, incluyendo,
en fodo caso, 1o fiiacion de o pane proporcional de 105 ferrenos
afectados gue deban ser objeto de arbolodo, que nunca podrd
ser inferor al cincuenta por clento (50%) de la superficie total de
los terrenos

2, Oftros requisttos

Bl régimen paricular de estos actuaciones en 1o relafivo a 1a
tramitacion, garantias, coberfura de licencia y obligaciones de
proplefarios, coincide con e establecido para e uso de
Equipamientos Colectivos (IP1) recogido en el arliculo anterior

3. SERVICICS DE CARRETERAS

Los servicios integrados en Areas de Servicio de fodo fipo de careteras, asi
como las instalaciones complementarnias a su semvicio.

A. Superficie minima de los terrencs

i. Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en estos
supuestos, asi como los usos v las actividodes o los que se
destinen, sdlo podian legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando
la finca o las fincas comespondientes tengan una supeifficie
minima de 5000m2,

il. La finca ¢ los fincas quedardn en tfodo caso vinculadas
legaimente o kas obias, conshucciones e insiclaciones vy sus
correspondiertes actividodes o wsos. Esta vinculacion legal
implica la ofectacion real de la finca o fincas a las obras, las
construcciones, fas dotaciones los equipamientos © las
Instalaciones  legitimados por i@ Auforizocion  Urbanistica
Autonomica o , en su caso, Licencia Municipal perfinentes.
Mienfras éstas permanezcan vigentes, la fina o las fincas no
podidn ser objeto de acto aiguno que implique su parcelacion,
divisién, segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registral de
esta afectacion deberd acreditarse anfe el Ayuntamiento como
requisito para el otorgamiento de la preceptiva licencia.

8. Condiciones particulares

S -~ \
La redlizacion de obras, construcciones . e 1nstclo¢tones pr vistas en
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conespondientes  actividades y  usos  estaran  sujetas
procedimiento reglado en la conespondiente legislkacion de
careteras con las siguientes padicularidades:

i. AREAS DE SERVICIO

La Diputacion Provincial, Consejeria compefente en maferia de
cameteras © , en su caso, e ogano competente de la
administracion estatal, solicitard a la Consejeria competente en
materia de ordenacion del termritorio y urbanismo informe preceptivo
y vincularte acerca de la compatibilidad con la ordenacion del
teritoric v de la parte proporcional de los terenos que deba ser
objefo de forestacion para presevar jos valores naturales de los
termenos y de su entormno.

i. INSTALACIONES COMPLEMTENARIAS AL SERVICIO DE LAS CARRETERAS
Las obras, construcciones e instalaciones consideradas como fales
precisardn de un informe preceptivo v vinculante de la Consejeria
compefente en materia de ordenacion del feritorio y urbanismo
acerca de a oidenacidon ubanistica y tenitarial v kb creacion de
panfallas vegetales necesarias para preservar los valores naturales
de los ternenos y de su enfomo.

iii. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Podrd exigirse evaluacion de impacto ambiental en conformidad
con la legiskacion aplicable

iv. PARTICIPACION MUNICIPAL
al La consgjeria competente en maferia de ordenacion del
feritorio vy urbanismo solicifarg informe al Ayunfamiento,
quien deberd emifilo en &l plazo no superior a QUINCE
(15) dias habiles
b) Todas las obras, construcciones e instalaciones a que se
refiere este arliculo estdn sujetos a la previa obtencion de
licencia municipal

11.3.12  Documentacion de los solicitudes de autorizacion autondmica vy licencia
municipal

I, Memoria justificativa del cumplimiento de las condicionss que  fija la
legislacion sectorial aplicable, asi como de las especificas de las
presentes Nomnas Urbanisticas, comprensiva de los siguientes exiremos:

q) Objeto de Ia edificacién proyectada en relacion
con la explotacion que se desarrolla © se proyecio
desarroliar en la finca

b} Descripcion de la finca, que aporfe informacion
sobre: propiedad, uso actual, linderos, superficie,
referencias catashiales, servidumbres y corgas: -

c) DE existir, se describirdn asimismo todas y CGdG\_
una de las edificaciones existentes ‘sobre la finca, '

defallando usos actuales vy revisfos, superficies
TEXTO w\l_"UME‘ DOPARA DA &’DL'M'EMO AL
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edificadas, afturas, materiales de  CUPFitER
cenramiento y cualquier otros dato que siva

completar la descripcion ‘-\:nd_
\

autorizacion, en donde quedan claiomente especiicados 1os usos
previstos, superficies edificadas, alturas, huecos exteriores y dishibucion
inferior, asi como los hratamientos superficiates, fexturas, colores v
matericles a emplear en ceramientos, cubierfas, carpinterias v
cualguier elementos exterior.

Se describirdn las soluciones de acceso, dbastecimiento de agua.
saneamiento, depuracion y suminisio de energia, salvo cuando fas
caracteristicas propias de la instalacién lo hagan innecesario.

H, Plono de situacion de la finca con delimifacion de ésta
recomenddndose la utilizacion del plane de clasificacion del suelo de
estas Normas

V. Piano de locdlizacion de las construcciones previstas y existentes en
relacidn con fa finca a la escala adecuada, nunca inferior a la 1:5000.
De no ser esfe plano el del Catastro de Ristica, deberd acompanarse
en todo caso como documentacion complementaric.

V. Cerfificado del Regisho de la Propiedad del Dominio de Cargas de 1o
finca, en la que conste el propietario, superficie y linderos.

Vi. Con cardcter particular;

a) Sise trafa de una instalacion de utiidad publica ©
inferés  social se tfendrdn que justificar estos
extemos asi como la necesidad de su
emplazamiento en el medio ural

b} Sise trafa de una instalocion que produwzca vertidos
residuales al medio circundante de cualquier tipo,
se justiicard documenticimente o sohucidn de
frafamiento y depuracion de esfos residuos

c) Sien el expediente se incluye una vivienda deberd
justificarse: en el caso de tatarse de vivienda
auxiliar de explotacion agropecuaria, justificacion
de que es necesaria para el funcionamiento de ko
explotacion a la que esfa vinculada; justificacion
que no se orgina riesgo de formacidn de nicleo
de poblacion con ameglo a los ciriterios del
aparfado 11.0 del presente Titulo.

d] Serd imprescindible acompariar a la solichud ia
documentacion  acteditativa del  deslinde de
dominio plblico si la finca es colindante con una
via pecuaria, camino, cauce, laguna o embalse
plblico; s I instalocion se pretende ubicara
menos de sesenta metros (60) del gje de alguno
de estos elementos, o si de clguntl ofrq manera
queda afeciada por la misma T

f
)
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o O3 . . . s
‘f} vi. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntomiento como la Comision

o Provincial de Urbanismo, poddn solicitar del inferesado la aporiacion de

'7} documentacion adicional relativa a la acreditacion de la condicion de

- f/ agricutfor del peficionario, al Plan de Explotacion de la finca, a la

N viabilidad econdmica de dicha explotacién, a la coreccién de su
e

impacto sobre e medio ¢ o cudlquier aspecto que se considere
neceasario para a resolucion del expediente.

ViIl.  Proyecio fécnico. Una vez concedida la Autorizacidn Autondmica, el
Ayurtamiento resolverd sobre la concesion de licencia de obras. EN el
caso de que en el expediente de autorizacion no se hubiere incluido el
proyecto de ejecucion de la instalacion, habiéndose presentado
dnicaomente proyecto badsico, e solicitante deberd apottar dicho
proyecto al Ayuntamiento en un plazo mdaximoe de cualio meses,
pasado et cual se considerard caducada la licencia. Dicho proyecto se
adecuard a todas y cada una de las determinaciones con gque se
hayan oforgado la calificacion urbanistica v ia licencia, requisito sin el
cudl la licencia serd anulable.

11.4 PARCELACIONES EN SUELO RUISNICO
11.4.1 Concepio de parcelacion en suelo nistico

Por parcelaciéon, a efectos de esta nommativa, se entiende foda alteracion
material de lo eshruciwa de propiedad mediante actos de parcelacion,
segregacion o division de una o varias fincas, con independencia de cual sea
su denominacion a efectos de la legislacion hipotecaria, asi como todos
aquellos actos de frascendencia fisica sobre la eshuctura de la propiedad
aunque sean meras declaraciones formales contenidas en documentos
publicos o privados, inscritos © no en el Regisio de la Propiedad.

En cualquier caso, para considerar un acto de este ipo como parcelacion en
Suelo Rustico, serd requistio indispensable que tarto la propiedad inicial como
las resulfantes esten incluidas integralmente en esta clase de sueto.
11.4.2 Régimen general de las parcelaciones en suelo wistico

Las parcelaciones en Suelo Rusfico estan sujetas a los siguientes reglas generales.

. Legistacion agraria

En Suelo Ristico sdlo podian redlizarse actos que tengan por objeto la parcelacion,

segregacion o division de terrenos ¢ fincas, cuando sean plenamente conformes

con kg legislacion agrara.

Il. Régimen de licencias y autorizaciones

A. Las parcelaciones en Suelo Rustico estardn sujetas a la previa concesion
de licencia municipal, que se solicitard acompanicnde. la -
documentocién escrita y grafica suficien?e para la precisa descripeion y

me_.lgw‘(; :::q L SEaentt
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legales 'os actos gque se redlicen sin previa licencia munici
procedimiento de otorgamiento de la licencia serd pr
ademds, vinculante en caso de ser desfavorable, el informe ey
Consejefia competente en mateiico de agricutturq, salvo lo dlspués’fd)qn- - e
el pdrrafo siguiente. o

B. Cuando para la realizacion de obras, constiucciones e instalaciones v la
implontacion de  usos, fuera necesario  Autorizacion  Urbanistica
Autondmica, dicha autorizacion fmplicard el inforne favorable a la
parcelacion que, en su caso pudieia ser necesarna en desarrolio de la
actuacion; siempre que al tiempe de solicitaise la citada auiatizacion
se hubieran precisado las caracteristicas de la parcelacién.

C. La licencia municipal para las parcelaciones en Suelo Rustico sdlo se
concederd cuando se compruebe gque no se Trafa de una parcelacion
urbanistica encubierta y cuando no de lugar a parcelas de extension
inferor a la unidad minima de cultivo, entendiendo por esta, en funcidn
del cardcter de los terencs, la establecida por la legislacion agronia
vigente.

D. No cbstonte, cuondo parte de ung parcela matiz sea obiste de
clasificacion urbanistica como Suelo Urbano o Urbanizable y ofra como
Suelo Rustico, podra autorizarse su division en dos parcelas coincidiendo
con las distinfas clasificaciones de suelo, aundue la parte resultante en
Suelo RUstico fenga dimension inferior a la Unidad Minima de Cultivo.

E. Los notfarios y registradores de propiedad no procederdn a autorizar e
inscribir, respectivamente, esciitura de division de femenos, sin que se
acredite previamente el otorgamiento de la licencia de parcelacion,
gue los primeros deberdn testirneniar en el documento.

F. No estdn sujeios al frdmite de licencia las segregaciones de fincas
rasticas resuttantes de un expediente de expropiacion

. Prohibiciones

A. En Suelo Ristico quedan expresamente prohibidas los parcelaciones
urbanisticas. Se presurmnird que una parcelacion es urbanistica cuando
en una finca matiz se redlicen obras de urbanizacion, subdivision del
terreno en lotes, o edificacion, de forma conjunta. También se
presumird la existencia de parcelocion urbanistica cuando aun no
wotdndose de una acluacion conjunta, pueda deducirse ia existencia
de un plar de ubanizacién unitano, © se pueda dar lugar ¢ la
conslitucion de un nicleo de poblacidon conforme a la definicion
contenida en el apartado 12.9 del presente capffulo,

B. En ningun caso se auforizardn parcelaciones que entraien riesgo de
formacion de nucleo de poblacidn de acuerdo con Ios-qm@nos que se
establecen en el citfado apartado 10. yd o a

P o
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\ C. No se podrd autorizar una parcelacion en Suelo Rustico cuando, como
! resulfado de la misma, las edificaciones que en ella estuvieran
implantadas con anterioridad resultoren fuera de  ordencacidn en
aplicacién de las defeminaciones de esfas Normas.

No podra autorizarse una parcelaciéon en Suelo Rustico cuando como
consecuencia de la misma resuliasen incumplidas las condiciones
impuestas en cualquier calificacion ubanistica o licencia anterior; ni
cuando resuffen alteradas substanciadimente las condiciones en base a
las cuales fue autorizada anteriormente ofra parcelacidn o edificacion.

V. Excepciones

El regimen delallado en este articulo no serd de aplicacidin a los oclos de
parceiacion, segregacion o divisidén de terrenos o fincas que se deriven ¢ taigan
causa de obras e infraestructuras plblicas, setvicios pablicos o construcciones o
instalaciones vinculadas a la ejecucion, e mantenimiento o el funcionamiento de
unas u ohras.

V. Proteccién del dominio publico

Cuando la finca maliz sea colindante con una via pecuaria, o con un camino,
cauce, laguna o embalse publico, serd preceplivo que, con cardcter previo a la
licencia se proceda al deslinde del dominio plblico. En el supuesto de que éste
hubiera sido invdlido por dicha finca, el dlorgamiento de la licencia estard
condicionado a que, previamente, se haya procedido a la resfitucién del dominio
publico, recfificando el ceramiento en su caso.

11.4.3 Tamifacidn vy documentacidon de las solicitudes de licencia de
parcelacion en suelo ristico

Para obtener la licencia municipal se redlizard una solicitud dnica. Esta  se
presentard ante el Ayuntamienfo, que remitird el expediente a 1a Comision
Provincial de Urbanismo, acompanado de informe emifido por ka Comporacion
Municipal.

Cuando el informe municipal sea desfavorable, ésta circunstancia no infermrumpira
el tdmite del expediente, deblendo remitirse en todo caso a la citada Consejeria.

La documentacion minima, por duplicado, que deberd confener fa soliciiud de
autorizacién para fas parcelacicnes en Suelo Rusfico, serd la siguiente:

l. Memaria jusfificaliva del cumplimiento de las condiciones especificas
de las presentes Normas Urbanisticas, como de las dlsp05|c:|ones
legales vigentes que sean de aplicacion donde se deberd recoger ;

a) Obietivas de la parcelacion "“" 4
TEXTO REFUNDIDO PARA DAR IMIERTO AL
ACTHERDC 'ELACG“IS%U £ ;\,mr\L’,E
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b) Descripcion de la finca matiz, propiedod(uc Y, i
usos, inderos, superficie, referencios ©
servidumbres y cargas P

c) Fincos resultantes de la segregacion, descnbl' Eo
para cadd una de ellgs como minimo su
superficie, senvidumbres y cargas

d) De exstir, se describiran asimismo fodas vy cada
una de los edificaciones existentes sobre 1a finca
mafriz, sus usos achudles y previsios, superficies
edificadas, alluras, materiales de cubricion y
cerramiento y cualquier ofros dato que siva. para
completar la descripcidn

Il Plano de situacion de la finca a escala adecuada recomenddandose
la utilizacion del plano 1:20.000 de clasificacion del suelo de estas
Noimmas

. Plano de defalle. Plano parcelanio catastral autorizado, con expresion
grdfica de la finca matiz y de las resutfantes, asi como localizacion
de los edificaciones existentes, si las hubiera, siendo o escala
recomendada la 1:5000

Iv. De estimaro necesario, tanto e Ayuntamienfo como la Comisidn
Provincial de Urbanismo, podran soliciiar det interesoado ja agporfocion
de documentacion adicional relativa a la acredifacidn de la
condicién de agricultor del peticionario, al Plan de Explotacion de la
finca, a la viabiidad econdmica de dicha explotacidon, a la
correccion de su impacio sobre e medio © a cualquier aspecto que
se considere necesano para la resoiucion del expediente.

V. Cerffficade del Regisho de o Propiedad del Dominio de Cargos de o
fincq, en la gue conste el propietarnio, superficies y inderos.

11.5 CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION

11.5.1 Condiciones de parcela

A los efectos de legitimacion de  obras, construcciones e instalaciones en Suelo
Rustico, asi como de los usos y aclividades a que estas se destinen, serd necesario
el cumplimiento de la condicién de superficie minima de los tarrencs que, para
cada caso, se regula entos purdos 11.3 y 11.4 de ta presente Nomnativa.

Las parcelas minima sefdladas en dichos capitulos, seran de aplicacion siempre
que no procedan de segregaciones posteriotes a la aprobacion definitiva de las
presentes Normnas; las segregaciones posteriores deberdn acogerse a lo dispuesto
en la legislacion agraria sobre parcelas minima.

Las obras, construcciones € instalociones en Suele Rustico, pgfg\§e1 otﬁbﬂmdcs
deberdn vincularse a fincas independientes que retnan dIChGS cond|<:|ones de

parcela minima. TEXTO REFUNNIDO R CUMPLIMIENTO AL
ACHERDO DE LAFOMISION TERRITORIAL DE

URBANSECENTAS NCELEBRADAEN DA
23 DE JM}
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Z

...k‘ .,:.w
S& ‘ej'éenderc‘: cumplida la condicion de parcela minima cuando, aun dispeniendo
Ia cgnsfruccic’)n o instalacion de una finca de superficie inferior a ia minima, se

¥ len ofias fincas a dicha instalacion de forma que dlcancen en conjunto dicha
8!

;d‘:’mermién.

En tales supuestos, y con cardcter previo a la licencia, deberd procederse por el
propiefaro a agrupar las diferentes fincas inscribiendo la resuliante como una sola
finca y bajo un solo ndmero registral, con expresa mencién de que, aun no siendo
colindantes, forman en conjunto una “unidad orgdnica de explofacion”. Todo ello
de conformidad con los Art. 44 vy 45 del Reglamento Hipofecario.

La concesién de Autorizacion Autondmica y de ka Licencia Municipal deferminard la
indivisiiidad de ta finca resuttante de la agrupacion v la necesidad de inscripcién
de dicho extremo por el propietario en el Registro, sin cuyo requisito la calificacion
no producira efecto alguno.

11.6.2 Condiciones de la edificacion

{. ALTURA

a) Lla alturag médma pemnifida serd de cinco metros (5} entre la cara
superior del forjado o solera del edificio (0 de coda volumen
edificado) y &l dlero de la cublera. Esta altura podrd conesponder a
una Unica planta,

b)] En cudlquier caso la cumbrera o punto mas alto de la cublerta sin
cordar los conductos de ventilacidon o chimeneq, no superard los
ocho (8) metros medidos desde la cara superior del forjado o solera
del edificio.

¢] La altura mdxima desde el alero a cudlquier punto del terreno
circundante no superard los seis (6) metros

d) los diferentes volumenes edificables deberdn adaptarse a los
condiciones fopogrdficas de la parcela banquedndose de forma
que no se superen los cilados limifes

I UBICACION EN EL TERRENO Y RETRANQUEOS

a) la edificacién se sitluard en el tereno atendiendo a criferios de
favorecer la continuidad del suelo libre de edificacion {evilando su
fragmentacion con  edificaciones, cenamientos inferiores, efc.)
minimo impacto ambiental, ahorro energético y confort climdtico,
(buscando slempie que sea posible una configuracion volumética
que oriente las fachadas de mayor desanolio hacia sur).

b} Se establece un refranqueo minimo de CUATRO (4) metros a lindero
de parcela, No obstante o antferior, para aquellas instalaciones de
amacengje, fratamiento y/o manufactura de productos peligroses, ™, =
inflamables © explosivos se establece un reflanquec minimo . <
cuaiquier lindero de VEINTE (20) metros, siempre que la normativa
especifica de aplicacion no imponga condiciones mas restrictivas

TEXTN REFUNDIDO PARA DAR CUN
ACHERDODE LACOMISION T
UREANISMO EN LA SEUQR G
23 DE JWLIO BE 2004,
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¢} Lla edfficacién deberd refranguearse al menos CINCO (5)
flente a caminos plblicos.

d) En lo prodmidad de cauces, Iogunos y embalses pﬂ d

las méndmas crecidas ordlnanos Con independencia del domlnlo
las construcciones v cermomienfos que limilen con esta zona
deberan redlizarse con soluciones consfructivas y materiales fales
que no interrumpan el discurr de las aguas pluvidles hacia sus
cauces, no diteren los propios cauces ni favorezcan ercsion o
ariastre de tierras.

ill. EDIFICABILIDAD Y OCUPACION DE PARCELA

a) Se establece una ocupacidn maxima sobre la parcela neta en
Suelo Ristico. para fodos aquelios consirucciones e instalaciones
autorizables en esta clase de suelo, que se fija diferenciadamente
en funcion del uso a que se destine:

1. AGR: 10%
2.68XT -
3.VUA: 5%
4.DA; 20%
5, P 20%

No obstante, se podrd actuar superficialmente sobre ofro 30% de la
paicela para desarroliar actividades al aire libre propias © angjas al uso
principal ne agraro (por ejemplo playas de estacionamiento, pistas
deportivas, etc.), debiendo quedor el resto en su estado notural, o blen
con las operaciones piopias de las labores agricolas o con la
planiacion de especies vegetales arbdreas propias de ia zona

b} Asimismo se establece una edificabilidad mdéxima total:

1. AGR: 1.000 m2 construidos
2. VUA; 300 m2 construidios
3.DA 300 m2 construidos
4. IP; 4.000 m2 conshuidos

. CUBIERTAS

La composicion de las cublertas se adapiard en lo posibie a las scluciones
constructivas fradicionales, resoiviéndose a base de faldones, de inclinacion
no supertior a 40%. quedando prohibida la utilizacion de cubiertas planaos.

V. CERRAMIENTO DE FINCAS

a] Lo parte opaca de los ceffamientos se resolverd con soluciones
adaptadas a las fradicionales de la zona, nqudnendo sobreposcr
en ningun casoe un metro de aftura PR L ‘\.ﬂ
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b) Se prohibe expresamente la incomporacidn de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas como vidrios, espinos, filos y
punias

] En la proximidad de cauces, lagunas y embalses pablicos, los
cenamientos deberdn retrancuearse, en toda su longitud, una
anchura minima de CINCO (5) metios, del temeno cubierto por las
aguas en las mdwimas crecidos ordinarias. Con independencia del
dominio, deberdn redlizarse con  soluciones conshructivas  y
materidles fales que no intefrumpan el discurir de las aguos
pluvidles hacia sus cauces, no alteren los proplos cauces ni
favorezcan ercsion o arrastre de tienas.

Vi COBERTIZOS O ALMACENES AGRICOLAS

S5e pemmite una edificacion awdliar de hasta 20m2 y 3 metos de attuia
mdaxma, que en todo caso computard o efectos de ocupacion y
edificabiidad, y que cumplirG las siguientes condiciones:

a) Serd de una sola planta

b) Se prohibe expresarmente la instalacion de elementos tales como
casetas metdlicas prefabricadas, caravanas remolcables (roulottes),
etc.

11.5.3 Condiciones higiénicas de saneamiento y senvicios

I Los saneamientos y servicios deberdn quedar justificados en la soliciiud
de autorizacion o de aprobacion cuando asi proceda, y segin sea el
tipo de construccion o instakacion, el acceso, abastecimiento de agua,
evacuacion de residuos, sanearmiento, depuracién apropiada al tipo
de residuos gue se produzcan y suminisho de energia; asi como las
soluciones tecnicas adoptadas en cada caso.

iIl. EN cudlguier caso serd compelencia del Ayunfamierfo o de fa
Consejeria competente en materia de ordenacion del feritorio y
ubanismo, solicitar del promotor, previamente a la cdificacion
urbanistica, ka modificacion de los medios adopiados para cualquiera
de estos sewvicios y, en particular, para la depuracion de las aguas
residuales y verfidos de cualquier fipo, cuando, de la documentacion
senaloda anteriormenie se desprenda técnicamente la incapacidad
de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamenie

. Asimismo, en las construcciones o instalaciones existentes que fuesen
focos productores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada,
se deberdn instalyr © mejorar en su caso los corespondientes
dispositivos de depurccion, seguridad y confrol, @ efectos de restifuir al
medio natural sus condiciones originales. Es potestad del Ayuntamiento
y Organo Administrafivo competente ordenar la ejecucion de dichas
obras a cargo de los propietarios e inhabilitar ia edificacién o instalacion
para el uso que lo produzca hasta gque no se subsane.

V. Los verfidos sdlidos, liquidos y gaseosos se regularan por lo estctblecido
en los Capitulos 6 y 7 de la presente Noimativa, asi como por o
legistacion seciorial que les fuese de aplicacion, :

TEXTO REFUNNIDO PARA DARSRDL IMENTO AL
ACHERDO DE LA COMISIG; SRIALDE
UREAHISMO EN Lk -BPADALM.A
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11.5.4 Condiciones estéticas

1 CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Toda edificacion o instalacion en Suelo Ristico deberd cuidar su
disefio y eleccidn de materiales, colores y texturas a ufilizar, tanto en
paramentos verticales como en cubieros y carpinterias, con el fin de
conseguir ia mdédma adecuacion al entomo.

I, INTEGRACION PAISAJISTICA
Serd obligaforia la adopcién de medidas complementarias
encaminadas a otenuar el impacte visual v paisgjistico de las
edificaciones e instalaciones mediante la utilizacion de elementos
naturales del entomao como vegetacion y rocas

M. CONDICIONES ESPECIFICAS
En cualguier caso, serd potestad del Ayuntamiento y de los Organos
Autondémicos competentes para la autorizacion urbanistica, dictor
normas o imponer condiciones de diseno y fratamiento exterior en
aguelios casos en aue se consideren afectodos desfavorablemente
ios vatores medioaombientales

Iv. CARTELES DE PUBLICIDAD

Solo se permitird la instalocion de carteles publicitaros ol borde de las
caneteras de o red estaial, autondmica y provincial confoime g los
condiciones especificas de o noimativa de aplicacion. Las
condiciones fisicas de los careles se deferminarén por el
Ayuntamienfo v en ningdn caso superardn fos 3 mehos de altura y 5
de ancho. EN suelo Rustico Profegido se prohiben en todo caso este
fipo de carteles.

11.6 DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

11.6.1  Desarrollo por Planes Especiales

Para et desanolio de las previsiones de estas Normas en el Suelo Ristico, se podian
rediactar Planes Especiales.

11.6.2 Deteiminaciones

Los Planes Especiales debetdn cumpiir las determinaciones de estas Nomas, o las
que surjan por algun insfrumento de Ordenacién Teriforial que afecten al temino
municipal. SU contenido y tramitacién cumplird lo previsto en el Trfulo 3 de esia
Normativa, :

TEXTO REFUNDIDO PARA DAR cum PLIMIENTO AL
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ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION

forme al Decreto Legisiativo 172000, de 18 de mayo, por ef gue se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Evdluacion de Impacto Ambiental v Auditorias

Ambientales de Castilla v Ledn, las actividades que prefenden localizarse en Suelo
Rastico, y que se presuman puedan inducih un impacto negativo sobre su entomno
ambiental, estardin sujetas a la previa evaluacion de eske impacto.

En estos casos la framitacién de la autorizacion urbanistica de una instalacion o
edificacion podrd solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento o Consejeria
actuante, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de preservacién del Medio
Fisico en aquellos aspectos que queden afectados.

En cualquier caso, deberdn someterse @ Evaluacion de Impacto Ambiental los
siguientes proyectos, obras e instalaciones:

1)

2)

3

20NAvuntamiento de Casta — Jurnia de Castila y Ledn

Las comprendidas en el Decrefo Legisiativo 1/2000, de 18 de mayo, por &l
que se apiueba el Texio Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental y Auditorias Ambientales de Casfilia y Ledn

Los proyectos de autopistas y autovias que supongan un nuevo frazado, asi
como los de nuevas caneteras, confome al Al. 9 de la Ley 25/1988, de
Cameteras del Estado,

Las ransformaciones de uso del suelo que impliquen la eliminacidon de la
cubierta vegetal, arbustiva o arbdrea y supongan un riesgo potencial para las
infraestructuras de inferés general; vy, en fodo caso, cuando dichas
transformaciones afecten a superficies superiores a 100 hectareas, conforma
a la disposicion adicional 2 de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
Conservacion de los Espacios Naturgles v de la Flora y Fauna Silvestres,

TEXTO REFL N IDO PARADW{T‘
{ ;

ACHE 'hn' .1
R jg' 'P ESlON

(39 (

23 u%: JUL!Q BE 2004,

11. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO




NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINITIVA 11. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

11.8 CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION Y DEFINICION DEL RIESGS T § ) oo SR\
FORMACION R
]

11.8.1 DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION

Se entenderd por nlcleo de poblacion aquella agrupacion de
destinados a residencia famiiiar en Suelo Rastico que pudiera fegar a formar una
entidad de tal cardcter gue requirese un tatomiento conjunto diigida hacia
algunos de estos dos tines:

al  su mantenimiento previa eliminacion del impacto medicombiental que
generen mediante medidas correctoras
b) larestauracién del medio fisico

11.8.2 RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

Se entendeid que existen condiciones objetivas de riesgo de formacion de nicleo
de poblacién cuando se llegue a cumplir AL MENOS UNA de las siguientes
condiciones:

qQ) Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de ciento
cincuenta (150} metros del litnite de un nucleo ubano, entendlendo por
tal el limite del Suelo Urbone o Urbanizable dsfinido por estos Nomnas y
los Planes © Normas de los municipios colindantes

[s)] Cuando situando un hexagono regular de cien (100) mefros de lado
sobre la futura edificacion, v desplazdndolo en fodas las direcciones
posibles, se da la circunstancia de que en alguna de ellas existan es o
mas viviendas previas a la proyeciada en Suelo Rustico

c) Cuando se actie sobre el territorio cambiando el uso rustico por ofro de
caracteristicas urbanas, ko cual se puede monifestar tanfo por Ia
ejecucién de obias como por la prefension de una parcelacion que por
sus caracteristicas pueda conduci a aquel resulfado. Se presumbid que
esto puede ocum, enfre olras, por alguna de las siguientes
circunstancias:

1. Cuando lo parcelacién fenga una distribucion, foma
parcelaria y fipologia edificatoria impropia de fines rusticos
POI su e5Casa reniobiiidad en estos usos, © en pugnG con
las pautas thadiciondles de parcelacidn  para  usos
agropecuanos de la zona
2. Cuando fuera de las dreas de concenfractdon de
actividades previstas en estas Nommas, se fracen viarios
propios de zonas uwbanos y suburtbanas aoungue sea
simplemente compactando el terreno: se presumir@ en
paricular que ello ocurre cuando s abran caminos O se
mejoren existentas con una anchura de firme para rodadura
superior a tres metros. Se excepttan los caminos y vias
justificados por un Plon de Explofacion Agraria debtdameme
aprobado por la Consejeria de Agricultura'y Goncdeﬁq y los
accesos Unicos a las instalaciones ngrorlos y de |ﬁteres
social debidamente autorizadas o ‘
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3. Por la constiuccion de alguna red de servicios ajena al uso
agranio © o ofros usos autorizados en aplicacion de esta
Normativa

4. Por la sucesiva dlineacion de fres 0 mas edificaciones a lo
fargo de caminos rurdles © cameteras en un &rea en la que
no esté prevista la concenfracion de actividades en estas
Normaos.

11.9 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO
TRADICIONAL (SRAT)

11.9.1 Definicién y dmbito

En comespondencia con el articulo 15.¢ de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Casilla
y Ledn, se incluyen dentro de esta categoria aquellos sueios que las Nomas
Urbanisticas consideran inadecuados parg un desarrotlo ubano, conforme al dltimo
supuesto de los enumerados en e articule 9.2 de la Ley 6/1998, de 13 de abiil, de
Régirmen del Susio y Valoraciones y que e planeamienio esfima necesaric proteger
para preservar formas tadicionales de ocupacion humana del feriforio v en
concreto facilitar la implanfacién de pequefias indushias y almacenes ligados a
actividades fradicionales como semerias, admacenes de [ consfruccion, efc.

La delimitacién de esta categoria de Suelo se recoge en &l plano de ordenacion n°
1, Clasificacion del Suelo, a escala 1/10.000

11.9.2 Regulacion de usos permitidos

Al Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional le es de aplicacién la nomativa
especifica contenida en el capitulo 11.3.3 en lo relalivo al régimen de usos
pemmitidos, autorizables o prohibidos, a la que se anaden las condiciones
particulares de esfe capitulo.

11.9.3 Condiciones parficulares de proteccion de la vegetacion.

Las condiciones de uso permifidos sefialadas en el punto anterior quedan sujefas @
la proteccion de los elementos arbdreos presentes en ef terreno v especialimente a
las Juniperus thurifera , “sabinas”,

En la documentacion necesara parg pedir aulorizacion o licencia habrd que
documentar el estado actual del terreno, la situacion de los drboles cuya atuia
supere 2 m. y, en &l supuesio que fuese necesanio proceder a la fala de alguno de
ellos para levar a cabo las obras objeto de la autorizacion yfo licencia, justificar en
planos, memonia ¥ presupuestio o 1eposicion de dichos elernentos arbdreos en
igual nimero y especie denfro de los limites de la finca afecfada por las obros.

11.9.4 Condiciones particulares de parcela minima.

Se establece una parcela minima igual o mayor a la resuttante de la concentracion ™
catastral de fa zona, manteniendo en todo caso kas condiciones de edlfficacion .
sefialadas en el apartado 11.5, y las condiciones de uso sefialadas en el punto  *
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11.10  CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO RUSTICO DE PROTECCIOR

11.10.1 Definicion y dmbito

Los diferentes fipos de suelo denlio de esta categoria son los gue se enumeran
en el arliculo 11.1.2 del presente capitulo.

La delimitacion de los distintos tipos de Suelo Rustico Protegido, se recoge en el
plano de ordenacién ne 1, Clasificacion del Suelo, a escala 1/10.000.

11.10.2 Regulacién de la proteccion

Al Suelo Rustico de proteccion le es de aplicaciéon la nomnativa especifica
contenida en el capitulo 11.3.3 en lo relafivo dl régimen de usos permitidos,
auforizables o prohibidos, a la que se afaden las condiciones pariculares de
este capftulo.

11.10.3 Superposicion de protecciones
A los dreas del termitoric que queden dfectadas por dos o mas tipos de
proteccion o afecciones de los anfes sefialados, les serén de aplicacion las

condiciones mas reshiciivas de cada uno de ellos,

11.104 Condiciones  especificas del suelo _nlstico de  profeccidn  de
infroestructuras (SRP-A

Se refiere esta proteccion a los terrencs senalados con la clave SRP-1 en el plano de
clasificacion del suelo, e incluidos denfro de Ia delimitacion del Suefo Rustico.

1. Caneteras

Se trata de ias zonas de Dominio publico, Sevidumbre y Afeccion de la N-110 que
discurre por el témino.  El regimen sectorial especifico de estos suelos es el
establecido por la legisiacion sectorial de carreteras aplicable en funcidn de la
fitularidlad de via. Sus condiciones parliculares se desanollardn en el capifule 8 de
las presentes Normas,

I. Energia eléctica

Se respetaran las servidumbres sefaladas en el Reglamento de Lineas de Alta
Tension de 28 Noviembre de 1968, Ia Ley de 18 de marzo de 1966 v el Decreto de
20 de Octubre de 1966,

A este respefo, se prohiben las plantaciones de darboles, asi como construcciones
de edificios e instalaciones, en la proyeccion y proximidades de las Lineas Eléchicas
establecidas en el Reglamento, con las siguientes distancias [D] en melros, slendo U
la tensidén compuesia en Ky,

Ayuntarmiento de Casla — Junta de Castillo y Ledn
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i N Bosques, arboles y masas de arbolado:
s i ] 1,5 + (U/100). con un minimo de 2 metos
Ry 2‘ Ediificios y construcciones sobre puntos accesibles a personas:
&= 3,3 +(U/100) con un minimo de 5 metos
y - AY

3. Edificios y consliucciones sobre puntos no accesibles ¢ personas:
D=3.3 + (U/100}, con un minimo de 4 mefros

11,105 Condiciones especificas del suelo_nistico de profeccion cultural de vias
pecuarias (SRP-C1)

Se refiere esta proteccion a los tenenos senalados con la clave SRP-C1 en el en al
planc de clasificacion del sueio, e incluidos denfro de la delimitacion del Sueio
Rustico,

El régimen de proleccidén de los vias pecuarias que discuren por ef témino
municipal, es el que se recoge en las indicaciones especificas que determina ia Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarics.

11.10.6 Condiciones especificas def suelo nistico de profeccién cuthural de bienes
de interés histdrico-arquitectonico (SRP-C2)

Se ata de los terenos sefalados con ka clave SRP-C2 en el plano de clasificacion
del suelo a escala 1/10.000 v en concreto de las dreas donde se ubica €
cementerlo municipal, la Ermita Nuesfra Sefora de la Eshella, y dos yacimientos
arqueologicos. Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes restricciones.

1. En fodo momento se estaid a o dispuesto para esias zonas en o ey
12/2002, de 11 de Julio, de Pahimonio Culiwal de Casfila y Leodn,
guedando expresomente prohibidas dentro de este dmbito toda clase de
actuaciones que pudiesen afectar a su proteccion,

2. En el caso del cementerio serdn fan solo autorizables aguellas actuaciones
que, previo informe favarable de o Comision Teritorial de Ubanismo, se
consideren necesarias para el corecto funcionamientc de la infraestructura.
En todo caso se procurard no alterar la configuracion arquitectonico-
paisgjistica del actual conjunto.

11.10.7 Condicicnes especificas del suelo r1istico de proteccion_ natural —
paisaiistica (SRP-NT), forestal (SRP-N2) v del sabinar (SRP-NJ)

Se refiere esta profeccion a los terenos sefalados con las claves SRP-NT proteccion
paisajistica, SRP-N2(proteccion forestal) y SRP-N3 (proteccion del sabinar) enelplano, .
de clasificacion del suelo (n°1), e incluidos denfro de la delimitacion del Suelo
Rusfico.

23 LJL .J\-Jb- @ Tk QUQA
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Los terrenos sefiaiados con la clave SRP-N2 conesponden a los Monteg g i
Publica y como tales se regiran tambien por la legistacion forestal egfs -\,_\ fCS sisr
perjulcio de lo sefialado en estas Normas. \

Los ferrencs indicados con el epigrafe SRP-N3, comesponden con aquellas z »
feritorio del t&mino municipal de Casla que, conforme al RD. 1997/1995,de 7 de
diciembre, sobre medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante ko
conservacion de los hdbitals nahwales v de la fauna y flora silvestres, estan
ocupadas por formaciones de enebros (Juniperus thurifera L., “sabina”). Este decreto
recoge vy oplico en el ferifoic espanol ia Direcliva 92/43/ CEE, relativa a 1o
conservacién de los hdbitats naturales v de la fauna y flora silvestres,

A falfa de medidas de conservacidn especificas, las nomas de proteccion
definidas en kas presentes Normas se conslifuyen como la principal herramienta de
consaivacion y salvaguardia de esios habitats. Como tales recogen e interpretan a
nivel de planeamiento urbanistico las indicaciones generdles de conservacion
sefaladas en el Art, 2.e y 2.1 del RD. 1997/1995,

El régimen de proteccidn aplicable a estos suelos sefialados como SRP-N1, SRP-N2 y
SRP-N3 es fundomentaimente el mismo y se coresponde con las indicaciones
sefaladas a continuacién. Estas condiciones especificas establecen ia proteccion
del medio fisico como porfador y emisor de valores estéticos, productivos v
naturales.

I, Usos autorizables

Se consideran usos o actividades autorizables, que requerrdn someterse o
Evaluacion de impocio Ambiental, previo infome del Organismo de la
Administracion Autondmica competente:

1. Repoblaciones forestoles provectadas segun los objetivos descritos en los
Planes y Proyectos del organismo autondmico competente.,

2. instalaciones de lineas de hansporte de energia

3. Aperura de caneteras, pistas y caminos, o mejora de 1os mismos

4, Instalgciones de inferés publico, correspondientes a dotaciones y
equipamientos

il Prohibiciones y reshicciones

A. Se prohibe en general cualquier accion encaminada al cambio de Ia
vegetacion natural existente por ofros usos del suelo de distinta indole salvo:

1. Los usos declorados de uiiidad plblica o interés social
2. Lo reforestacion de terrenos por abandono de la actividad agricola

B. Gluedan expresamente prohibidos (0s usos:
1. Industial, salvo ios asociados a o expiotacion eXC'IUSNO de los recursos

hidrauticos

2. Almacenes no agricolas 19\1—0 KEFUNDIDO PARA DAR By
3. Almacenes agricolas en SRP-N3 (sabingrh g1 30 3 P Rﬁ‘ 1 i: %, MH j (I)iFtEi\}/-‘T I? ’"Af|:h
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i Vivienda unifamiliar aislada
Actividades exiractivas
i

S oV 5 ?Q Se prohiben 1os movimienios de tienas gque atteren al perfil del feneno, salvo

los necesarios para la ejecucion de las instalaciones autorizadas y siempre
que a su conclusidn se redlicen los tratamientos requeridos para su correcta
incorporacion al paisaje, y para la estabilizacién de los fermenos

D. Se prohiben los desmonles, excavaciones o rellenos de fieras que
supongan disminucion de la supesficie agrona © de la calidad del suelo, asi
como cualquier actuacidon que dttere la red de inigacion y el sistema de
drendje de suelos.

E. Queda prohibido el vertido y/o acumulacion de cualquier fipo de residuos
solidos, liquidos o gaseosos; especialmente los escombros procedentes de
la aclividad de la conshuccion

F. Queda prohibida ia instalacion de carteles publicttarios de cuaiquier

dimension

Quedan prohibidos los vallados vy cerramientos opacos de parcela

Quedan prohibidas las instalaciones para la exraccion de dridos, incluso si

proponen actuaciones complemeniarias para la regeneracién de los suelos

I. Estos suelos podidn ser afravesados por algun elemertio de infraestruciura
viaria, pero debiéndose observar las medidas de evaluacion y coreccion
de impacto ambiental que la Ley establece

J. la circulacion de vehiculos @ moior fueia de pistas, excepio los semviclos
oficiales de mantenimiento y maquinario para aprovechamientos agrarios y
forestales

K. Hacer fuego, saivo en los lugares y formas autorizadas por fa administracion
competente

t. Lo ocompada fuera de los lugares senalades al efecto

M. La infroduccién en el medio natural de especies no autdefonas de la fauna
salvgje vy flora silvestre

N. Instalacion de vertederos de residuos solidos

o

11.10.8 Condiciones especificas del suglo ristico de proteccion natural _de
cauces (SRP-N4)

Esté formado por los cauces mas las zonas de sevidumbre y policla definidas en el
Real Decreto legislafivo 1/2001 de 20 de julio. por el que se aprueba el Testo
refundido de la Ley de Aguas.

Se refiere esta proteccion a los tenenos sefdiados con la clave SRP-N3 en el plano
de clasificacion de! suslo, e inciuidos dentro de la delimitacion del Suelo Rustico.

Los ferrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujefos a tas siguientes
condiciones de profeccion:

B. Se observardn en la totalidod de su émbito las condiciones de proteccién
establecidas parga las bandas de pioteccion longitudinal del cauce por el
Real Decreto Legisiativo 1/2001 de 20 de julio, por el que se aprueba el Testo
refundido de la Ley de Aguas en concreto.

1. Se eslablece una senvidumbrie de uso publico sobre los 1e’nenos
comprendidos en una franja de 5 mefros de ancho medidos desdq la Imeq L

FENAA
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de mayor crecida del cauce o embalse, que quedard reservada
siguierdes fines:

) Paseo para servicio det personal de vigilancia del cauce
b) Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial
c) Paso para ef salvamento de personas ¢ bienes

d) Varade y omarre de embarcaciones

2. Se establece una fionjo de picteccion de 100 metios de anchuwa medidos
desde linea de mayor crecida del cauce © embalse, donde cualguier
actuacion de las enumeradas a continuacion  habrd de contat. con
autorizacion adminisfrativa de ko  Confederacién  Hidrogrdfica con
anterioridad a la concesién de la Autorizacion Urbanistica Autondmica y de
la Lcencia Municipal:

a) Los alteraciones sustanciales del relieve natural del teneno

b) Los exdracciones de dridos

c) las conshucciones de fodo fipo. tengan cardcter definivo o
provisional

d) Cualguier otro tipo de actividad que suponga un obstdaculo para ia
coriente en régimen de avenidas © que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del dominio piblico hidrdulico.

C. Se admiten los culfivos pero con exclusion expresa de granjas y amacenes
relacionados con estas actividades

D. Se piochibe cuaiguier accién encarminada a fransformar el uso agricala de
estos suelos por ofros de distinfa indole, salvo los declarados de utilidad
publica o inferés social

£. Quedan expresamente prohibidos los siguienies usos:
1. industrial, salvo los asociodos a lo explotacion exclusiva de los recursos
hidrulicos
2. Aimacenes agricolas y no agricolas
3. Vivienda unifamiliar gislada

F. Las instalaciones para la exiraccion de aridos se autorizan con sujecion a lo
previsto para estas instalaciones en el Real Decreto Legislative 1/2001 de 20
de julio, por & que se aprueba el Testo refundido de Ia Ley de Aguas

G. las construcciones e instalaciones existentes con anteriotidad a la aprobacion
de estas Nomnas, deberdn evacuar con depuracion, adecuando su purio de
vertido a las condiciones establecidas en el Suelo Ruslico y, cuando sea
posible, infegrar e! vertido en el sistema general de saneamiento.

H. Se prohibe cuciquier fipo de verlido directo ¢ inditectc en s cauces,
cualquiera que sea la naturaleza de 1os verfidos y de los cauces, asi como 1os
que se efectien en el subsuelo o sobre el fereno, balsas © excavaciones,
mediante evacuacion, inyeccion o depdsito. Quedan excephuados de la
prohibicion anterior aquellos verlidos que se realicen mediante emrscno Vi
provenientes de depuradoig, de tal manefo que no infroduzcan mo‘lenos

formas de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo dité 1
TEXTO REFUNDID F’AQA A
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% indirecto, impliquen una alferacion perjudicial del enforne o de ia calidad
; ode las aguas en relacion con los usos posteriores © con su funcidn ecoldgica.

& '/'$e prohibe cualquier tipo de acumuiacion de residuos solidos, escombros o
£ "GO \' V" sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en gue se deposifen

J.  Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos
de tierras, instolaciones o aclividades gue puedan variar el curso natural de
las aguas o modificar los cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la
aiteracion de la fopografia o vegetacion superficial cuando represente un
riesgo potencial de amastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple
pérdido del tapiz vegetal.

K. Se prohiben desmontes, excavaciones ¢ fellenos de fierros que supongan
disminucion de la superficie cuttivable o de la calidad del suelo, asi como
cualquier actuacion que altere la red de inigacidn o el sisiema de drengje de
los suelos

L. Los ceramientos de fincas deberdn reranquearse, en foda su longitud, una
anchura minima de cinceo {5) mehos, del terrenc cubierfo por las aguas en s
mdximas crecidas ordinarias. Con independencia de su dominio, deberan
redlizarse con soluciones constructivas y materiales fales que no interrumpan
el discuriir de las aguas pluviales hacias sus cauces, no ateren los propios
cauces Nt favorezcan 1o erosion © arrashe de fieras

M. Se prohibe el ensanchamientc de ios camines existentes y la apertura de ofros
nuevos que no vengan rigurosamente obligados por ia mejor explotacion
agraria o forestal de los terrenos, por las actuaciones y planes aprobados por
la Consejeria de Agricultura y Ganaderia o por et acceso a Instalaciones de
ulllidad piblica o interés sociat debidamente autonzadas,

TEXTO REF UNF‘FDC‘ DAFAA ':”"p
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12. ZONAS DE ORDENANZAS

12.1 GENERALIDADES

Las determinaciones desarroliadas en el presente capitulo regulan fas condiciohesla: . - .~

-
e o e £

que deben qjustarse, en funcidn de su localizocion, la fotdlidod de oS
construcciones, instalaciones y actividades que pueden desarrollarse en el Suelo
Urbaine clasificado como tal por las presentes Normas Urbanisticas.

12.2 DEFINICION

tos zonas de oridenanza diferenciada que estas Normas Urbanisticas establecen
son;

OR-A  Todo el Suelo urbano — Uso predominante residencicl
OR-B  Plan Parcial “Virgen de g Estrella”

OR-D Dotacional

OR-E  Espacios libres

12.3 CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION EN LAS
ZONAS DE ORDENANZA

Las fichas que se acompanan a continuacion, recogen las condiciones particulares
de aprovechamiento y edificacion para cada zona de ordenanza. Los pardmetros
y condiciones, hacen referencia a definiciones, condiciones y elementcs que se
recogerdn en los Capifulos 4 y 5 de esta Normativa referentes a Usos y Edificacion.
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12. ORDENANZAS
PARTICULARES DE ZONA OR-A
Todo el suelo Urbano
AMBITO DE APLICACION OR-A
TIPOLOGIA CARACTERISTICA | Edificacion en manzana — Unifamilior aislada y en hilera,
USO CARACTERISTICO Residencial

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES :
{ SUPERFICIE MINIMA 150 m2
(100 M2 cuando se frate de parceks en manzana ya consolidada)
parceia < 500 m2 : é mis,
{Se admite frente >4,5 m en parcelas con edificacion adosada en linderos
laterales en manzanas consolidadas del casco ubano)

parcela = 500 m2: 12 mis.

FRENTE MINIMO

FONDO MINIMO

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO :

P<150 P<500 P=500

OCUPACION MAXIMA 100% 75 % 50%
EDIFICABILIDAD NETA 1.6 ] 0.5
ALTURA MAXIMA SOBRE 2 PLANTAS / 7.00 mis,
RASANTE (en el punto mas
desfavorable) - h
ALTURA MAXIMA TOTAL - H 10,5 mis
{CUMBRERA) |
CONDICIONES DE OCUPACION :

P < 500 m2 P > 500 m2
ALINEACION a a=06 a=5mis a=5mis
FONDO MAXIMO f | Se limita en vivienda en hilerq No se limita

a 15 m. Se pemnite superar
este limite cuando ia tipologia
dominante en la misma
manzana o sobrepasa.
RETRANQUEQS | rM=04&ri=3mts 11 =3mfs, en ambos
LATERALES laterales.{1)
RETRANQUEQO EN 2 12=3mts
LINDERO POSTERIOR
DISTANCIA MINIMA A d d=4mts
EDIFICIOS AUXILIARES
DENTRO DE LA PARCELA
PATIOS b b=4mts
NIWELES DE TERRENO Los rellenos no podidn sobrepasar 1m de altura con respecio
al ferreno natural en ningln punto de la parcela.
APARCAMIENTOS Serd necesario prever al menos 1 plaza de cporccm!ento
denfo de lgs parcelas = 500 m2 -
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACKON DEFINITVA 2. CRDENANZAS -,

vivienda paregda, siempre que exisla et compromiso por escrito de ko otra paicela of
compietar dicha tipologia, \¥

ESQUEMA DE OCUPACION :
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINMIVA
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION :

Cenamientos de parcelas:

En caso de exisfir refranqueo de la edificacion respecto de la dlineacién exterior
(a=>0), debera reqlizarse un cenamiento de parcela homogéneo de altura mddma
de 1,80 mits. Se podid reglizar macizo, de mamposteria vista © muro con revoco
color acorde con el enfomo, tonos ocraes-fienas; o bien calado en toda su alfurg,
sobre una base maciza de alfura no superior a 30 cm, con rigidizadores verticales
de cendjera si fuesen necesarios, evitando que en su desardllo aparezcan
machones de obra macizos. En caso de desniveles supericres a Tm ef cenamiento
se escalonard para no sobrepasar ios limites establecidos.

Edificacionas secundarias:

Podrén conshulrse edificaciones secundarias destinadas o gargjes,  vesiuarios,
depuradoras, almacenes, y usos similares, confabilizandose al 50% en la
edificabilidad neta de ia parcela. Su superficie no superard 20 m2 v no serdn
mayores de 1 planta, H fofal de 3mts

Se tespetand las distoncias minimas a edificaciones pidxinmnas dentio de la parcela.

12. ORDENANZAS

Podran adosarse a lindes de parcela. En caso de refranqueo, se respetard |Q Y

disfancia minima de 3 mis a lindes medianercs, o 5 mis a lindes a viales.

Edificacion principoi:

21 2Ayuntamiento de Caska - Junta de Caostilla y Ledn
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA ~ APROBACION DEFINITIVA

« Fachadas:

Las envolventes exteriores respetardn las siguientes consideraci s

- muros de carga en sillarejo o mamposteria de pied(a, gronﬁ‘o. Ca
caliza o pizana. '

- Muros de barro en fooma de adobe o tapial.

- Revocos, con pigmentaciones acordes con el color de ofas
edificaciones caracleristicas en el municipio (ocres- grises).

- Enfoscados de cal yio cemento con acabado de pintura de
color acorde a ohas edificaciones caractersticas en el
municipio {ocres- grises). -

- Ohos materiales siempre vy cuando no distorsionen la imagen
unifaria del entorno inmediato,

los cemamientos de parcela mocizos cumpliKdn con  los
consideraciones anteriores.

Las medioneras que queden vistas por no haberse completado la
edificacidon colindante en el momento de construccion de la misma, o
porque vaya a quedar parcialmente vista, se le dard el mismo
ratamiento y consideracion gue o la fachada principal,

No se permite dejar ladhillo visto, aplacados de piedra iregular para el
fecercado de hueccs, v en generdl elemenfos decoralivos que
distorsiones [a homogeneidad-neulradlidad de la fachada.

o Cubiertas:
No superard en ningun caso ei 40%.

No se permitird vuelos de comisas y aleros sobre paio de fachada
superiores a 30cm. Se evitardn siempre que sea posible.

Los elementos como chimeneas o lucemanos deberdn ealizaise con
materidles y disefic adecuados y que eviten impactos visuales.

Se pemnite la colocacion de ventanas tipo VELUX en cubierta para dar
luz g evertual aprovechamiento bajo cubierto. Dichas ventanas no
podidn situarse a menos de 3 mits de distancla entie ellos y a menos de
1.5 mis de los lindes laterales medianeros. En todas las fachadas se
respefaran 3mifs de refrangueo de dichas ventonas.

Se pichiben las buhardilias, terazas vy cualquier otto elemento saliente
por encima de las faldas de la cubierta a excepclon de las chimeneas.

+ Balcones y miradores:

En fachadas a viales sdlo se admilen cuerpos volados obisdos a parhr
de la primera planfa, con saliente méximo de 30 cm, y Iongﬁud inferior

a 1/3 de fa longitud total de la fachagag ey, BAR CUMPLIMIENTO AL
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINITIVA 12, ORDENANZAS

~y Con carGeter general se prohibe cualquier cuerpo cemado volado y
21 especidimente:

. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.
. No se permiten cuerpos volados cerrados en ninguna pltarta de
piso.
. No se pemmiten miradores (cuerpo volado cefrado cuyo
cenamiento es acrisialado en foda su aiura y perimetro exterior)

e Otos elementos:

Los canalones de recogida de aguo en el borde de 1os alelos, asi como
bajantes vistas adosadas a fachadas exteriores, deberan disponerse en
consonancia con la composicion de la fachada.

Las campinferias externiores y offos elementos de cerrgieria, no podrdn
fener acabados con tillo rnetdiico, sino gue se locaidn con acabado
mate.

CONDICIONES BIOCLIMATICAS:

Ver condiciones generdles de la edificacidn y punto 5.9 de estas
Normas.
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINITIVA

NORMAS PARTICULARES DE ZONA

12, ORDENANZAS

NOMBRE

Plan Parcial "Virgen de la Estrella”

AMBITO DE APLICACION

OR-B

USCS

Residencial
Comercial
Hotelero
Social-Docente
Deportivo

« se recogen las modificaciones realizadas a peticion del Ayuntamiento de
Casla en Octubre de 1992, que afectan al punto IV de las Ordenanzas,
“Condiciones Especfficas de las Zonas”. Se recoge aqui un resumen de
dichas ordenanzas remitiendo al documento original para una informacion
mas exhaustiva y detaliada.

ORDENANZAS EN SUELO DE USO RESIDENCIAL:

P<200, 200=<P<400 P=400
32 CATEGORIA 29 CATEGORIA 19 CATEGORIA
TPOLOGIA Unif.en hilera (AG) Unif, pareada y Unif.cislada (AS)
. remate de hilera (AP
y AGP)
OCUPACION MAXIMA 45% 35% 30%
EDIFICABILIDAD NETA 0.78 0.6 0.6
ALTURA MAXIMA SOBRE 2 plantas / 6,5mts.
RASANTE
ALINEACION az3 mis; se permite adosar garcje a=3 mis
siempre que no supere 1 pianta de altura
y 3.20 mefros de fachada; en esa zona
se permite un refranguec de 2 mis en lo
planta alta
RETRANQUEOS r=3mts, en ambos Iaterales.
LATERALES

ORDENANZAS EN SUELO DE USO COMERCIAL:

UsQos Uso comercial , apartamentos y despachos profesioncies
Apartamentos en la zona Glico

TPCLOGIA Edificacion exenta (EX)

OCUPACION MAXIMA 75%

EDIFICABILIDAD NETA 1,87

ALTURA MAXIMA 3 plantas / 9,5mis, ocupando la 3¢ planta el 50% de las ofras

ALINEACION EEAIT

RETRANQUEQS LATERALES S g
TEXTO REFUNDIDO PARA DAR GUMPLIMIENTO AL
ACHERDO DELACOMSION TERRITORIAL DE
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NORMAS URBANISIICAS DE CASLA — APROBACION DEFINITVA

12. ORDENANZAS

OTRAS CONSIDERACIONES

Se permiten pasdjes comercioles de 3 mis de aliura y
3,50 mits de anchura como minimo

Se prohiben patios de luces y medianerias al
descubierio

Se admiten patinillos de ventilacion de bahos.

PARA USO HOTELERO:
I TIPOLOGIA Edificacidn exenta (EX)

OCUPACION MAXIMA 80%

EDIFICABILIDAD NETA 2,00

ALTURA MAXIMA 3 plantas / 9.5mis

ALNEACION , -

RETRANGUIEQS LATERALES r=3mts o r=2mis sin aperura de huecos

OTRAS CONSIDERACIONES Se prohiben pdtics de luces y medianerias al
descubierfo
Se admiten patinillos de ventilacion de banos.

ORDENANZAS PARA USO SOCIAL-DOCENIE:

Edificacion exenta (EX)

TIPOLOGIA

QCUPACION MAXIMA, 65%

EDIFICABILIDAD NETA 1,75

ALTURA MAXIMA 3 planfas / 9,5mis
ALINEACION -

RETRANQUEOS LATERALES R

OTRAS CONSIDERACIONES Se prohiben patics de luces y medianerias al

descubierfo

Se admiten patinillos de ventilacidn de bafos.

La supetficie no ocupada por la edificacién se
desfinard a zona deportiva, como instalacion dentro
del uso docente,

ORDENANZAS PARA USC DEPORTIVO:

USOS COMPATIBLES Todos aquelios requeridos por el uso deportivo:
Vestuarios, bofiguin, efc.

TPOLOGIAS Edificacion exenta (EX)

OCUPACION MAXIMA No se especifica

EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,1

ALTURA MAXIMA 1 planta / 3 mits

ALINEACION -

RETRANQUEOS LATERALES r=3mfs

ORDENANZAS PARA ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO:

Son los terrenos dedicados a zonas verdes, dreqas de juegos de nifios y zonas de

relacion, Estardn suietos a las especificaciones de la normativa vigenie,

2 48AvUntariento de Caslo — Junta de Castilla y Ledn
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NORMAS URBANISTCAS DE CASLA — APROBACION DEFINITIVA

NORMAS PARTICULARES DE ZONA
NOMBRE Dotacional
AMBITO DE APLICACION OR-D
TIPOLOGIA CARACTERISTICA | Edificacion entfre medianeras o exenta
UsQos Rotacionad

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES:

SUPERFICIE MINIMA 150 m2
FRENTE MINIMO 10 mis
FONDO MINIMO
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
OCUPACION MAXIMA 100%
EDIFICABILIDAD NETA 2 m2fm2
ALTURA MAXIMA SOBRE 2 plantas / 7,00 mis (1)
RASANTE
ALTURA TOTAL H < 10,5 mis (1)
CONDICIONES DE OCUPACION:
ALINEACION a Libre
FONDO MAXIMO | f No se limita
RETRANQUEQOS r Sin relranqueos, o r=3mts.
LATERALES
DISTANCIA MiNIMA | d d=2/3 h, siendo h ks altwa de o edificacion,
A OTROS EDIFICIOS
PATIOS a | ancho minime | =2/3 h, siendo h la altura mayor de edificacién que
limita el patio.
SEMISOTANOS Se permiten siempre que no sobresalgan en ningun punto mas de 1
metro de alfura desde el ferreno notural, hasta ic cara inferior del
forjado.
BAJOCUBIERTA Unicamente se permite aprovecharmiento cuando sea parte del
volumen de la planta segunda.
NIVELES DE TERRENO Los rellenos no podrdn sobrepasar 1m de altura con respecio ol
terreno naturol en ningdn punio de la parceia.
\foARCAMiENTOS 1 plaza de aparcamiento por cada 20 m2 construidos
OBSERVACIONES :

(1) Se pemitirdn excepcionalmente alturas mayores siempre que se justifique su
necesidad.

- Bl espacio liore de parcela deberd estar gjardinado

- Se permiten edificacionss audliares, pero respetando fas dls’roncias minimas,
CONDICIONES BIOCLUMATICAS: -

Ver condiciones generales de la edificacion v pun’ro 5.9 de es‘ras

Nommas., TEXTO REFUNDIDO. PARADAR
S‘ JIERDGDELA q\,.'rﬂ:
FEANISMO Eh s nlg
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA

12, ORDENANZAS

OR-E

NOMBRE Espacios libres

AMBITO DE APLICACION OR-E

TIPOLOGIA CARACTERISTICA | Parques v jardines con edificacion exenta o instalaciones al
aire libre

UsOSs Espacios libres

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES :

[SUPERFICIE MINIMA X

FRENTE MINIMO No se fiig

FONDO MINIMO No se fija

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO :

OCUPACION MAXIMA TOTAL 5%

SUPERFICIE MAXIMA POR 40m2

EDIFICACION

EDIFICABILIDAD NETA 0,05 m2/m?2

ALTURA MAXIMA SOBRE 1 planta / 3.5 mts {1)

RASANTE ]
CONDICIONES DE OCUPACION :

ALINEACION a a=5mfs

FONDO MAXIMO | f No se limita

RETRANQUEOS r r=5mts.

LATERALES

DISTANCIA MINIMA | d d=7

ENTRE EDIFICIOS

SOTANOS Y No se permiten

SEMISOTANOS

NIVELES DE TERRENO Los rellenos no podrdn sobrepasar 1Tm de dltura con respecto al

ferreno natural en ninglin punto de la parcela {2)

APARCAMIENTOS AL Superficie méxima del 10% de la superficie tofal de o parcela
AIRE LIBRE

OBSERVACIONES :

(1) Se pemitirdn excepcionalimente alturas mayores siempre que se justifique su
necesidad.

(2) Se pemitirin movimientos de tierra mayores siempre que se justifiquen

debidamente.

Las edificaciones exentas deberdn cumpiir con las ordenarnzas generales para suelo
urbano, OR-A.

TEXTO REFUNDIDO PARA-BADALHT] A!F'?’}!C’Aé
P ATTIAL D
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA ~ APROBACION DEFINITIVA 13.

13. SECTORES Y CONDICIONES DE DISERO PARA NUEVC
DESARROLLOS URBANISTICOS

13.1 GENERALIDADES

Con caracter general se ha opfado por no delimitar sectores en suelo ubanizable.
Lta ventaja de no delimitar sectores es particularmente evidente en el caso de Casla
ya que su delimitacion dotaria af planeamiento de una rigidez excesiva sin fécil
adaptacién a las circunstancias camblantes de los necesidades sociales v
econdmicas asi como a las caoractersticas diferenfes de unas eventuales
promociones y a los cambios del mercado inmobiliario. Ademas, cabe destacar
que la delimitacidn en sectores tiene la consideracion a efectos fiscales (1Bl) de
suelo urbanizabie, mientras que el suelo ubanizable que carece de delimitacion de
sectores tiene lo consideracion de suelo no ubanizable (Disposicién Adicional
Segunda de la Ley 6/1998, sobre régimen del suelo y valoiaciones).

En combio, en la zono amada *Los Busques” en et limite noroeste del nlicleo
urbano y lindando a oeste con la Urbanizacion *Virgen de la Esfrelia”, se ha optado
por delimitar dos sectores de Suelo Ubano No Consdlidado cuyos pardrmetros
urbanisticos se recogen en las fichas comespondientes adjurdas.

Conforme al articulo 44.2.f de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castillka y Ledn, las
presentes Nommaos Uibanisticas ol incluir o calegoiia de susio ufbanizaple no
delimitado sefalan las condiciones para ko aprobacion de los Planes Parciales
(aparfado 3.4.3 de estas Normas). En este capituio se indican ademdas los criterios
generales para delimitar los sectores y regular sus pardmefros. Por Ulimo cabe
mencionar que con el objetivo de preservar la homogeneidad del conjunto
edificade se establece como referencia para la reguiacion de la edificacion en
nuevos desanollos a ordenanza OR-A aplicable al suelo wbano vy o Und serie de
indicaciones basicas para el disefio urbano v la parcelacién conformes a criterios
bioclimdticos y de ahoro energético.

TEXTO REFUNDIDO PAREDAR CUMPLIMIENTO AL
N TERRITORIAL DE
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NORMAS URBANISTICAS DE CASLA — APROBACION DEFINITVA 13. NUEVOS DESARROLLOS

DELIMITACION DE SECTORES EN SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

\“ 13 ;2 1 Ciitetios generales y reservas de superficie

_ Se puede considerar como ciifefios generdles de delimitacion de sectores los
-y T siguientes:

Q. que constituyan unidades geogrdficas y urbanisticas que permifan un
desanolio adecuado mediante un Plan Parcial

b. Que los ferrenos incluidos en un sector tengan caracteristicas urbanisticas
homogéneas y su perimelro esteé delimitado por situaciones de
planeamiento existentes, por sislemas generales de comunicacion, por
espacios libres de! planeamientfo general o por elementos naturales,
definidos de foma que garanficen una adecuada insercion del sector
dentro de a estuctura urbanisticas definida en las Normas

Cada sector tendrd ias dimensicnes necesarias para permitic 1a reserva de las
dotaciones previstas en el art. 128 del Reglamento de Urbanismo de Castilla v
Leon. (Deciefo 22/2004 del 29 de energ)

13.2.2 Superficie minima de un sector

Teniendo en cuenta las condiciones generdles sefaladas anferiommente y las
condiciones especificas de los terrenos clasificados como urbanizable, las presentes
Normas establecen como  superficie minima de un sector la correspondiente a 1
Ha. Este parametro se considera suficiente para dar cabida a las reservas de ferreno
senaladas asi como para facilitar el desanmolio mediante pequefias promociones
residencicles.

13.2.3 Densidad media mdaxima en uso residencial

Considerado los pardmetos urbanisticos y ia densidad media en el ndcleo existente
asi como la situacién especifica de los suelos clasificados come urtbanizables se
considera oporiuno mantener como pardmeho de referencia ia densidad de
viviendas actual. Todo elle con el objefivo de favorecer un desamrollo residencial que
no se aleje de la configuracion morfoldgica urbana actual.

Se fija la densidad mdxima en 20 viv [ Ha, refiiéndose esfe valor a la superficie fotal
de todos los tenencs incluidos dentio de un secior.

13.2.4 Condiciones de ordenacion wbana

Los criterios generales y las condiciones minimas para la ordenacion ubana de los
seclores deberén tener en cuenfa la estructura tradicional del nucleo urbano,
responder a corsideraciones de cardcter bioclimdtico que favorezcan el mayor
soleamiento de las edificaciones y de los espacios libres publicos asi como de las.
calles urbanas. Asimismo se procurard infegrar I vegetacion tanto en arbolado a ol
largo de ias aceras o pasos de peatones como en agrupacion mas concentrcdcs

en aspacios libres publicos,

L! ; ’\. i‘% J S
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NORMAS URRANISTICAS DE CASELA — APROBACION DEFINITIVA 13.

L2
Con caracter general se buscardn soluciones de viario de  coexiskanc ; o
manteniendo al misme nivel paso peatonal y de vehiculos y disefando seccuongs "t -
de calles que respeten las proporciones fradicionales del nlcleo originario. mr

13.2.5 Condiciones de edificacion en nuevas ordenaciones

Se tomard como referencia la ordenanza OR-A (Tulo 12 de estas Normas)
establecida para el nicleo urbano existente pudiéndose establecer una normativa
mads restictiva en cuanto a parcelas minimas, alturas y refranqueos sin perjuicio de
lo establecido en la ordenanza OR-A.

?r ‘(TO F-’FFL;NDID A. AR CUTV‘PLINHENTO AL

!
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ANEXO 1
FICHAS CATALOGO
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CATALOGO DE CASLA-INVENTARIO DE EDIFICIOS SINGULARES Y ELEMENTOS

LISTADO DE ELEMENTOS CATALOGADOS

1.-EDIFICIOS SINCULARES Y ELEMENTOS:

DESCRIPCION.  [DIRECCION ~~ “[REF.. . -~ [PROTECCION. |[N°FICHA
R _ _CATASTRAL : (o ref, en plano) |
FRAGUA C/ VIENTO sin 49760 1 01 AMBIENTAL 1
IGLESIA PZ. MAYOR 50758 / 01 AMBIENTAL 2
ERMITA DE SAN C/MAYOR 50744 / 01 AMBIENTAL 3
ROQUE
ANTIGUO CAMINO DE LA - AMBIENTAL 4
ENCERRADERO DE | FUENTE S/N
SEMENTALES
CASONA POPULAR | C/ REAL 51755 1 06 AMBIENTAL 5
ANTIGUO AYUNT.
INSCRIPCION C/ MAYOR 50753/ 12 ELEMENTO 6
INSCRIPCION C/ SAN JOSE 51763 ELEMENTO 7
07/08/09
INSCRIPCION C/ SAN JOSE 517721705 ELEMENTO 8
2.-YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:
DESGRIPCION' [PIRECCION | [PROTECCION
40-0450001 51 4109 1N ARIO 1971 INTEGRAL
LA HAYA 3°39° 18" W POLIGONO 10:
PARCELAS 313-314
40-152-0002-02 41°10 19" N ARO 1971 INTEGRAL
CUEVA DE LOS 30 39’ 03" W POLIGOND 2;
HUESOS PARCELAS 358-359

ACH EF”)O DL:LACC 1 SEOD
LF% ANIS LA oE&:iON OELEE;RADA EN DIA




CATALOGO DE CASLA - EDHFICIOS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

FICHA N°1

£ 11000

LOCELIZACION:

[ POSTAL Calie Viento sin l
| CATASTRAL 49769/ 01 |

TIPOLOGIA ¥ USOS:

THHMOGIA: edficacan singular, fiagua
PLANTAS S/R: 1
SO ACTUAL: ocal municipal sin uso especifico

EPOCADE
COMSTRUCCHON:

SUPERFICIES:

CATASTRAL:

PARCELA [ CONSTRUIDA

OTRA:

PARCELA 52 m2 | CONSTRUIDA: 822 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS: mamposteria de pledrs vista | ALEROS: N

CARPINTERIAS: madera REVESTIMIENTOS: - e
CTROS. N
FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALEROS:
CARPINTERIAS: REVESTIMIENTOS:
OTROS:
MEDIANERA -
CUBIERTAS cubierta a dos aguas de tejn drabe
ESTRUCTURAS MORIZONTALES matders
ESTADO DE CONSERVACION rehabilitado

ORDENANZA Y GRADO DE PROTECCION:

| OR-1 : PROTECCION AMBIENTAL
CONDICIONES:
Proteccian del edificin v del potro de herrar de msdera gue easte anexo.

DOCUBENTACION GRAFICA:




CATALOGO DE CABLA - EDIFICIOS Y ELEMENTOS

FICHA N°2
£ 11006
LOCALIZACION:
POSTAL Plaza Mayor
CATASTRAL BO758 04

TIPCLOGIA ¥ USOS:

TIRGLOGIA: edificio singuiar glesta
PLANTAS 8/R: 1
LSO ACTIAL religioso

EFQLA DE
CONSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATASTRAL:

PARCELA [ CONSTRUIDA

OTRA

PARCELA: 560.36 m2 [ CONSTRUIDA 560.36 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADH PRINGIPAL FABRILAS: mampostena visla ALERDS. N o

CARPINTERIAG. FEVES NMIENTOS. STV e
OTROS:
FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: ALERDE:
CARPINTERIAS REVESTIMIENTOR:
OTROS:
CUBIERTAS cublerta a dos aguas
ESTRUCTURAS HORIZOMTALES madsra
ESTADO DE CONSERVAGION bBuenc

ORDENANZA Y GRADO DE PROTECCION:

OR-D » PROTECCION AMBIENTAL
CONEHCIONES:

BOCUMENTACION GRAFICA:




CATALOGO DE CASLA - EDIFICIOS ¥ ELEMENTOS

FICHA N°J
E 11000
LOCALIZACION:
POSTAL Cadte Mayor
CATASTRAL 80744 1 031

TIPOLOGIA ¥ USDS:

TIPOLOGIA; edificio singular: Ermita de San
oo

PLANTAS SR 1

S0 ACTUAL: refigioso

EPQCA DE
CONSTRUCCHON:

SUPERFICIES:

CATASTRAL:
PARCELA | CONSTRUIDA
OTRA;
PARCELA [CONBTRUIDA - 88 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS: mamposteria vista de piedr | ALEROS: R T
CARPINTERIAS: REVESTIRENTOS: e L
OTROS: arco con sillares v portdn de madera en entrada

FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS, ALERQS:

| CARPINTERIAS, REVESTIMENTOS:

OTROE:

CUBIERTAS cubiera a cuatro aguas de feja drabe

ESTRUCTURAS HORIZONTALES maders

ESTADO DE CONBERVACION rahabilitado

ORDENANZA Y GRADO DE PROTECCION:

ORD ; PROTECCION AMBIENTAL
CONDICIONES:
Existen uros contadores anexos que deterioran sustanciaimeants sy imagen.

DOCUMENTACION GRAFICA:




CATALOGO DE CASLA - EQIFICIOS ¥ ELEWENTOS PROTEGIDOS

FICHA M4

E 19000

LOCALIZACION:
POSTAL Camino de e Fuente
CATASTRAL - 'm
TIPOLOGIA ¥ USOS:

| TIPOLOGIA: edificacion singular aislada © antiguo i
gncarradero de semeniales :

PLANTASSIR 12
S0 shandonada :
EPOCA DE . !
CONSTRUCCION: | |
SUPERFICIES: % .
CATASTRAL: |
BAEOELA TCONSTRUIDA o
GTRA i
PARCELA |CONSTRUIDA 204 1 m2 | |

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS: mamposteria de piedra ALEROS: A S
CARPINTERIAS, REVESTIMIENTOS: revoco d cat— ¢ | F
[ OTROS: silledds en esquinas ¥ recercado de huecos
FACHADAS SECUNDARIAS FABRICAS: | ALEROS:
CARPINTERIAS: | REVESTIMIENTOS:
OTROS:
 CUBIERTAS rubierta 2 dos aguas, de lejs cerdmica
ESTRUCTURAS HORIZONTALES madera
[ ESTADO DE CONSERVACION syling barcial | mures v cubients principaimente

ORDENANZA Y GRADO DF PROTECCION:

OR-D; FROTEGCION AMEBIEMTAL
CONOICIONES;

DOCUMENTACION GRAFICA:

[

DA




CATALOGO DE CASLA - EDIFICIOS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

FICHA N°5

LOCALIZACION:

POBTAL Calle Reat

CATASTRAL 51755 /05

TIPOLOGIA ¥ USOS:
rﬂPOLD{;iA: CAsONa popUar en MRNZans whana
| PLARTAS S/R: 2

LS ACTUAL: residencial

EPOCA DE

COMSTRUCCION:

SUPERFICIES:

CATAETRAL: ) ]
W?ARCELA ; CONSTRUIDA

OTRA:

PARCELA 100,74 m2 [ COMSTRUIDA 100,74 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

FACHADA PRINCIPAL FABRICAS. mamposieria ALEROS:
CARPINTERIAS: BEVESTIMIENTOS: tevaca de cal—-
OTROS: -
FACHADAS SECUNDARIAS FARRICAS: ALEROS: i
CARPINTERIAS, REVESTIMIENTOS:
OTROS: o
[CUBIERTAS cubierta 3 iras aguas de tejs drabe .
ESTRUCTURAS HORIZONTALES
ESTADRD DE CONSERVACION .

DOCUMENTACION GRAFICA:




ANEXO 2
FICHAS DE AM

SECTORES 1y 2: Suelo Urbano No Consolidado g"‘“‘ ¢

TEXTO REFUNIIDO PARA DAR |
ACHERDO UE LACOMISIONTE
UREANISEO ENLASESION
23 DE JULIO DE 2004, '



Aprobagcion Provisional - junic 2004
Sector 1: Suelo Urbano No Consolidado

1. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR Y APROVECHAMIENTOS

13 situgcion y delimitacién NOROESTE DEL NUCLEC URBANC

1.2 Superficie global 18,021 m2

1.3 Densidad mdéxima 20 viv/ Ha

1.4 Ordenanza de aplicacién OR-A

1.5 Uso caracteristico RESIDENCIAL

1.6 Ordenacién detaliada A DETERMINAR MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE
APROVECHAMIENTO TIPO: 0.4 m2/m2

Equip + Zonas Verdes =10% Sup Tof del Secior
min. 72 plazas aparcamiento uso publico (Art. 44, Ley 5/1999, Cyl)}

2. REQUISITOS PARA LA PROGRAMACION

2.1 Vinculacion a ofras octuaciones NG
22 Divisidn en fases NO

3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION

| SERVICIOS | exigencia | CARACTERISTICAS

SANEAMIENTO 5! SEGUN NORMAS

AGUA POTABLE 3l SEGUN NORMAS

RED ELECTRICA ] SEGUN NORMAS

ALUMBRADO St SEGUN NORMAS

TELEFONIA sl SEGUN NORMAS

PAVIMENTACION S| SEGUN NORMAS y ORDENACION DETALLADA

OTROS Si ACONDICIONAMIENTO ESPACIO LIBRE PUBLICO

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION i T

Normma Zonal OR-A TEXTO RFFU NDIDO PARA DAP MPL%MJENTO AL

0Q DE LA COMISION
; ;Jmc ENLASESRD 3>
LE JULIO DE 2004 « o ;

RR\TQR\AL DE

T

[P0 N




Aprobacién Inici - junio 2004
Sector 2: Suelo Urbano No Consolidado

1. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR Y APROVECHAMIENTOS

1.1 Situaclén y delimitacion NOROESTE DEL NUCLEQ URBANC

1.2 Superficie giobal 2.194 m2

1.3 Densidad rmdaxima 20viv/ Ha

1.4 QOrdenanza de aplicacion OR-A

1.5 Uso caracteristico RESIDENCIAL

1.6 Ordenacién detdilada A DETERMINAR MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE
APROVECHAMIENTO TIPO: 0.4 m2/m2

Eaulp + Zonas Verdes 210% Sup Tot del Sector
mir, 37 pigzas aparcamiento uso plblico (Art. 44, Ley 5/1999, Cyl)

2. REQUISITOS PARA LA PROGRAMACION

2.1 vinculacién a ofras actuaciones NO
2.2 Divisién en fases NO

3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION

| SERVICIOS | exigencia | CARACTERISTICAS

SANEAMIENTO 8 SEGUN NORMAS

AGUA POTABLE Sl SEGUN NORMAS

RED ELECIRICA St SECUN NORMAS

ALUMBRADO §i SEGUN NCRMAS

TELEFONIA sl SEGUN NORMAS

PAVIMENTACION sl SEGUN NORMAS y ORDENACION DETALLADA

OTROS sl ACONDICIONAMIENTO ESPACIO LIBRE PUBLICO TEXTO REFUNDI
ACHERDODE LA

3. CONDICIONES DE LA EDIFICACION URZANIBMOEN LAS

Norma Zonal OR-A 230 JULIC DF 2004,
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